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Liegenschaftsausschuss 19.04.2021

Bertcksichtigung des Klimawandels bei der Vergabe von Gewerbegrundstiicken
Beantwortung einer Anfrage gem. 8 4 der Geschéftsordnung des Rates

Die Fraktionen Bundnis 90/Die Grinen, CDU und Volt haben mit Schreiben vom 01.03.2021
(AN/0412/2021) eine Anfrage gemal’ § 4 der Geschaftsordnung zur Berlcksichtigung des Klimawan-
dels bei der Vergabe von Gewerbegrundstticken gestellt:

1. Wie werden bei den Beschlussvorlagen zu Verkaufen stadtischer Grundstucke die
Auswirkungen auf das Klima bericksichtigt? Und in welcher Form?

2. Inwieweit flieRen bei der Vergabe der KMU-Gebiete klimaschutzrelevante Kriterien mit
ein,um z.B. der schonende Umgang mit der vorhandenen Flache?

3. Welche Mdéglichkeit sieht die Verwaltung, Klimaschutzaspekte, wie etwa das Fest-
schreiben von umweltfreundlichen Bauweisen, den Bau von Photovoltaik oder die
Dachbegrunung bei der Vergabe zu bertcksichtigen?

Hierzu nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Die Auswahl und Beratung, der an Gewerbegrundstiicken Interessierten, erfolgt durch die stadtische
KoInBusiness Wirtschaftsforderungs-GmbH. Auch die Begleitung des Bauvorhabens erfolgt durch
diese.

Die Verwaltung hat daher eine Stellungnahme der KdlnBusiness Wirtschaftsférderungs-GmbH ange-
fordert. Diese beantwortet die Fragen wie folgt:

zu Frage 1:

Durch die Mitteilungen bzgl. ,Vergabepraxis stadtischer Gewerbeflachen* im Stadtentwicklungsaus-
schuss am 13.09.2012 (Vorlagen-Nummer 3785/2012) sowie der Mitteilung zu ,Vergabe stadt. Ge-
werbe- und Industrieliegenschaften” am 03.03.2016 im Liegenschaftsausschuss wurden Rahmenbe-
dingungen zur Vergabe stadtischer Gewerbeflachen erarbeitet. Diese beinhalten unter anderem eine
optimale Ausnutzung der zur Verfigung stehenden gewerblichen Flache, durch Anforderungen wie:

= Arbeitsplatzschlissel von mindestens 7 Vollzeitbeschaftigten pro 1.000 m2 Flache,
= Ausschluss von Betrieben mit einer hohen Umweltbelastung (Emissionen, Zulieferverkehr)
und
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= Ansprechende architektonische Gestaltung und optimale Flachenausnutzung durch die Anfor-

derung an 2 Vollgeschosse fur Lager-/Hallennutzungen sowie 3 Vollgeschosse fir Bi-
ro/Dienstleistung.

Durch diese Rahmenbedingungen wird einem sparsamen und nachhaltigen Umgang mit dem raren
Wirtschaftsgut ,.Boden“ Rechnung getragen. Einer unnétig umfangreichen Flachenversiegelung wird
entgegengewirkt.

Daruber hinaus enthalten zumindest neuere Bebauungspléne Vorgaben hinsichtlich der Fassaden-/
Dachbegriinung, Grinflachengestaltung und &hnliches.

zu Frage 2:
Die Unterscheidung zwischen KMU-Gebieten und regularen Gebieten besteht in der angesprochenen
Zielgruppe (KMU oder grofl3ere Unternehmen).

In KMU-Gebieten besteht eine grundsatzliche GréRenbegrenzung der zu veraul3ernden Flachen, um
durch die Vergabe relativ kleiner Grundstticke KMU zu fordern.

Hinsichtlich der Vergabekriterien gelten in den KMU-Gebieten ansonsten dieselben unter Antwort 1
genannten Kriterien wie in regularen Gewerbegebieten auch.

zu Frage 3:

Neben den bereits oben erwahnten Vergabekriterien fir gewerbliche Flachen besteht die Moglichkeit,
Klimaschutzaspekte wie das Festschreiben von umweltfreundlichen Bauweisen und den Bau von
Photovoltaik und Dachbegriinung klassisch Uber das Instrument des Bauplanungsrechtes zu garan-
tieren und umzusetzen.

Dies ist bereits in der Vergangenheit fir Gewerbegebiete geschehen. So enthalt der Bebauungsplan
fur das Gewerbegebiet Immendorf (68360.05), welches aktuell vermarktet wird, u.a. verbindliche
Festsetzungen zur:

= Verpflichtenden Dachbegriinung,

= Verringerung der Versiegelung durch verpflichtende Vorgaben zu Grinflachen auf dem Be-
triebsgelande und

= Festsetzungen zur Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen.

Im Rahmen der Vergabe stadtischer Gewerbegrundstiicke sind aus Sicht der KolnBusiness Wirt-
schaftsforderungs-GmbH weitere Vergabekriterien vorstellbar, die wirtschaftliches Wachstum und
Klimaschutz vereinen:

= Photovoltaik-Pflicht,

» Biodiversitat in der AuRenflachengestaltung (Gehdlze, Insektenfreundlichkeit),

= MalRnahmen zur Forderung des Radverkehrs, z.B. Ladepunkte fur E-Bikes, sichere Abstell-
maoglichkeiten von E-Bikes und Fahrradern fir Mitarbeitende und Besucher*innen, Sozialrau-
me fUr Mitarbeitende (Umkleiden, Duschen) und
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= MalRnahmen zur Férderung der E-Mobilitat, z.B. Ladepunkte fir Fahrzeuge der Mitarbeiten-

den.

Das Thema Mobilitat ist fir Gewerbegebiete besonders relevant, da diese aufgrund der immissions-
schutzrechtlichen Vorgaben der rdumlichen Planung haufig im Stadtgeflige in eher weniger integrier-
ten Lagen liegen mussen und individuellen Verkehrsmitteln dort oft eine tberdurchschnittliche Bedeu-
tung zukommt.

Der Erwerbsprozess eines stadtischen Gewerbegrundstticks stellt sich fir Unternehmen und insbe-
sondere fur KMUs haufig als sehr langwieriges Verfahren dar. Im Vorfeld der politischen Beschluss-
fassung fallen unternehmensseitig Planungskosten an. Prognostizierte Kosten und bestehende Vor-
gaben fir den Erwerb einer Flache flie3en in die betriebswirtschaftliche Planung, der Unternehmens-
erweiterung oder -ansiedlung mit ein. Aus diesem Grund erscheint es aus Sicht der KdlnBusiness
Wirtschaftsférderung-GmbH besonders relevant, bei der Einfuhrung neuer Kriterien bereits laufende
Verfahren zu beriicksichtigen. Uber die rein juristische Betrachtungsweise hinaus ist damit zu rech-
nen, dass die kaufinteressierten Unternehmen eine gewisse Form von Vertrauensschutz erwarten
und geniel3en sollten.

Neue Kriterien der Grundstiicksvergabe sollten aus Sicht von KéIn Business Wirtschaftsférderungs-
GmbH somit mdglichst zeitnah entwickelt werden und fur bereits laufende Verfahren (auch solche vor
der politischen Beschlussfassung) noch empfehlenden Charakter haben, bei neuen Verfahren ver-
bindlichen. Kéln Business Wirtschaftsférderungs-GmbH wirde dabei im Sinne einer gezielten Bera-
tung und Unterstutzung aber auch in bereits laufenden Fallen auf die Beriicksichtigung weiterer, Kli-
maschutzrelevanter Vergabekriterien hinwirken. Dies gilt insbesondere fur solche Elemente, die auch
in einem bereits fortgeschrittenen Verlauf noch gut in die Planung einbezogen werden kénnen, wie
die Sonnenenergienutzung sowie Mal3nahmen zur Forderung der Elektromobilitat, des Radverkehrs
und der Biodiversitat auf Freiflachen.
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