Projekt: Neubau von drei Reihenhausern
Amsterdamer Str. 295-303, 50735 Kdin-Niehl

Bauherr{in}: XXX

Einfligungsnachweis gem. § 34 BauGB

{1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulissig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse
missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorhaben

Auf dem oben genannten Grundstiick besteht ein dreigeschossiges Bestandsgebdude mit Satteldach. Als Neubau-
mafBinahme soll der Neubau von drei Rethenhiusern im riickwirtigen Grundstlcksbereich zur StichstraBe Schlender-
hahner Str. erfolgen, Zudem ist eine Aufstockung des Mehrfamilienhauses um ein Vollgeschoss geplant {nicht Antrags-
gegenstand dieses Bauantrags, siehe separater Bauantrag ,Aufstockung eines Mehrfamilienhauses”).

Art dec baulichen Nutzung
Die geplante Nutzung Wohnen ist auch die Gberwiegend vertretene Nutzung in der Umgebung.

Fazit: Die Art der baulichen Nutzung fiigt sich in die Eigenart der nzheren Umgebung ein.

MaB der baulichen Nutzung

Baufluchten und Bebauungstiefen

£s besteht kein Fluchtlinienplan oder Bebauungsplan im beplanten Bereich. Die Platzierung der Gebudekérper ori-
entieren sich an den gegeniiberliegenden Rethenhdusern der Schienderhahner Str. 4 bis 4e sowie an den Gegeben-
heiten des Grundstiicks in Bezug auf Abstandsflichen, Zuginglichkeit und Beriicksichtigung van verhandenerm Baum-
bestand. Die Bautiefen der geplanten Gebiude unterschreiten die der vorhandenen Reihenhausbebauung um ca. 1,50

m.

Gebaudehdhe

Die Bebauung der naheren Umgebung ist nicht homogen mit unterschiedlichen Geschosszahlen und Geb&udehdhen
{siche Anlage). Die fir den Nachweis der Einfigung herangezogenen Vergleichsgebaude der gegeniliberliegenden
Bebauung mit Reihenhiusern Schlenderhahner Str. 2 und 4 weisen laut Angabe SEAD 3 Vollgeschosse auf, die weite-
ren Gebiaude der niheren Umgebung weisen laut Angabe SEAD 3 bzw. 4 Voligeschosse auf. Die geplanten Reihen-
hiuser weisen lediglich 2 Vollgeschosse auf.

Traufseitiger Schnittpunkt mit dem Dach (SmD}/ Firsthdhe

Das fur den Nachweis herangezogene Vergleichsgebaude Reihenhaus Schtenderhahner Str. 2 hat eine SmD von 52,31
{1.NHN, gine Firsththe von 54,56 4.NHN und eine mittlere Geldndeoberkante von 44,71 U.NHN. Die SmD liegt damit
7,60 m Uber der mittlerer Gelindeoberkante, der First liegt 9,85 m (iber der mittlerer Gelandeoberkante. Das fiir den
Nachweis herangezogene Vergleichsgebéude Reihenhaus Schlenderhahner Str. 4 hat eine SmD von 51,98 G.NHN, eine
Firsthéhe van 54,27 i.NHN und eine mittlere Gelandeoberkante von 44,47 G.NHN. Die SmD liegt damit 7,51 m Uber,
der First liegt 9,80 m (iber der mittleren Geldndeoberkante.
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Die geplanten Reihenhiduser haben eine SmD von 52,51 {i.NHN, eine Firsthdhe von 54,80 G.NHN und eine mittlere
Gelédndeoberkante von 45,00 G.NHN. Damit entsprechend die Hahen SmbD mit 7,51 m und First mit 9,80 m Uber mitt-
lerer Gelindeoberkante den MaBen der vorhandenen Bebauung Schlenderhahner Str. 4 und unterschreiten die Hohen
SmD und First liber mittlerer Geldndeoberkante der vorhandenen Bebauung Schienderhahner Str. 2. ’

Die Geldndeoberkanten auf der Riickseite der geplanten Rethenhiuser liegt bei ca. 45,15 0.NHN im Mittel und damit
héher als die straBenseitige Geléindeoberkante. Smb und Firsthéhen unterschreiten hier die Héhen der Vergleichsge-
baude Gber mittterer Gelindeoberkante,

SmD und Firsthéhen der weiteren umgebenden Bebauung liegen alle hher als bei den geplanten Reihenhiusern.

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

Die Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen der umgebenden Bebauungen sind nicht einheitfich. Die Dach-
form und die Dachneigung des Satteldaches entsprechen den fir den Nachweis herangezogene Vergleichsgebauden
Schienderhahner Str. 2 - 2e und 4 - 4e. Die Firstrichtung der geplanten Reihenh&user orientiert sich an der Ausrichtung
zur Geb3udekubatur entsprechend der fiir den Nachweis herangezogene Vergleichsgebaude Schienderhahner Str. 2
- 2e und 4 - 4e, jedoch gedreht auf Grund der gedrehten Baukérperstellung. Diese gedrehte Firstrichtung findet sich
auch bei den Reihenhéusern Schienderhahner Str. 8 - 18 wieder.

Fazit: Das Mal der baulichen Nutzung fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebt;ng ein.

Bauwgise

Die Bauweise ist gebietstypisch nicht einheitlich. Die Bauweise im Bereich der Reihenhéuser erfolgt entsprechend
der fiir den Nachweis herangezogenen Vergleichsgébiude Schlenderhahner Str. 2 - 2e und 4 - de in offener Bauweise

als Hausgruppe.

Fazit: Die Bauweise fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein,

stilcksflache mit

Die Grundfidche der geplanten Reihenhéuser entspricht mit ca. 57 m? je Haus der Grundfléche der fiir den Nachweis
der Einfligung herangezogenen Vergleichsgeb3ude Reihenhiuser Schlenderhahner Str. 2 und 4. Die Geschossfliche
der geplanten Reihenhiuser {2 Vollgeschosse) unterschreitet mit 114 m? je Haus die Geschossfliche der fir den Nach-
weis der Einfligung herangezogenen Vergleichsgebiude Reihenhduser Schienderhahner Str. 2 und 4 (3 Volige-
schosse) mit je 171 m? Geschossflache.

Im Gesamtvergleich der iiberbauten Grundstiicksflache kann aufgrund vergleichbarer Bestandsbebauung das Nach-
bargrundstiick Amsterdamer Str. 283 - 293, Flurstiick 782 herangezogen werden.

Grundstickstlache Flurstiick 982 (s. Angabe 8bVI): 3583 m?
- Grundstiicksfliche Baugrundstiick Flurstlick 862 (s. Angabe SEAD): 3.396 m?

Nachweis Grundfliche Nachbargrundstiick Amsterdamer Str. 283 - 293 (Flurstiick 982)

Fir das Nachbargrundstiick Amsterdamer Str. 283 - 293 (Flurstiick 982} liegt eine genehmigte Planung fiir Aufsto-
ckung, WirmedémmmaBnahmen und vorgesetzte Balkonanlagen vor, Die WarmeddmmmaBnahmen wurden bereits
umgesetzt, die Balkonanlagen werden gerade erstellt, die Aufstockung um ein Geschoss auf vier Vollgeschosse soll
laut Angabe des Bauhermn Vonovia noch in diesem Jahr begonnen werden. Zum Vergleich wird deshalb die geneh-
migte Planung herangezogen:

iberbaute Grundfliche Bestandsgebéude 283 - 293 (s. Angabe 6bVi): 960 m?

+ {berbaute Grundfliche Nebenanlage (s. Angabe 6bVi): 72 m?

+ Uberbaute Grundfliche genehmigter Balkone
{{iberschldgig aus vorliegenden Planungsausziigen ermittelt) ca. 103 m?
Summe Uberbaute Grundflache: ca. 1.135m?
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Geplante Grundfliche Baugrundstick Amsterdamer Str. 295 ~ 303 (Flurstiick 862}

geplante Grundflache Haus 1 {s. Angabe 6bVi): ' 57 m?

+ geplante Grundflsche Haus 2 {s. Angabe ébVi): 57 m?

+ geplante Grundflache Haus 3 (s. Angabe 8bVi): ’ 57 m2
898 m?

+ geplante Grundflache Bestand 295 - 303 inkl. Aufstockung (s. Angabe 6bVi):

Summe {iberbaute Grundfliche:

h . genehmigter Planun rgr licks Amsterdamer Str, - 293,

Geschossfliche in Vollgeschossen Nachbargrundstiick Amsterdamaer Str, 283 - 293 (Flurstiick 982 und 983)

vorh. Geschossfliche EG Bestandsgebaude 283 - 293 (s. Angabe 8bVi): 960 m?

+ vorh. Geschossfliche 1.0G Bestandsgebdude 283 - 293 {s. Angabe 8bVi): 960 m?

+ varh. Geschossfliche 2.0G Bestandsgebsude 283 - 293 (s. Angabe 8bVi): 960 m?

+ geplante Geschossfliche 3.0G Aufstockung 283 - 293
{iberschidgig aus vorliegenden Planungsausziigen ermittelt) ca. 960 m?
Summe Geschossfldche ¢a, 3.840 m?

Geplante Geschossfliche in Viollgeschossen Baugrundstiick Amsterdamer Str. 295 - 303 (Flurstiick 862)

geplante Geschossfliche Haus 1 (s, Angabe 6bVi) 114 m?

+ geplante Geschossfliche Haus 2 {s. Angabe obVi): 114 m?
+ geplante Geschossfidche Haus 3 {s. Angabe 8bVi): 114 mz .

+ vorh. Geschossfidche EG Bestandsgebiude 295 - 303 (s. Angabe 8bVi): 790 m?

+ vorh. Geschossfliche 1.0G Bestandsgebéude 295 - 303 (s. Angabe 8bVi}: 790 m?

+ vorh. Geschossfliche 2.0G Bestandsgebiude 295 - 303 (s. Angabe 8bVik 790 m?

822 m?

+ geplante Geschossfliche 3.0G Aufstockung 295 - 303 (s. Angabe 8bVi):

Summe Geschossfliche
-> Die geplante Grundflache des Baugrundsticks Amsterdamer Str. 295 - 303 unterschreitet die Geschossfliche gem.

genehmigter Planung des Nachbargrundstiicks Amsterdamer Str. 283 - 293,

Fazit: Das Maf} der Uberbauten Grundstiicksflache fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist durch direkte Anbindung an die dffentliche Verkehrsflache gesichert.
r n.anges hn altniss

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sind gewahrt (Belichtung, Bellftung, Spiel-/ Griinflachen, Sozialab-
stand).

Qutsbild

Das Ortsbild wird nicht beeintrichtigt. Die geplante Bebauung flgt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
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Kéln, 21.08.2020

XXX architekten

Anlagen

- Einfigungsnachweis &rtliches Aufmal3 8bVi

- Einfligungsnachweis Flachennachweise 6bVi
- Einfligungsnachweis Ansichten

- Einfligungsnachweis Flurkarte

- Einfllgungsnachweis Luftbilder
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