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Dezernat VI

Die Oberburgermelsterln Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Wirtschaft - Stadtplanungsamt Stadt KOI n

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
in der Zeit vom 18.06.2021 bis 02.07.2021

234. Anderung des Flidchennutzungsplans
“Quartiersentwicklung Simonskaul in Koln-Weidenpesch und Aufhebung der Verlangerung
der AuBeren KanalstralBe in Koln-Bilderstockchen, -Weidenpesch und -Longerich*

Anlass und Ziel der Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)

Aufgrund des erheblichen Wohnraumbedarfs im Kolner Stadtgebiet wurden im Stadtentwick-
lungskonzept (StEK) Wohnen Flachen fur eine Nutzbarmachung zu Wohnzwecken untersucht.

Anderungsbereich N © — W - s BEO e RN y , ; Der Bereich des Plangebietes zwischen der Strafe Simonskaul und der Neusser Strale ist eine
i By s : : " 7 \Ny/74. e Wi i solche Flache. Aufgrund der Nutzungsgeschichte als Deponiestandort wurde die Flache bisher

Wohnbauflache — o f : iy \ A X ‘. o =s=4l _px, hicht als Bauland ausgewiesen.

Gemischte Bauflache 7 [ LI} : ‘ N Mit der Anderung des FNPs soll die bisherige Darstellung der ,Flache fiir den iberértlichen

Sondergebiet I B ol - g ' - e NN W e L ~ Verkehr und den értlichen Hauptverkehr aufgehoben werden, da dies der beabsichtigten Aus-

Gowerbedebiet == L P : i P G\ N\ i e . - weisung als Wohnbauflache entgegensteht. Zugleich sollen vorbereitend fur den Vorhaben- und
swerbegenie = R S \ A NN ErschlieRungsplan (VEP) / vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Simonskaul® in KoIn-Weiden-

T — AT — e aa e N W SN 3 ’ . pesch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung der Quartiersentwicklung

geschaffen werden.
Flache fur Hauptverkehrsziige

N A \ \ AN : 4 \ : $7 u , L T N > Konkret sind die Darstellungen weiterer Wohnbauflachen mit standortgebundenen Signets fur
Flache fur Bahnanlagen o ' AR e : / v . : \ N NS . . . . . .. .
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Grinfidehe Im Bereich der aufzuhebenden ,Flache fur den Uberértlichen Verkehr und den ortlichen Haupt-

verkehr” soll langfristig eine Radwegeverbindung realisiert werden, z. B. nach Radschnellwe-
gestandard des Landes Nordrhein-Westfalen. Da die Systematik des Flachennutzungsplans

\ § & ) der Stadt Kdln bislang eine Darstellung des stadtischen Radverkehrshauptroutennetzes nicht
Dauerkleingarten, Standort unbestimmt e see /0 Slner Verkehrsbetriebe - , AR, AN vorsieht, soll dies in einem gesonderten Anderungsverfahren gesamtstadtisch erfolgen. Vorbe-
Dauerkleingarten ~wrrs A » /YN ‘ = . ~ reitende Planungen flr ein solches Netz an qualifizierten Radwegeverbindungen (,Hauptrouten-
parkaniage T Y NSG / ‘ Yl N S : ) | : Y netz“) laufen derzeit.

Wasserflache

Naturschutzgebiet

Spielplatz, Standort unbestimmt A 4 o : . (L R P Der VEP ,Simonskaul“ sieht die Schaffung von mindestens 330 Wohneinheiten, davon 81

Spielplatz \ N /N = A : JDEN el : \ Wohneinheiten im o6ffentlich geférderten Segment vor; unter Anwendung des Kooperativen Bau-

Friedhof N\ : A s ' B A -l | - landmodells mit einer KiTa und einem Spielplatz. Nordwestlich der heute bestehenden Erschlie-
A\ NS 1 ’ A - Ll \ | RungsstralRe der vorhandenen gewerblichen Ansiedlung sollen Griinflichen entstehen.
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e Alternativstandorte fur die geplante Bebauung sind in gleicher Gro3e und Lagequalitat in der
naheren Umgebung nicht verfligbar.

Alteneinrichtung
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Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. Er gilt fur das gesamte Stadtgebiet.
Er ordnet den vorhandenen und voraussichtlichen Flachenbedarf fur die einzelnen Nutzugsmaog-
lichkeiten, wie Wohnen, Arbeiten, Erholung und Verkehr in den Grundzugen.

Krankenhaus

Der Flachennutzungsplan entfaltet gegentiber den Birgerinnen und Blrgern keine unmittelba-
ren rechtlichen Wirkungen. Baurechte aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes kann
man daher nicht herleiten.

Konkretes Baurecht wird durch einen sogenannten ,Bebauungsplan® geschaffen. Dieser darf
nicht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan stehen. Fur die Quartiersentwicklung Simons-
kaul befindet sich derzeit der Vorhaben- und Erschliellungsplan (VEP)/ vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Simonskaul® in Aufstellung.

Ablauf des Verfahrens zur Anderung des Flichennutzungsplans

Das Baugesetzbuch sieht fiir die Anderung des Flachennutzungsplans zwei Stufen der Offent-
lichkeitsbeteiligung vor. Bei der frihzeitigen Beteiligung informieren wir Sie bereits zu Beginn

; S . des Verfahrens iber die Planungsabsichten. Anhand Ihrer Anregungen konnen nach Abwagung
et L T g TR, = ! ~ weitere Vorgaben fur die Ausarbeitung der Plandarstellung formuliert werden. Schlie3lich wer-
M. 1:10.000 ( ([ den die Auswirkungen der Planung in einem Umweltbericht beschrieben.

Gegen Ende des Verfahrens erhalten Sie im Rahmen der Offenlage dann erneut die Gelegen-
heit, eine Stellungnahme innerhalb einer bestimmten Frist abzugeben. Hierbei wird der Entwurf
der Flachennutzungsplananderung mit der Begrindung und dem Umweltbericht sowie weiteren
oo s ey wig e ARy o Unterlagen fur die Dauer eines Monats oOffentlich ausgelegt.
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Diese Informationen und weitere Auskunfte finden Sie auch auf der Internetseite der Stadt Koln unter www.beteiligung-bauleitplanung.koeln.
Auskunfte erteilt das Stadtplanungsamt unter der Telefonnummer 0221 221- 23960
oder unter der Mailadresse bauleitplanung@stadt-koeln.de.

Schriftliche Stellungnahmen konnen bis einschliel3lich Freitag, 02. Juli 2021 an die Bezirksbirgermeisterin des Stadtbezirks Nippes, Frau Dr. Diana Siebert,
Bezirksrathaus Nippes, Neusser Stralde 450, 50733 Koln, oder per E-Mail an Diana.Siebert@stadt-koeln.de gerichtet werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in der Bezirksvertretung Nippes beraten; eine Beschlussempfehlung fur den Stadtentwicklungsausschuss wird
formuliert. Der Stadtentwicklungsausschuss berat und beschliefSt auf dieser Grundlage die Vorgaben zur weiteren Ausarbeitung des Flachennutzungsplans.



