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I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 - 3 BauGB

1. §9Abs.1Nr.1BauGB
Festsetzungen iiber die Art und das Ma8 der baulichen Nutzung

1 Ausschluss von
BauNVO)
Gemat § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

oder deren in all

(§1Abs. 6

1.2 Zuléssigkeit von Nutzungen in bestimmten Geschossen, Ebenen oder sonstigen Teilen
baulicher Anlagen (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

a) Gemaf § 1Abs. 7 Nr. 11.V.m. Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
innerhalb des Baufeldes A im Erdgeschoss nur Anlagen fir soziale Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO (Kindertageseinrichtung) zuléissig.

b) Gemaf § 12 Abs. 3a S. 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiihrung sich die
Vorhabentrégerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

a) Gemah § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fir die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
folgende Gebéudehdhen als Hochstgrenze festgesetat:

52,5 m (1. NHN fiir die I-geschossige Bebauung im Baufeld A

60,9 m i. NHN fiir die IV-geschossige Bebauung im Baufeld A
63,8 m ii. NHN fir die V-geschossige Bebauung im Baufeld A
64,5 m ii. NHN fir die V-geschossige Bebauung im Baufeld B
67,5 m . NHN fir die Vi-geschossige Bebauung in Baufeld B
61,8 m ii. NHN fir die IV-geschossige Bebauung im Baufeld C

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmalnahmen st im Einzelfall zulassig, wenn im
Verfahren anhand ein niedriger
von

L oder ein anden
schutzbediirftigen Réumen nachgewiesen wird

b) Bei Schiaf- und ist bei einem >45 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Beliiftung durch schallgedammte
L i oder Mafnahmen bei Fenstern und Tiren
sicher zu stellen.

©) Fiir Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr (StraBien- und
Schienenverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind
SchallschutzmaBinahmen zu treffen. Durch die Schallschutzmafinahmen muss sichergestellt
werden, dass der v. g nicht wird. Hiervon
sind Balkone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der
Iarmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

Hinweis: Die in der i L
Schallausbreitung.

beruhen auf der freien

d) Gemét § 9 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB ist die Nutzung der Auienspielfidchen der
Kindertageseinrichtungen erst dann zuléssig, wenn eine Abschirmung mit einem Schalldammmafs
von mindestens 20 AB(A) in einer Hohe von 2.6 m erichtet wird, die sicherstell, dass der
Richtwert von 55 dB(A) tags eingehalten wird. Die genaue Lage der Abschirmung ist dem
Vorhaben- und Erschlieungsplan (Blatt 2) zu entnehmen. Mit vollstéindiger Errichtung der
Baukorper B und C (2. BA) entfallt die Notwendigkeit der vorgenannten Abschirmung.

€) Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den mit einer Baulinie festgesetzten Fassaden dffenbare
Fenster schutzbediiftiger Réiume im Sinne der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
Januar 2018 - Beuth Verlag GmbH, Berlin) unzulassig.

5. Kampfmittelbeseitigungsdienst
Im Plangebiet ist mit Bombenblindg&ngern/Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme von Bauarbeiten
(ca. 6 Wochen) ist das Amt fir dffentiiche Ordnung, Gliederungsziffer 322140 (allgemeine
Ordnungsangelegenheiten) unter der Benennung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-306/18 sowie.
der Bebauungsplan-Nummer 62486/02 einzuschalten. Die Anfrage kann per E-Mail an
kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen

6. Artenschutz
a) Laut Artenschutzpriifung (Stufe 1) vom Biro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur, 26.
‘September 2019, ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62486/02 Ossendorfer Weg /
Mahlenweg in Kol Bickendorf — Fachbeitrag Artenschutz der Stufe 1 (Vorpriifung)”, ergeben sich
keine Verbotstatbesténde gemé § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine
vorgezogenen AusgleichsmaBinahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.

b) Gema § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und 30. September eines
jeden Jahres verboten, Baume, Hecken, Gebiische und andere Gehdize abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Kéln durch einen Fachgutachter nach
besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren Aufinden die
Rodungstatigkeit sofort einzustellen.

Die muss zur Vermeidung Tétung von Brutvigeln und der
Zerstbrung deren Nester beziehungsweise Gelege aulierhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30,
September eines jeden Jahres erfolgen.

d) Abrissmainahmen sind auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Mérz und 30. September)
wildlebender Vogelarten durchzufiihren

&) Sind Frist st dies nach vorheriger Absprache mit
der Unteren Landschaftsbehorde der Stadt Koln dann zulissig, wenn unmittelbar vor Beginn der

. 7. §9 Abs.1Nr.25BauGB Abrissarbeiten nochmals eine Kontrolle auf das Vorkommen planungsrelevanter Artendurch einen
@;5;2’:;22;‘:—:;‘;”""‘ gitbel Gebauden mit Flachdachern die Oberkante der Attika Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen Fachgutachter durchgefiihrt und das Ergebnis der unteren Landschaftsbehbrde der Stadt Koln
g angezeigt wird.
y a) das Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungel
& 2@”;25 ézb‘;i:e%\g‘r:e: iiﬁ‘!iz:ﬁi;!”@:.‘:iiﬁ”""g im Allgemeinen Wohngebiet (WA) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende. ) Im Vorfeld der Abrissarbeiten werden vorsorglich je fiinf Nisthilfen fiir die Vogelarten Haussperling
Begrinungsmafinahmen durchzufihren, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen: und Mauersegler im Bereich der Nachbargeb&ude Ossendorfer Weg 1-7 angebracht werden.
NN for e x"f;’eﬁhf;‘?;i":a“u‘fnggm e e - Die Bepflanzung der Grundsticksflachen, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen 7. Vogelschutz )
! und sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, mit Graser HH 7 (BR 132), Stauden und / oder ei der Verwendung oder spiegelnder flachiger enster, Glaswénde,
5 Stréuchem BB 1 (GH 51). Absturzsicherungen) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fir Vogel als Hindernis
@z:&:’:;::f;‘;’;‘;”"k‘ gitbel Gebauden mit Flachdachern die Oberkante der Attika erkennbar sind. Das Bundesamt fir Naturschutz verweist in diesem Zusammenhang auf den
- Im Plangebiet 20 standortgerechte Laubb&ume (BF 41 (GH742)) der 1. und 2. Ord-nung Leitfaden zum vogelfreundiichen Bauen mit Glas, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von
. aden Glasflichen entnommen werden knnen (vgl.
) Geml § 1 A, 6 ButO Kmmen d gesttn Gt durh un Bt s o s gor Tl 1) 1o dor st o osgel. s 2012000
rdstungen on D e imulich ebaudeteile, soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielpléitzen und sonstigen
Nebenanlagen iberbaut werden. Die Vegetationstragschicht st mit einer mindestens 60 cm tiefen 8. Baumschutzsatzung
Dachflachen werden. Das Maft der Bodensubstratschicht zuziiglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
betragt 2,00 m in der Hohe. Der der ( je Dachfla arf insgesamt Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Koin
30% nicht ibersteigen. Die Dachaufbauten miissen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der - Die Baumpflanzungen auf der festgesetzten Tiefgarage mit der Stérke der — BSchS) vom 01.08.2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom 17.08.2011),
jeweiligen eschosses zuriickireten. von mindestens 120 cm zuziglich einer Filter- und Drainschicht. Der Wurzelraum muss je Baum
mindestens 25 m* betragen 9. Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
2 §A :s‘:::l-’:ﬂ'::h?:nﬁauﬁ Die iirzel innerhalb der Begrii beziehen sich auf die Anlage zur
- Im Allgemeinen Wohngebiet in den privaten Stellplatzen (St Carsharing + i) je vier Satzung der Stadt K6in zur Erhebung von Kostenerstatiungsbetragen gema §§ 135a bis 135¢
Gema § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB betragt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) das Maf angevgngener obenndlgscher Stellplétze ein Baum — BF 31 (GH 741) ¢ ! BauGBgvom 15. Dezember 2011 (Angnsblan der Stadt KolngNr, 1 vgm D%t Janu§a§ 2012). In dieser
der Tiefe der Abstandsfidche 0,4 H. Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln allgemein gilltige QualititsmaBstabe fiir
i - Die Flachdéicher der Gebaude im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einer Begrinungsmatinahmen der Stadt Kbin formuliert.
AN Auf den mit ,b" gekennzeichneten AuBlenwénden betrégt das MaB der Tiefe der Abstandsflachen extensiven Dachbegriinung DC1/ DC3 (NB6243 / NB6244). Die Vegetationstragschicht ist mit
0,25 H, mindestens jedoch 2,6 m. In diesen Bereichen sind notwendige Fenster von einer Stérke von mindestens 8 cm zuziiglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. 10. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke
N Aufenthaltsrdumen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textiichen Festsetzungen des
S § i — jeweiligen Dachflache zulassig sind sind dber der D; 2ulassig. Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
l// \\ 2. Bauweise und dberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) anzuwenden und werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koin
7 N X - Die Flachdzicher der o im aligemeinen Plankammer, Zimmer 06. E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brand-Platz 2, 50679 Koin, wahrend der
X é, N a) Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Wehngebiet (WA) mit einer extensiven Dachbegrinung DO / DO3 (NB6243 | NB6244). Die Olinumgenetton zur Ensihinatime peraigetallon
I).!‘ |\ Baukérper in den Baufeldem A-C werden abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO langer als Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzig-lich einer Filler- und
0 {W k. s é: 50 m sein. Drainschicht herzustellen. 11. Stellplatzreduzierung
> . r das P i i %
5 p ’/ < b) Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 werden firdie Uberbaubaren Grundstiicksflichen folgende b) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und ;:uf)“f‘kw‘:‘ff;‘fu‘  boslohtdie MEglichicell, ins Sieltacroduzioning von 20 % erisprochend §48
Ausnahmen festgesetzt: sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern; geltend zu machen.
) Gemét § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die in der Planzeichnung festgesetzten Baume zum
Die fur einseitige im it im Bereich Erhalt dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Der Stammumfang von 12. Trafostation
der Hauseingange um bis zu 1,5 m iiberschritten werden. Dabei darf in der Summe ein Dritel der Ersatzbaumpfianzungen muss dabei mindestens 20 cm betragen. . der Sind im Plangebiet erforderiich. Die genaue
jeweligen Gebaudeseite nicht iberschritten werden Lage einer Trafostation ist der jos
8. §9Abs.3BauGB Bebauungsplans zu entnehmen. Bei weiteren erforderiichen Trafostationen werden die genauen
Oberhalb des darf die mit .2 Baulinie durch Geléindeoberfliche Standorte im Rahmen spaterer zur der MaRnahmen
Laubengangs bis maximal 0,5 m iiberschritten werden. Die Aufweitungen diirfen im Einzelnen GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird die Hohe der Gelandeoberflache in der Planzeichnung festgesetzt. festgelegt (z.B. im Wege einer Planvereinbarung).
eine Breite von 5,5 m und in der Summe ein Drittel der jeweiligen Gebudessite je Geschoss nicht Geringfgige Abweichungen sind zur Neigung des Gelandes fir die Oberfiachenentwasserung
Uberschreiten. zuléssig. Dariiber hinaus sind Uber- bzw. Unterschreitungen der festgesetzten Hohe der 13. Starkregenereignis
) Gomils 5 23 Abs 3 S 3 BaUNVO inVerbindung it Abs. 2 Stz 3 BauNVO werden i dio Gelandeoberflache bis zu 0,50 m durch Treppen- und Rampenanlagen sowie durch Aufschitungen a nic istim Freiraum ein fiir
R o dung i s 2 5ot und Abgrabungen zulssig. Niederschlge bei Starkregenereignissen zu schaffen.
§ b) Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemé der ,Starkregen Gefahrenkarte’ der
Die Baugrenzen diirfen fir einseitige: im mit § im Il Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB Stadtentwasserungsbetriebe Kol (StEB) eine Uberflutungsgefahrdung vor. BaumaRnahmen im
Bersich der Hausaingénge um bis zu 1,5 m tberschritten werden. Dabei darf in der Summe ein Gemat § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 werden Plangebiet sind vor deren Ausfihrung mit den Stadtentwasserungsbetrieben Kain abzustimmen.
Drittel der jeweligen Gebaudeseite nicht iberschritten werden. folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:
14. Bffentlich geférderter Wohnungsbau
3. §9Abs.1Nr.4BauGB 1. Dachformen / Dachaufbauten
Flichen fiir Nebenanlagen und Fldchen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten im jes d Flachdécher zulassig. Décher mit o ;’gf;f:fsz:ap“‘:‘lgg:r‘gzngﬁf;Z’;;’;‘e’;ﬂ;‘s“:‘gg f:f:,:;‘f‘:fﬁ:;gg{‘e‘ga;g“mfm
einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdzcher. 4 o Jowe
a) GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplitze fiir Pkw und motorisierte Zweirader nur in den nach ung N afﬂ‘;ﬁfﬂf:r:':x;’mz L’lsﬁ"“ﬂ‘:z ,ﬂ;“;v"’;":r"“f;i':e"‘ gemaf der jeweils aktuellen
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafi festgesetzten Flachen (TGa, St Carsharing + Kita) zuldssig 2. Vorgarten
Innerhalb der Tiefgaragen (TGa) sind Lagerfléchen, Abstellraume, Technik- und Nebenraume a) Die Vorgarten sind vollstandig zu begriinen. Davon ausgenommen sind die notwendigen
sowie Abstellpltze fir Fader gemat § 48 BauO NW bis zu einer maximalen Fléche von 20 % Zuwegungen, Zufahrten fir Stellpatze und Garagen sowie Standfiachen fir Fahrrader und 15. Gasregelstation
der s Abfallbehiter. 2Zu der siidiich an das Plangebiet angrenzenden Gasregelstation im Ossendorfer Weg muss ein
Oberirdische Stellplatze mit St Carsharing + Kita gekennzeichnet, sind ausschieflich fir die b) Absteliplatze fir Millsammelbehéter in Vorgérten sind in Gestalt von Milllboxen einzuhau-sen Schutzbereich von 5,0 Meter um die Staion eingehalen werden
Kindertageseinrichtungen und das Carsharing Angebot festgesetzt. ‘mit standortgerechten Hecken zu umpflanzen. Die so gestalteten Anlagen kén-nen in die
Grundstickseinfriedungen integriert werden.
Uberschreitungen der Umgrenzungslinien der Tiefgarage (TGa) durch Beliftungsanlagen der
Tiefgarage um bis zu 1,0 m sind zuléssig. 3. Einfriedungen
im sind nur als Hecken sowie als
b) Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen nur auf den hierfir festgesetzten Flichen Draht- oder Stabgitterzaune mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer Hohe von jewels 1,70 m dber
zuldssig. atze fir Fahrréder, oberirdische der der Gelandeoberflache gema § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 zulassig. In Einfriedungen integrierte
Tiefgarage und eine Packstation sind hiervon ausgenommen. Die Packstation darf eine Milllboxen diirfen eine Hohe von 1,70 m nicht tberschreiten.
Grundflache von 5,00 m* nicht tberschreiten.
4. Satellitenschiisseln / Mobilfunksendeanlagen
Oberirdische Beliftungseinrichtungen sind nur in einer Hohe von max. 1,2 m, in einer Breite von a) fur den sind nur auf den Dachfléchen zuléssig
max. 5,0 m und in einer Tiefe von max. 1,0 m zuldssig.
S b) Mobifunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflichen nicht zuléssig.
ndorf 4. §9Abs. 1Nr. 11 BauGB
Osse! Ein- und Ausfahrtsbereiche
T Gema § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass Zu- und Ausfahrten von I Hinweise
Y = Tiefgaragen ausschliefich in den mit Ein- und Ausfahrisbereich festgesetzten Bereichen zulssig 1. Rechtsgrundiagen
- sind.
a) Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novernber
5. §9 Abs.1Nr.21 BauGB 2017 (BGBI. LS. 3634).
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Gema § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) das folgende b) Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23, 01.1990 (BGBI. I S. 132) n der Fassung
Geh-, und Radfahrrecht festgesetzt: der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. I S. 3786)
Die mit G+R bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit ©) Es gitt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
gematt Planeintrag zu belasten. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
6. §9Abs. 1Nr. 24 BauGB d) Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ~ Landesbauordnung 2018 (BauO NRW
durch Geréusche 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW . 421).
a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmafinahmen entsprechend den in der €) Fir die Rechtsgrundiagen a bis d gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltenden
La von Fassungen.
Aufenthaltsriumen zu treffen. Grundiage hierfir sind die mafigeblichen Auenlarmpegel nach DIN o
4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 - Beuth Verlag GmbH, Berlin). 2. Larmimmissionen
Das Plangebiet ist erheblich durch Larmimmissionen aus dem Straen- und Schienenverkehr und
Die Zuordnung zwischen den L und den des nordlich angrenzenden Gewerbegebistes vorbelastet
Auenlarmpegeln ergibt sich aus nachfolgender Tabelle (DIN 4109-1)
3. Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes sind archéologische Bodenfunde nicht ausgeschiossen. Werden bei
Lampegebersich Mafigeblcher Auenlampegel Bodeneingriffen archologische Bodenfunde entdeckl, ist gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) das. tadt Koin
[ £ >
unverziiglich zu informieren.
I 0
" 3 4. Versickerung von Niederschlagswasser
v n Gemat § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) st das anfallende v Ot zu versickern.
v s wasserrechtichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde bei der Stadt Koln einzuschalten.
v 0
i >80
| *Fir La>
festzulegen
J /
Es wird bescheinigt, dass diese Fiir den Planentwurf Fiir den Planentwurf Der Stadtentwicklungsausschuss hat Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligu Zelche ne rk|aru ng
Planunteriage den Bestimmungen des Vorhabentragerfin Dezernat VI, Planen und Bauen die Planaufstellung am 07.02.2019 hatin der Zeit vom bis Vorha be n bezog ener
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sw Dachform und Erschiifiungsplanes BeSonderer Zneckbestimmung ||, | Operschroitung der Bauiinie und Vorhaben- und
) Baum [WA] Algemeines Wohngebiet Straltenverkehrsfidch durch Aufweitungen zugelassen
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et bestltarVermessungeingerieurin seigeordneor o o 2Bl Zan der Voligeschosse als Verkehrsfiichen besond Lol Kemnzeichnung der ErschlieBungsplan
Bordstein Hochstman Z;’efkg: sﬁcm :3 n ;5"” lerer. Abstandsflachenunterschreitung
Koin, den Koln, den Koin, den Koin, den 14.03.2019 Gin, den i
3 . topografische Begrenzung OK677m Gebiudenohedber | eiche Prakfiache Ossendorfer Weg / Mihlenweg
Der Planentwurf hat in der Zeit Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3 Der Rat hat diesen Die ortsiiblich iber Flurstiok lormalhohennull (als Hochstma) in KéIn-Bickendorf
vom 17.06.2021 bis 02.08.2021 nach § 3 | BauGB in des in seiner Sitzung den Beschluss des vorhabenbezogenen urstlicksgrenze OK640-  Gebaudehshe iber Y—7  Ein-und Ausfahrisbersich
Abs. 2 BauGB mit Begriindung Verfahrens nach § 13a BauGB dufch am nach § 10 Abs. 1 BauGBin | Bebauungsplans durch den Rat — — Flurgrenze O m o "l (als Mindest- und Blatt 1 von 2
sffentlich ausgelegen. Beschluss des Rates am des i i [] Fléchen fir Versorgungsanlagen - .
geleg gedndert worden. Verfahrens nach § 13a BauGB als 10 Abs. 3 B::é; “:,W;': oS ”aec;o, ' — — — Gemarkungsgrenze 4820 m Festgesefzte Gelindehshe iiber oder fir die Verwertung oder Hinweis zur Planzeichnung:
§ o " . + Normalnohennull Beseitigung von Abwasser oder Sind in der zeichnerischen Darstellung des
Satzung mit Begriindung nach § 9 Abs. 8 % 4671 vorhandene Hohenlage Uber NHN festen Abfallstoffen sowie fiir Bebauungsplanes lineare Signaturen der
BauGB beschlossen. -a-  abweichende Bauweise Ablagerungen Planzeichenverordnung unmittelbar MaRstab 1:500
= Flachdach nebeneinander oder neben einer - 2 50 Moter
i @  Bamzuerhalen Flurstiicksgrenze ohne Angabe eines =
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