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1. Planungsanlass

Der 1. FC KéIn beabsichtigt einen Anbau an das bestehende Clubhaus, um auf diese Weise zusitzliche
Buroflachen am Geibockheim zu errichten. Die vorhandene Biirofliche auf dem Gelénde ist, auch
aufgrund steigender Mitgliedszahlen, fiir die Anzahl der erforderlichen Mitarbeiter seit I&ngerer Zeit nicht
mehr ausreichend. Interimslésungen durch Verlagerung von Biroflichen fiir den administrativen
Bereich in Fl&chen aus dem Sportbetrieb in das neu errichtete RheinEngerieStadion haben sich als
nicht praktikabel erwiesen. Insbesondere die Erfahrungen der zurlickliegenden 30 Monate haben
deutlich gezeigt, das die Trennung eines Teils des administrativen Bereichs vom Hauptsitz
Geiltbockheim, an dem auch der Trainingsbetrieb sémtlicher Mannschaften stattfindet, nicht
zufriedenstellend ist.

Ein Umzug zurlick zum Geiflbockheim ist, aus den vorgenannten Griinden, ohne eine Erweiterung der
Blrofléche am Standort nicht maglich. Mit dem geplanten Anbau soll eine neu geschaffene Biiroflache
von ca. 1000 m?NGF zuzlglich Nebenraumfléchen entstehen. Die in diesem Gebiude entstehenden
Flachen werden ausschlieflich vom 1. FC KéIn genutzt und nicht an Dritte weitervermietet.

Das Areal des Geilbockheims und damit die geplante Erweiterung liegt innerhalb des duReren
Griingtrtels im Slid-Westen von Kéln, planungsrechtlich gesehen: im AuRenbereich innerhalb eines als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Geldndes.

Die geplante bauliche Verénderung ist nur umsetzbar, wenn eine Befreiung nach § 69
Landschaftsgesetz NRW ausgesprochen wird.

2. Planungsrechtliche Vorgaben

Im Bereich des Vorhabengebietes weist der giiltige Fl&chennutzungsplan Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz (Sportzentrum) und benachbarten Parkanlagen aus.

Im Landschaftsplan der Stadt KéIn ist das Gebiet als Landschaftsschutzgebiet, mit der MaRgabe
»Erhaltung und Weiterentwicklung der vorhandenen Griinanlagen" festgesetzt. '

Von Schutzausweisungen hinsichtlich Bodenschutz und/oder Grundwasserschutz ist das Plangebiet
nicht betroffen.

3. Situation vor Ort (Bestandssituation)

Heute wird das Vorhabengebiet durch folgende Nutzungen charakterisiert:

Das Gelénde untergliedert sich zum einen in bebaute bzw. versiegelte Flachen mit Gebaudenutzungen,
wie Biro, Sportbetrieb, Gastronomie, etc. und zum anderen stehen Spielfelder in Form von
Rasenfl&chen fur den Trainingsbetrieb zur Verfiigung. Flachen fir die notwendige Infrastruktur sind
ebenfalls vorhanden. Umgeben bzw. untergliedert wird das Areal von Baum- und Gehdlzflichen. Das
Areal des Geillbocksheims befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Decksteiner Weiher.
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Bei der fir die Erweiterung vorgesehen Flache handelt es sich um den Standort des heute
eingeschossigen (garagenartigen) Gebaudes, das als Lager fiir Material und Sportzubehdr genutzt wird,
der Treppenanlage zur Terrasse, den versiegelien Wegefldchen der Garagenanlage und in geringem
Umfang um die Gartenanlage sldlich des Geilbockheims. Die Fl&chen zwischen dem eingeschossigen
Gebaude und der angrenzenden zweigeschossigen Bebauung sind als asphaltierte Flachen
ausgebildet.

(siehe Anlage 1 Fotodokumentation)

4. Planung

Die Planung sieht den Abriss der bestehenden Lagergeb&ude und eine Neuerrichtung einer 2-
geschossigen Bebauung entlang der Siidseite des bestehenden Gebaudes — GeilRbockheim — vor.

Gestalterisch wird sich das Gebaude in den Bestand (GeilRbockheim) aus den 50iger Jahren einordnen.
Durch zurlickhaltende Materialen, wie eine hochwertige Putzfassade in Verbindung mit einer Aluminium
Glas-Pfostenriegel-Fassade erhalt der Neubau eine zeitlose, eigenstandige Wirkung. Das

« Geillbockheim bleibt als Solitar erhalten.

(siehe Anlage 1, Anlage2: Architekturplan/Schnitte/Ansicht)

5. Veranderung / Eingriff

Die geplante Umbau-/Neubaumafinahme findet gréfitenteils auf heute bereits versiegelten Flachen
statt.

Durch den Bausstellenablauf bedingte temporéare Eingriffe in unversiegelte Freiflichen und
Vegetationsflachen werden nicht vorgenommen.

Da der Anteil versiegelter Flachen durch das geplante Vaorhaben nicht wesentlich erhéht wird, sind
keine nachteiligen Veranderungen in Bezug auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima und Luft zu
erwarten.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Flachenbilanz im Plangebiet:

Versiegelte Fldche Bestand (Gebdude/Aufienanlage): ca. 818 m?
derzeitige angelegte Gartenflache im Baufeld: ca. 93 m?
Versiegelte Flache nach Umbaumalnahme (Gebaude/Aullenanlage). ca. 849 m?
Zusétzlich entsiegelte Flache: ca. 62 m?
Zusatzliche Vegetationsflache vor dem Gebaude ca. 110 m?
Zusétzliche Flache Dachbegriinung Umbau: ca. 200 m?

Die Hecke vor den Bestandsgarage im Zuge des Neubaus vollstdndig ersetzt.
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6. Malnahmen

Grlnordnerische MalRnahmen

Wo es sich aus bautechnischer Sicht anbietet, erfolgt eine extensive Begriinung von Dachflachen.
Heute im Umfeld des Standortes vorhandene Griinstrukturen bleiben erhalten und langfristig gesichert.

(siehe Anlage 3)

Bei der baulichen Umsetzung der Maknahme gelten die Bestimmungen nach DIN 18 920 und RAS L 4,
die fur den Umgang mit Gehélzen und sonstigen Vegetationsflachen zu beriicksichtigen sind.

Nach Priifung und Abstimmung mit dem Bauaufsichtsamt der Stadt Kéln miissen fur die geplante
Baumalnahme keine zusétzlichen Stellplatze nachgewiesen werden.

7. Antragstellung
Vor dem Hintergrund des dargestellten Sachverhaltes beantragt die

FC K&ln GmbH & Co. KGaA

RheinEnergieStadion N '
Aachener Str. 999

50933 Kolin

namentlich vertreten durch

Herrn Claus Horstmann
Geschéftsfihrer

fiir das Vorhaben ,Umbau und Erweiterung Geillbockheim" in KéIn, Cluballee 1 — 3 die Befreiung aus
dem Landschaftsschutz gemaR § 69 Landschaftsgesetz NRW.

KéIn, 11. Oktober 2007 D rémer pariner
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