Textliche Festsetzungen

BegriinungsmaRnahmen:

Begrinungsmalnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Bereich von Stellplatzen:

Im Bereich der Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen.
Standard/ Malnahme: BF 31

Einfriedungen:
| 2074

35 Q Die Streuobstwiese ist mit Strauchhecken BB 1 (GH 411)* aus einheimischen, standortgerechten
Heckenpflanzen einzufrieden. In Teilbereichen sind Durchgange zur Parkanlage zu ermdglichen.

Gebaudehohe:

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fir die dreigeschossige Bebauung eine max.
Gebaudehdhe (Oberkante Dachhaut) von 13,50 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der an das Baugrundstick angrenzenden
Verkehrsflache (gemessen an der Strallenbegrenzungslinie). Grenzen Grundstliicke an mehrere
Verkehrsflachen, ist aus den einzelnen Bezugspunkten der entsprechende Mittelwert zu bilden.

2114

-Feuerwehr-

Im Bereich der festgesetzten Il geschossigen Bebauung darf die max. Gebaudehdhe durch
technische Anlagen wie z. B. Antennen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder
Fotovoltaik, Fahrstuhliberfahrten, Liftungsanlagen oder Treppenhauser Uberschritten werden.

Dabei bemisst sich das zuléssige MaR der Uberschreitung nach dem Abstand der Anlage zur
aulleren Gebaudefassade.

Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 02 .07.2021 werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

Die Grundstiicke sind, soweit sie an eine offentliche Griinflache oder an einen offentlichen

ErschlieBungsweg grenzen, mit Einfriedungen in Gestalt von Hecken und transparenten Zaunen

bis zu einer max. Hohe von 1,80 m zu versehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan

Ubernommen:

Der gemaR § 23 Landschaftsgesetz {LG) geschiitzte Landschaftsbestandteil

(LB 2.18).

Die auf der Grundlage des § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Verordnung festgesetzte

Wasserschutzzone |ll des Wasserwerkes Weilter Bogen.

Hinweise

2073 1895 1. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuRischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aulier Kraft.
HE
ff - 2. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e “ I I .e 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Grunflache
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-Schule/Jugend htung- |
c u e u en el “ rlc u n ! uu u 3. Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der
:. ru n e Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
|| |
|E u P k I 4. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).
[ m - a r a n ™
- —
2117 := Q. 5. Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO
I I I . N NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421).
- |
| (@) N .
|| 6. Es gilt die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung
Ly O
G RZ 0 y 6 Ed 7. Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern / Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme von
1 Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fiir 6ffentliche Ordnung, Gliederungsziffer
G FZ 1 2 E 322/40 (allgemeine Ordnungsangelegenheiten) unter der Benennung des Aktenzeichens
y Im 22.5-3-5315000-xxxx sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die Anfrage kann per
|[.v4 E-Mail an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.
o
'ré 8. Gemall § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2
=S Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern.
:= Bezlglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehoérde bei der Stadt Koln
(== einzuschalten.
S
I n
2118 2120 ! 1258 9. Das StraBenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information
1. dargestellt.
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Es wird bescheinigt, dass diese Fir den Planentwurf Fir den Planentwurf Der Stadtentwicklungsausschuss hat die Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Ze | Ch e N e rkl a ru N g
Planunterlage den Bestimmungen des Stadtplanungsamt Dezernat VI, Stadtentwicklung, Planen, | Planaufstellung am nach hat in der Zeit vom bis Be ba Uuu N g S p I a N E ntwu rf
§ 1 Abs. 2 Plan ZV entspricht. Bauen und Wirtschaft § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der (am ) Bestand Planung
(Stand ) Beschluss wurde am ortsublich| nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. T orhandene Gebaude - G des raumlichen Gelt 71 380l03
v u renze des raumlichen Geltungs-
Amt fur Liegenschaften, Vermessung bekannt gemacht. o _ Durchfahit bereiches des Bebauungsplanes
und Kataster Flachen fir den Gemeinbedarf ]
Vermessungsabteilung I I:I Surther Feld

sowie fur Sport- und Spielanlagen

Zahl der Vollgeschosse ¢ 3 C
nicht Uberbaubar | Gberbaubar

sW in Koln-Rodenkirchen, 1. Anderun
Dachform GRZ Grundflachenzanhl ’ 9
N
gez. Reker \ Baum GFz Geschossflachenzahl Blatt 1
o : . . N L o . —— Bahngleise
Leiterin/Leiter der Vermessungsabteilung Amtsleiterin Beigeordneter Oberblirgermeisterin Bezirksblirgermeister/in z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als
Bordstein Hochstmaly
Koln, den Koln, den Koln, den KoIn, den pATuM DER BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG Koln, den
. : L T topografische Begrenzung Baugrenze Maldstab 1: 500
Der Planentwurf hat in der Zeit Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3 Der Rat hat diesen Bebauungsplan in Die ortsubliche Bekanntmachung uber ) Grenzen zwischen verschiedenen 0 25 50 Meter
i ; ; —  Flursticksgrenze ; : — I
vom bis BauGB durch Beschluss des Rates seiner Sitzung am nach § 10 den Beschluss des Bebauungsplanes Nutzungen beziehungsweise
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung | am geandert worden. Abs. 1 BauGB als Satzung mit durch den Rat einschlieRlich des —---—  Flurgrenze Maflen baulicher Nutzung Stand: 06.12.2021
offentlich ausgelegen. Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB Hinweises nach Stral ini and. Uo.1z.
—..—..— Gemarkunasarenz traRenbegrenzungslinie auch
beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ist am emarkungsgrenze gegenliber Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung

Die Oberblrgermeisterin Baum zu erhalten

Stadtplanungsamt
Im Auftrag Oberblrgermeisterin Oberblrgermeisterin Oberburgermeisterin

j——+==__|
-—o—o0—
m Verkehrsflachen besonderer

Stadt Koln

Die Oberbiirgermeisterin

Koln, den Koln, den Koln, den Koln, den
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