Anlage 8

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nummer 67410/11

Arbeitstitel: Mertener StraBBe in Kéln-Marienburg

A) Stadtebaulicher Teil

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1 Anlass der Planung

Die DWK Die Welle KdIn Erste GmbH & Co. KG hat das Gelande der ehemaligen Deutschen
Welle am Raderberggurtel sowie Teile des sudlich angrenzenden Gewerbegebiets erworben.
Die seit 2003 nicht mehr genutzten Aufbauten sind bereits abgebrochen. Die DWK Die Welle
Kdln Erste GmbH & Co. KG plant die Entwicklung des Gesamtgelandes zu einem Wohnstandort
mit 700 bis 750 Wohnungen einschlieBlich der erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen (wie Kita
und Spielplatze), wohngebietsvertraglichen Gewerbeeinheiten und einer Tiefgarage.

Das Areal der ehemaligen Deutschen Welle soll einer stadtebaulichen Neuordnung zugefihrt
und wieder nutzbar gemacht werden. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich, mit dem nicht nur die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung des Gelandes
geschaffen, sondern auch ein vertragliches Nebeneinander der geplanten Wohnbebauung und
den angrenzenden gewerblichen Nutzungen gewahrleistet werden soll.

Um die Belange und Interessen der betroffenen Nachbarn zu berlcksichtigen sowie die erfor-
derlichen baulichen und larmtechnischen Anpassungen sichern zu kénnen, wurden die sudli-
chen Betriebe in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Dabei plant die Firma
Leybold auch eine Weiterentwicklung des Standortes. Diesbeziiglich soll insbesondere ein
neues Parkhaus auflerhalb von bereits heute bebauten Flachen errichtet werden. Ebenso wird
im Norden das Deutschlandradio mit in den Geltungsbereich aufgenommen, um das beste-
hende Gebaude zu sichern und Weiterentwicklungsmaoglichkeiten zu gewahrleisten.

Im Rahmen der im Vorfeld der Planung durchgefiihrten Workshops und den gutachterlichen
Ersteinschatzungen wurden Vorgaben (insbesondere zum Larmschutz) fur eine Mehrfachbe-
auftragung fir die Flachen der ehemaligen Deutschen Welle formuliert, um eine Wohnnutzung
ohne Einschrankung der umliegenden Betriebe zu ermdglichen. Bei der durchgefihrten Mehr-
fachbeauftragung mit insgesamt funf Architekturbiros ging das Team ASTOC Architects and
Planners (K&In) mit urbanegestalt PartGmbB (Kéln) als Sieger hervor. Das Ergebnis der Mehr-
fachbeauftragung dient als Grundlage fur den aufzustellenden Bebauungsplan.

Fur die nordlichen Flachen des Deutschlandradios und der ehemaligen Deutschen Welle be-
steht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der hier ein Sondergebiet ,Rundfunkanstalten” fest-
setzt. Fur die sudlichen gewerblichen Bauflachen Leybold / Inficon besteht kein rechtsgultiger
Bebauungsplan. Fir diesen Bereich wurde in 2008 ein Aufstellungsbeschluss gefasst, das Auf-
stellungsverfahren aber nicht weitergeflhrt.

Da auf der Grundlage der bestehenden planungsrechtlichen Situation eine stadtebauliche Neu-
ordnung mit der oben beschriebenen Zielsetzung nicht erreichbar ist, sind die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Flachen-
nutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren.
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1.2 Ziel der Planung

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht darin, eine stadtebauliche Neuordnung der Flachen der
ehemaligen Deutschen Welle und der Firmen Leybold und Inficon unter der Wahrung der nach-
barschaftlichen Interessen zu erreichen sowie den Standort des Deutschlandradios zu sichern.
Mit diesem Bebauungsplan sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes im nordostlichen Bereich, eines Mischgebietes und einer Kita im zentralen Be-
reich und eines Gewerbegebietes im sidlichen Bereich geschaffen werden. Zusatzlich sollen
eine offentliche Griunflache sowie ein 6ffentlicher Spielplatz errichtet werden. Fir die Flachen
der Firmen Leybold und Inficon dient der Bebauungsplan der Bestands- und Entwicklungssiche-
rung. So soll fiir die Firma Leybold im Westen des Plangebietes erstmals flr eine kleine Teilfla-
che des Grundstlicks Planungsrecht fir Erweiterungsmaoglichkeiten in Form eines Parkhauses
geschaffen werden. Im Nordwesten des Plangebietes soll zudem ein Sondergebiet fir die Fla-
chen des Deutschlandradios weiterhin beibehalten und geringfligige Erweiterungsmaoglichkeiten
geschaffen werden.

2. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.04.2014 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Arbeitstitel ,Mertener Strale in KdIn-Marienburg“ gefasst.
Frihere Beschliisse fiir die Anderung oder Aufstellung von Bebauungspléanen im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes wurden mit diesem Beschluss aufgehoben.

Im Frahjahr 2015 hat eine Mehrfachbeauftragung in Form eines zweistufigen Wettbewerbsver-
fahrens stattgefunden, an dem finf Planungsteams aus Deutschland, Holland und der Schweiz
teilgenommen haben.

In der Jurysitzung am 03.06.2015 wurde der Entwurf des Teams ASTOC Architects and Plan-
ners (K6In) mit urbanegestalt PartGmbB (KoéIn) als stadtebauliche Grundlage fur den aufzustel-
lenden Bebauungsplan ausgewahit. Der Siegerentwurf wurde der Offentlichkeit am 23.06.2015
von der Projektgesellschaft prasentiert.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 21.03.2016 bis zum 26.04.2016 durchgeftihrt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde
im Rahmen einer Abendveranstaltung im Schiutzenheim der Schitzengesellschaft Adler 1930,
Fritz-Hecker-Strale 98, 50969 Kdln am 06.09.2016 durchgefihrt und in einer Niederschrift do-
kumentiert. Im Nachgang zu der Abendveranstaltung sind zwei Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit in der Zeit vom 06.09.2016 bis zum 23.09.2016 eingegangen. Mit Datum vom
20.08.2021 ging von einem Grundstuckseigentimer im Plangebiet wahrend der Vorbereitung
der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung eine weitere Stellungnahme ein.

Der Stadtentwicklungsausschuss beauftragte per Beschluss am 30.03.2017 die Verwaltung, auf
der Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes einen Bebauungsplan-Entwurf auszu-
arbeiten (Vorgaben- und Offenlagebeschluss).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 28.04.2021 bis zum 31.05.2021 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach der Bekanntmachung im Amts-
blatt der Stadt Kéln vom 06.10.2021 im Zeitraum vom 14.10.2021 bis zum 15.11.2021 durchge-
fuhrt.

Aufgrund notwendiger Anderungen an den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen wurde
der Bebauungsplan nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Kéln vom 19.01.2022 im
Zeitraum vom 27.01.2022 bis 10.02.2022 gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt. Dabei
konnten Stellungnahmen zu den geanderten Teilen der Planunterlagen abgegeben werden.
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3. Erlauterungen zum Plangebiet
3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine Grolie von circa 16,8 ha auf und liegt im Stadtteil Marienburg im
Sitdwesten von Koéln und gehdrt zum Stadtbezirk Rodenkirchen. Es umfasst die Flachen des
Deutschlandradios, der ehemaligen Deutschen Welle sowie die Flachen der Firmen Leybold
und Inficon.

Im Norden wird das Plangebiet abgegrenzt durch den Raderberggurtel, im Osten durch die
Mertener Stralle sowie die Bonner Stral’e, im Siden durch die Gaedestralle und im Westen
durch den bestehenden Nord-Sud-Griinzug.

Folgende Grundstlicke liegen innerhalb des Plangebiets:

- Stadt Kéln, Gemarkung Koéln-Rondorf, Flur 53, Flurstiicke 1243, 1583, 1587, 2139, 2140,
2145, 2146, 2247, 2326, 2327, 2437,

- Stadt Kdln, Gemarkung Kéln-Rondorf, Flur 54, Flurstlicke 395, 396, 710, 711, 790, 976,
977, 978, 979, 980, 982, 983, 1075, 1076, 1084, 1085, 1112, 1113 sowie

- Stadt KdIn, Gemarkung KoIn-Rondorf, Flur 51, Flurstiicke 1980 und 1981.

Eine genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Vorhandene Struktur

Deutschlandradio:

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich das Hochhaus des Deutschlandradios mit 26
Geschossen (circa 100 m hoch), welches 1979 bezogen wurde. Deutschlandradio ist eine 6f-
fentlich-rechtliche Rundfunkanstalt in der Rechtsform einer Koérperschaft des offentlichen
Rechts. Deutschlandradio ist damit Trager der Rundfunkfreiheit gemaf Art. 5 Abs. 1 Satz 2 GG.
Neben den Aufzeichnungs- und Nachrichtenstudios befinden sich dort die Redaktionen
Deutschlandfunk und DRadio Wissen. Hinzu kommen offentliche Veranstaltungen der Veran-
staltungsreihe "Deutschlandfunk-Kammermusiksaal", die mit regelmaRigem Publikumsverkehr
auch in den Nachtstunden verbunden sind. Der Kammermusiksaal wird daruber hinaus auch fur
hochwertige Aufzeichnungen gemeinsam mit teils internationalen Kooperationspartnern ge-
nutzt. Die zur Verfigung stehenden Stellplatze sind ober- und unterirdisch angeordnet. Circa 75
Stellplatze sind oberirdisch vom nérdlich angrenzenden Raderberggurtel aus erreichbar. Wei-
tere Stellplatze befinden sich in einer teilweise offenen Tiefgarage, die Uber den stdlichen Be-
reich des Grundstlicks angefahren werden kann. Darlber hinaus gibt es eine Umfahrt um das
Gebaude fur die An- und Ablieferung, die auch an die Tiefgarage anschlief3t. Im weiteren 6stli-
chen Verlauf grenzt die Umfahrt auf einer Lange von circa 80 m unmittelbar an das Gelande der
ehemaligen Deutschen Welle an und stellt hier die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage her.

Ehemalige Deutsche Welle:

Die auf dem Grundstlick der ehemaligen Deutsche Welle befindlichen baulichen Anlagen wur-
den bereits abgebrochen. Auf dem Grundsttick befanden sich das seit 2003 leerstehende Hoch-
haus sowie eine bis zu dreigeschossige Sockelbebauung. Der hdhere Gebaudeteil umfasste
insgesamt 35 Geschosse, der niedrigere verfigte Uber 26 Geschosse. Beide Teile waren mit
einem circa 140 m hohen Zwischenbau verbunden. Im Anschlussbereich zum Deutschlandradio
bestand eine grenzstandige eingeschossige Bebauung. Das Grundstlick war mit einer Tiefga-
rage unterbaut. Im stdlichen Bereich der Flachen der ehemaligen Deutschen Welle sind private
Stellflachen angeordnet.
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Firmen Inficon und Leybold:

Der sidliche Planbereich wird durch die bestehenden Betriebe der Firmen Inficon und Leybold
gewerblich genutzt. Dort werden von den Firmen messtechnische Gerate bzw. Gerate zur Er-
zeugung von Vakuum hergestellt. Die Gewerbeflachen sind Uberwiegend bebaut, Erweiterungs-
flachen sind in geringem Umfang am westlichen Rand der Betriebsflachen vorhanden.

Im nérdlichen Bereich der Betriebsflachen von Inficon und Leybold ist mit Hilfe verschiedener
notarieller Tausch- und Kaufvertrage eine Grundstiicksarrondierung vorgenommen worden, so
dass Teile der Betriebsflachen in die Projektentwicklung der DWK Die Welle KéIn Erste GmbH
& Co. KG einbezogen und Teile der heutigen Flachen der Deutschen Welle kiinftig als Erweite-
rungsflachen fur Inficon bereitgestellt werden kénnen. Entsprechend sind diese Flachen auch
im Wettbewerbsverfahren behandelt worden.

3.3 ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist gut an das oértliche und (berdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber den
Raderberggirtel und die Bonner Stralte besteht eine Anbindung an die Autobahnen A 555 und
A 4, die jeweils circa 2 km vom Plangebiet entfernt liegen.

Das Deutschlandradio ist Uber den Raderbergglrtel erschlossen. Die Flachen der ehemaligen
Deutschen Welle sind Uber die ausreichend leistungsfahige Mertener Strafle und den Rader-
berggurtel an den 6ffentlichen Verkehr angebunden. Die ErschlieRung der Firma Leybold erfolgt
Uberwiegend Uber die Gaedestrale (Schwerlastverkehr und Mitarbeiterstellplatze) und derzeit
untergeordnet Uber die Mertener Stralle (nur Mitarbeiterstellplatze). Die Firma Inficon wird der-
zeit teilweise Uber die Mertener Stral’e und teilweise Uber das Gelande der Firma Leybold ver-
kehrlich erschlossen.

FuRR- und Radverkehr

Stralienbegleitende Gehwege sind in allen anliegenden StralRenabschnitten vorhanden, aul3er
am Ende der Mertener StralRe. Im Zuge der Baumafinahme wird der betreffende Abschnitt der
Mertener Stralle neu gestaltet. Weiterhin liegen selbststandig gefihrte Gehwege u. a. zwischen
der Mertener Stralde und der Bonner Stralde (Privatweg) sowie im Bereich des Parks westlich
des Plangebietes.

Eine Wegeverbindung zwischen der Mertener Stralle und dem Park fehlt heute, ist als Netzer-
ganzung im Zuge des Bauvorhabens jedoch geplant (Planstralte B sowie Fulwegeverbindung
durch das geplante Quartier), um eine komfortable Grinwegebeziehung in Richtung Westen
und Suden herzustellen.

OPNV

Das Plangebiet ist Uiber die Haltestelle Gaedestralle und Bonner Stralte/Girtel der Linien 132
und 130 an das Busnetz angeschlossen. Kiinftig wird die OPNV-Erschlieung hauptsachlich
Uber die bereits planfestgestellte 3. Baustufe der Nord-Stid-Stadtbahn vom Bonner Verteiler in
die Innenstadt erfolgen.

Technische Erschliefung

Die Entwasserung erfolgt zurzeit gréf3tenteils im Trennsystem. Die ndrdliche Plangebietshélfte
entwassert in den Raderberggtirtel in einem Mischwasserkanal. Es gibt in diesem Bereich zwei
Anschlisse (DN 300 und DN 400). Im Westen des Plangebietes liegt im Griinzug ein Regen-
wassersammler OB 2200/2400, an den die sudliche Halfte des Plangebietes mit DN 600 Uber
das Grundstlick von Deutschlandradio angeschlossen ist. Die Gewerbeflachen von Inficon und
Leybold im Stden sind Uber das Grundstlick der geplanten Kita mit DN 800 ebenfalls an den
Sammler angeschlossen.

Bezuglich der zukinftigen ErschlieBung wird auf das Kapitel 6.7.8 verwiesen.
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3.4 Grunsituation/Biotopstruktur

Die Grundstucksfreiflachen sind in hohem Male versiegelt bzw. durch Tiefgaragen unterbaut
und werden im Bestand Uberwiegend zu Zwecken der ErschlieBung und als Stellplatzflachen
genutzt.

Im Norden des Grundstiicks der ehemaligen Deutsche Welle, angrenzend an den Raderberg-
gurtel, befinden sich Beetflachen mit Gberwiegend niedrigen und bodendeckenden Gehdlzpflan-
zungen, die sich durch die Nutzungsaufgabe im Jahr 2003 in Richtung einer Brachenvegetation
weiterentwickelt haben.

Im Westen des Plangebiets, im Anschluss an den angrenzenden 6ffentlichen Griinzug zum
Fritz-Encke-Park, befindet sich eine ausgedehnte Wiesenflache, die sich in das Plangebiet
Zieht.

Am westlichen Rand des Plangebietes weitet sich im Bereich der Flachen von Leybold der
Grinzug mit einer gehdlzbestandenen Wiesenflache auf.

Baumbestand gibt es im Norden des Grundstlicks der ehemaligen Deutschen Welle in Richtung
Mertener Stralle sowie auf den sldlich gelegenen Stellplatzflachen. Einzelne Baume finden sich
im ganzen Gebiet entlang von Fahrwegen und Stra3en sowie auch innerhalb des Gewerbege-
bietes.

3.5 Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus Stral’en-, Schienen- und Flugverkehr vorbelas-
tet. Ebenso besteht eine Vorbelastung durch Gewerbelarm. Zwischen der DWK Die Welle Kéin
Erste GmbH & Co. KG und den im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieben wurde eine Nach-
barschaftsvereinbarung getroffen, um sicherzustellen, dass die flr den jeweiligen Grundstiicks-
bereich geplanten Nutzungen mdglich sind.

3.6 Alternativstandorte

Das Gelande der ehemaligen Deutschen Welle stellt aufgrund der seit 2003 aufgegebenen Nut-
zung eine Entwicklungsflache fur die stadtebauliche Weiterentwicklung in Marienburg dar. Bei
der Planung handelt es sich um die Konversion einer innerstadtischen Flache im Rahmen der
nachhaltigen Innenentwicklung. Auf eine Untersuchung eventueller Alternativstandorte konnte
daher verzichtet werden.

Fir die Gewerbe- bzw. Sondergebietsflachen erfolgt gréftenteils eine Bestandssicherung. Hier-
fur stehen keine Alternativstandorte zur Verfligung.

4. Planungsvorgaben
41 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Koéln, der Bezirksregierung Koln ist das Plangebiet als
"Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" Uberlagert mit der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und
Gewasserschutz® festgelegt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéln ist das Plangebiet im nérdlichen Bereich als Sonderge-
biet (SO) "Rundfunk" und im sldlichen Bereich als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Der aufzu-
stellende Bebauungsplan ,Mertener Stral3e in KéIn-Marienburg® wird im stdlichen Bereich aus
dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt. Die geplanten Nutzungen im nérdlichen und
mittleren Bereich sind in einem Sondergebiet unzulassig. Um dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der wirksame Flachennutzungsplan derart geéndert,
dass flr den nérdlichen und mittleren Bereich das bisher dargestellte Sondergebiet in die Dar-
stellung einer Sonderbauflache Rundfunk mit Verwaltung fir das Deutschlandradio, einer
Wohnbauflache, einem Mischgebiet und am siidlichen Rand in geringen Flachenanteilen in eine
Gewerbeflache und Grinflache geandert wird.

Diese Anderung erfolgt mit der 218. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren.

4.3 Bestehendes Planungsrecht

Fir den ndrdlichen Planbereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 67410/09 ,Im
Sauacker in Kéln-Marienburg/Raderthal®, der fir die Grundstlicke des Deutschlandradios und
der ehemaligen Deutschen Welle ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung “Rundfunk-
anstalten” festsetzt.

Fur einen Teilbereich dieses Bebauungsplanes bestand seit dem 19.12.2004 ein Einleitungsbe-
schluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67410/09. Diese Anderung ist durch die
neue Entwicklung obsolet geworden. Der Einleitungsbeschluss wurde am 03.04.2014 durch den
Stadtentwicklungsausschuss zusammen mit dem Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungs-
plans aufgehoben.

Im Bereich der Firmen Leybold und Inficon besteht derzeit kein Bebauungsplan. Im Rahmen der
Planungen zum sudlich angrenzenden Wohngebiet Gaedestralle/,Reiterstaffel* wurde am
27.11.2008 ein Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan fir die Betriebsgelande Ley-
bold/ Inficon gefasst. Dieses Verfahren ruhte bislang und wurde ebenfalls am 03.04.2014 durch
den Stadtentwicklungsausschuss zusammen mit dem Beschluss zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans aufgehoben.

4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kéln stellt den weit Gberwiegenden Bereich des Plangebietes
(ca. 16,2 ha von 16,8 ha) als Innenbereich dar.

Far einen kleinen Teilbereich im Westen des Plangebietes (ca. 0,6 ha) wurde im Landschafts-
plan der Stadt KéIn das Entwicklungsziel 2 Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener Grin-
anlagen definiert. Der kleine Teilbereich gehért zu dem im Westen an das Plangebiet angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet ,AuRerer Griingiirtel Miingersdorf bis Marienburg und verbin-
dende Griinziuge“ (L 17). Der wesentliche Teil dieses Bereichs (ca. 0,4 ha) entspricht in seiner
Beschaffenheit dem anliegenden Griinzug, der andere Teil (ca. 0,2 ha) ist im Bestand ein Park-
platz auf dem Firmengelande von Inficon/ Leybold.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Koin stellt diesen Bereich als gewerbliche Bauflache dar.
Die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Bebauungsplan ist demnach aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des
Landschaftsplanes gemal § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz fiir diesen Bereich aulRer Kraft,
weil der Trager der Landschaftsplanung im Verfahren zur Aufstellung bzw. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im betreffenden Bereich nicht widersprochen hat.

4.5 Stadtentwicklungskonzept Wohnen

In dem vom Rat der Stadt Kéln am 11.02.2014 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept Woh-
nen (StEK Wohnen) ergibt sich aktuell bis zum Jahre 2029 nach fortlaufender Uberpriifung ein
zusatzlicher Bedarf von insgesamt rund 66.000 Wohneinheiten (WE). Stadtentwicklungspoliti-
sches Ziel ist es daher, ein ausreichendes Wohnungsangebot — als Mietwohnung oder als
Wohneigentum — bereit zu stellen.
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4.6 Denkmalschutz

Es gibt keine denkmalgeschutzten Gebaude im Plangebiet. Fur das Gebaude des Deutschland-
radios ist die Prufung des Denkmalwertes jedoch noch nicht abgeschlossen.

Das Plangebiet liegt westlich der romischen Limesstrafie Kéln — Bonn — Mainz, die in der Trasse
der Bonner Stral3e verlauft und als Bodendenkmal Nr. 434 in die Denkmalliste der Stadt Kéin
eingetragen ist. Im Plangebiet haben in der Vergangenheit keine archdologischen Untersuchun-
gen oder Vorermittlungen stattgefunden, sodass keine belastbaren Aussagen maéglich sind. Die
derzeitige Nutzung des Plangebietes lasst jedoch keine reprasentative archaologische Sach-
verhaltsermittlung auf dem Gelande zur Verbesserung des archaologischen Datenstandes zu.
Der Untersuchungsbedarf wird seitens der Archdologischen Bodendenkmalpflege und- Denk-
malschutzbehoérde bis zur Realisierung zuklnftiger Bauvorhaben im Plangebiet zuriickgestellt.
Sollten im Zuge der Neubebauung arch&ologische Funde und Befunde zutage kommen, sind
die §§ 15 und 16 DSchG NW zu beachten.

Westlich des Plangebietes sowie des angrenzenden o6ffentlichen Griinzugs zum Fritz-Encke-
Park befindet sich das am 13.03.1995 unter der Nr. 7444 als Baudenkmal in die Denkmalliste
der Stadt KdIn eingetragene Baudenkmal Volksparksiedlung in Kéln — Raderthal. Hierbei han-
delt es sich um eine einheitlich gestaltete Siedlung mit freistehenden Einfamilienhdusern, Rei-
henhausern, Zeilenbauten, einem Wohnhochhaus, zentralen Versorgungseinrichtungen und
Kirche. Grofie offentliche und private Grunflachen lockeren den Siedlungskérper auf. Die
Griunde fur die Denkmaleigenschaft gemal § 2 DSchG NW ergeben sich aus der nachstehen-
den Begrindung, welche der Anlage 08/03 zum Baudenkmal entnommen ist:

,Unweit des Autobahnverteilerkreises am Militarring zwischen Bonner- und Bruhler Strale wird
in den Jahren zwischen 1949 - 1952 ein ca. 36 ha grofRes Grlunareal, der sog. Volkspark, fur die
Errichtung von britischen Besatzungsbauten in Anspruch genommen. Die in den Jahren 1923 -
1924 von Fritz Encke entworfene Anlage wurde ausgewahlt, um mdglichst schnell auf einer
stadtischen "Freiflache" mit dem Bau beginnen zu kdnnen, zusatzlich wurden im Norden der
Siedlung Grundstlcke privater Eigentiimer enteignet. So entstand eine einheitlich gestaltete
Villensiedlung mit 147 Einfamilienhdusern, vier Zeilenbauten mit 48 Wohnungen und einem
Hochhaus mit 73 Wohneinheiten sowie Versorgungseinrichtungen, einer Schule und einer Kir-
che. Die Auftraggeber forderten an die militarische Rangordnung angepasste Bauten, so dass
verschiedene Gebaudetypen fur Offiziere (lll, IV, V) und Unteroffiziere (VI, VII) entwickelt wur-
den, diese wiederum sollten in der grund- und aufrisstechnischen Gestaltung jede uniforme Ty-
pisierung vermeiden. An die Entwicklung englischer Gartenstadte angelehnt, waren diese For-
derungen fir eine Siedlung dieser GroRRe unter den erschwerten Bedingungen der Nachkriegs-
zeit nur eingeschrankt zu erfillen. Man einigte sich schlie3lich auf 12 Leittypen, die sodann in
der Zuordnung zu den Stra3enziigen und zu den Nebenanlagen (Garagen, Wirtschaftshofe,
etc.) rdumlich - insbesondere aber auch im duf3eren Aufriss - so stark variiert wurden, dass die
geflrchtete Uniformitat vermieden werden konnte. Dadurch jedoch, dass bei den verschiedenen
Leittypen die Bauhéhen, Dachneigungen und -formen, Giebel- und Traufstellungen zur Stralie
aufeinander abgestimmt wurden, konnten die flir eine einheitliche stadtebauliche Erscheinungs-
form wichtigen Voraussetzungen geschaffen werden. Schon bei der Errichtung der Bauten
wurde vorgesehen, dass sie spater einmal in deutsche Nutzung Ubergehen sollten. Aus diesem
Grund wurden auch von vornherein die sehr gro3en Einfamilienhduser so konzipiert, dass sie
zu Zweifamilienhdusern umgebaut werden konnten.

[.]

Die Siedlung Volkspark ist ein Beispiel einer vorstadtischen Villensiedlung mit teilverdichteten
Strukturen, die in ihrer geschlossenen baulichen Gestalt bis heute erhalten ist. Gegenliber den
anderen Villenvororten sind die Bauten einheitlich geplant und nahezu gleichzeitig ausgefuhrt.
Zudem wurden samtliche Grinflachen - 6ffentliche und private — sowie die Wegeverbindungen
(z. T. heute noch mit originalen Betonplatten ("Panzerplatten") - Belagen) in die Planung mitein-
geschlossen. Diese Geschlossenheit ist nahezu einmalig. Neben diesen stadtebaulichen As-
pekten ist die ehemalige britische Besatzungssiedlung als geschichtliches Dokument der Nach-
kriegszeit von allgemeinhistorischem Interesse.
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Die Tatsache, dass an der Planung eine 12-képfige Mannschaft von grofitenteils namhaften [...]
Architekten mitgewirkt hat, bertihrt wissenschaftliche, insbesondere kunsthistorische Belange,
da die Siedlung ein weites Spektrum der Wohnbau-Architektur der 50er Jahre dokumentiert, die
in dieser Formenvielfalt Seltenheitswert besitzt.

Aus den vorgenannten Grinden besteht an der Erhaltung und Nutzung der Siedlung Volkspark
ein oOffentliches Interesse.”

Insbesondere die Wohngebaude Dransdorfer Stral3e 58, 60, 62, 64, 66 und 68, welche einen
kleinen Teil des Baudenkmals Nr. 7444 bilden, liegen in Sichtweite der geplanten Anderungen
innerhalb des heutigen Gewerbegebietes. Die heutigen Grundstlicksgrenzen liegen ca. 30 m
westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, getrennt durch den Griinzug zum Fritz-
Encke-Park. Die Wohngebaude selbst liegen weitere 25 bis 50 m westlich.

Um die Belange des Baudenkmales angemessen zu wirdigen, begrenzt der Bebauungsplan
die Hohe der baulichen Anlagen im westlichen Teil des Gewerbegebiets auf 60,0 m. Des Wei-
teren erhalt die Flache innerhalb der heutigen Betriebsflache des ansassigen Gewerbebetrie-
bes, fur die ein Parkhaus geplant ist, die Festsetzung einer Fassadenbegrinung. Abgeschirmt
wird die zukunftige Bebauung dariber hinaus durch eine geplante Ausgleichsflache A8, welche
die Sichtbarkeit des geplanten Parkhauses von der Volksparksiedlung einschranken soll. Des
Weiteren wird ein bestehender Parkplatz innerhalb der heutigen Betriebsflache teilweise in einer
Breite von ca. 6 bis 8 Meter mit der vorstehenden genannten Ausgleichsflache A8 Uberplant,
sodass sich in Teilbereichen (gegenuber der Wohnbebauung Dransdorfer Straf’e 58, 60 und
62) der Abstand zu der gewerblichen Nutzung sogar erweitert. Die Belange der Volksparksied-
lung werden demnach berlcksichtigt.

4.7 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflache. GemaR einer Untersuchung durch
Mull&Partner wurden auf der sidlichen Teilflache des ehemaligen Leybold Grundstuckes (Flur-
stiick 976) lokal geringfligig erhdhte PAK Schadstoff-Gehalte in den Aufflllhorizonten festge-
stellt. Der betroffene Horizont ist ca. 80 cm machtig und an der Oberflache.

Im norddstlichen Bereich weist ein kleinrdumiger Bereich (ca. 100 m?) eine signifikante Uber-
schreitung der Grenzwerte fur PAK gemal den Vorgaben der LAGA auf. Diese wurde mutmalf3-
lich im Zuge der Auffiillungen zur Herstellung der Bestandsgebaude eingebracht. Im Rahmen
des Neubaus wird der Boden tief ausgehoben und die Belastungen somit entfernt. Wahrend der
Bauumsetzung ist der Nachweis zu erbringen, dass von dieser Belastung keine Gefahr flr die
Schutzglter ausgeht.

Des Weiteren befand sich eine stoffliche Bodenveranderung 202110 im nordwestlichen Bereich
des festgesetzten Gewerbegebietes. Diese lag grofdtenteils unterhalb eines bestehenden Ge-
werbegebdudes. Die Bodenverdnderung erfolgte aufgrund eines Olunfalls beim Tanken im
Jahre 1998 und fuhrte zu einem Grundwasserschaden. Im Anschluss erfolgte eine biologische
Sanierung. Gefahren fir Schutzgiter bestehen somit nicht mehr. Die Flache 202110 — stoffliche
Bodenveranderung wird als ,Fl&che saniert ohne Uberwachung“ im Altlastenkataster der Stadt
Koln gefuhrt.

Die Altablagerung 20401 grenzt westlich des Deutschlandradios an und liegt aulerhalb des
Geltungsbereiches. Durch den Bebauungsplan werden hier keine Anderungen hervorgerufen.

4.8 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il des Wasserwerks Hochkirchen.
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4.9 Hochwasserrisikogebiet des Rheines

Das Plangebiet liegt in Teilen im Hochwasserrisikogebiet des Rheines im Sinne des
§ 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

410 Kooperatives Baulandmodell

Zur Sicherung der wohnungspolitischen Ziele hat der Rat der Stadt Kéln im Jahr 2014 das Stadt-
entwicklungskonzept beschlossen. Das Kooperative Baulandmodell, ein Bestandteil des Kon-
zepts, wurde 2014 als ein wichtiges Instrument zur Umsetzung dieser Ziele in Kéln eingefihrt.
Das Kooperative Baulandmodell verpflichtet Bauherrinnen und Bauherren, Investorinnen und
Investoren sowie Vorhabentragerinnen und Vorhabentrager bei Planvorhaben, die eine Bebau-
ungsplanung benétigen, 30 Prozent der Wohnungen im &ffentlich geférderten Segment zu er-
richten, vorausgesetzt es entstehen mehr als 20 Wohneinheiten. Gleichzeitig werden sie starker
in die Pflicht genommen, sich an den ursachlichen Folgekosten ihrer Vorhaben zu beteiligen.
Dies gilt beispielsweise fir Kindertagesstatten, Grinflachen und Spielplatze. Mit der Fortschrei-
bung des Kooperativen Baulandmodells in 2017 wurde das vorrangige Ziel nach bezahlbarem
Wohnraum und damit die Grundziige dieses Modells noch starker betont als bisher.

Eine durchgeflihrte Angemessenheitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das kooperative
Baulandmodell bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 67410/11,
Mertener Stralde, insbesondere aufgrund der hohen Abbruch- und Sanierungskosten nicht zur
Anwendung kommt.

Unabhangig davon hat sich der Investor freiwillig dazu verpflichtet, 10 % der Geschossflache
fur Wohnzwecke im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau zu errichten.

5. Stadtebauliches Konzept
5.1 Planungs- und Freiraumkonzept

Die Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss war, dass die an das neue Wohngebiet und
Mischgebiet angrenzenden Nutzungen (Deutschlandradio und die Firmen Leybold und Inficon)
in ihrem Bestand und ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt werden durfen. Um dies zu gewahr-
leisten, wurden die auf die neuen Wohnflachen einwirkenden Betriebsemissionen gemeinsam
mit den betroffenen Unternehmen gutachterlich erfasst und bewertet. Im Rahmen von durchge-
fuhrten Workshops wurden die Ergebnisse der Gutachten ausgewertet und die weitere Vorge-
hensweise der Flachenentwicklung gemeinsam festgelegt. Als Ergebnis gab es eine grundsatz-
liche Einigung zwischen der Projektentwicklerin der Flachen der ehemaligen Deutschen Welle
und den sudlich benachbarten Firmen Leybold und Inficon Gber die Entflechtung der Grundstu-
cke und Uber die Durchfihrung von schallreduzierenden MalRhahmen im Bereich der Firmen
Leybold und Inficon. Diese Mal3nahmen bzw. deren Kosten werden von der Projektentwicklerin
der Flachen der ehemaligen Deutschen Welle Gbernommen. Dadurch konnten die Vorausset-
zungen fur eine grundsatzliche Vertraglichkeit zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem
bestehenden Gewerbegebiet im Stden geschaffen werden.

Fir das Deutschlandradio sind keine schallreduzierenden MaRnahmen vorgesehen, sodass der
Planung fur das neue Wohnquartier die aktuelle Belastung zu Grunde gelegt wurde. Auf dieser
Grundlage wurden die flr das neue Wohnquartier erforderlichen schallschutzrechtlichen Kon-
sequenzen gutachterlich definiert und bei der weiteren stadtebaulichen Planung berlcksichtigt.

Ehemalige Deutsche Welle:

Fir die Flachen der ehemaligen Deutschen Welle wurde eine Mehrfachbeauftragung durchge-
fuhrt. Der Siegerentwurf von Astoc Architects and Planners (KdIn) mit urbanegestalt PartGmbH
(KolIn) bildet die Planungsgrundlage fir das weitere Bebauungsplanverfahren. Das stadtebauli-
che Konzept sieht eine V- bis Vll-geschossige Blockrandbebauung mit Offnungen nach Siiden
und Osten vor. Es ist eine Abfolge von mehreren, anndhernd gleich gro’en Innenhéfen und
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einem Wohn- und ErschlieBungshof vorgesehen. Das Quartier 6ffnet sich im Stden in Richtung
des offentlichen Griinzugs und ermdglicht dadurch eine Verzahnung von 6éffentlichen und priva-
ten Freiflachen. In den Blockinnenbereichen sind griine Hofe vorgesehen, die als gemeinschaft-
liche Flachen genutzt werden kénnen. Der Eingangshof im Osten ist zugleich das "Gesicht" des
neuen Gebietes. Die Schallschutzbebauung entlang der Grenze zum Deutschlandradio schlief3t
die Bebauung nach Westen hin ab. Durch die bauliche Abschirmung des kinftigen Wohngebie-
tes wird insbesondere den Belangen des Deutschlandradios Rechnung getragen. Der Rader-
berggurtel wird durch die neue Bebauung gefasst und erhalt eine klare, durchgehende Raum-
kante.

Im Uberwiegenden Teil ist eine Wohnnutzung geplant. Im Plangebiet sollen insgesamt 700 bis
750 Wohneinheiten errichtet werden, von denen 70 bis 75 Wohneinheiten als 6ffentlich gefér-
derte Wohnungen erstellt werden sollen. Im Stiden dieser Flache ist auch ein Anteil an nicht
stérenden gewerblichen Nutzungen vorgesehen, sodass hier die Ausweisung eines Mischge-
bietes erfolgt. Stidlich des Deutschlandradios sind eine sechsgruppige Kindertagesstatte und
ein offentlicher Spielplatz sowie eine weitere 6ffentliche Griinflache im Ubergangsbereich zum
offentlichen Griinzug geplant.

Die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen erfolgt Gber die Mertener Stralte sowie Uber die
Planstralle A, welche zuklnftig vom Raderberggurtel entlang der Grundstlicksgrenze zum
Deutschlandradio fihren wird. Der sltdliche, entlang der heutigen Grenze des Gewerbegebiets
fuhrende Teil der Mertener Stral3e soll als Folge der Grundstiicksarrondierungen kiinftig entfal-
len und durch eine weiter nérdlich liegende, parallel verlaufende Planstral3e (Planstral’e B) er-
setzt werden. Die neu geplanten Stralden erhalten eine starke Begriinung durch die Anpflanzung
einer Vielzahl von Baumen, um einen durchgriinten Charakter der StralRenzlge sicherzustellen.

Das Wohnquartier soll im Inneren Uberwiegend autofrei gestaltet werden und ist nur fur Ret-
tungs- und Versorgungsfahrzeuge zugéanglich. Der ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen unter-
gebracht. Besucherstellplatze kénnen entlang der Mertener Stral’e bzw. entlang der geplanten
Verlangerung der Mertener Stralte (Planstrae B) angeordnet werden.

Neben dem Erhalt von insgesamt neun bestehenden Baumen innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes ist die Anpflanzung von 41 neuen Baumen im Bereich der Wohn- und Mischgebiete
vorgesehen, welche zu einer Begrunung des Plangebietes beitragen sollen.

Deutschlandradio:

Im Bereich des Deutschlandradios sind derzeit keine konkreten baulichen Veranderungen ge-
plant. Um den Standort langfristig und einem damit verbundenen Erweiterungsbedarf zu si-
chern, sieht der Bebauungsplan maflvolle Erweiterungsmadglichkeiten im Bereich der heute be-
reits bebauten Flachen vor. Gleichzeitig wurden aus stadtebaulichen Grinden — zur Erzielung
einer einheitlichen StralRenflucht im Bereich des Raderberggurtels - die dort nach dem bisheri-
gen Planungsrecht vorhandenen Uberbauungsmaglichkeiten zuriickgenommen.

Firmen Inficon und Leybold:

Die nordliche Grenze des bestehenden Gewerbegebiets wird als Folge der Grundstlicksarron-
dierungen begradigt und nach Norden bis an die neue Trasse der Mertener Stral3e verschoben,
wodurch zusatzliche Entwicklungsflachen fur die beiden bestehenden Gewerbeunternehmen
sowie neue Gewerbetreibende geschaffen werden kénnen. Dartber hinaus soll bei der Firma
Leybold im Westen des Plangebietes eine Erweiterungsmaoglichkeit innerhalb der eigenen
Grundsticksgrenzen geschaffen werden. Hierfir wird ein bestehendes Landschaftsschutzge-
biet, welches im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, in An-
spruch genommen. Die Planungen sehen hier die Errichtung eines Parkhauses. Ansonsten blei-
ben die bestehenden Betriebsflachen in ihren Abgrenzungen unverandert.
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5.2 Energiekonzept fur die Flachen der ehemaligen Deutschen Welle

Auf Grundlage des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen und hochbauli-
chen Entwurfs wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch die Planungsgruppe
Schneider & Partner bereits ein Energiekonzept erstellt. Dieses wurde in der ,Energetischen
Erlduterung zur Abstimmung weiterer MalRnahmen — Die Welle KéIn“ (Stand: 13.08.2021) do-
kumentiert.

Die Gebaude sollen gemal’ der derzeitigen Planung aus Uberwiegend massiven Bauteilen er-
stellt werden. Die Aulenwande sind als Warmedammverbundsystem aus Kalksandstein- oder
Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton mit einer diffusionsoffenen Warmedammung nach DIN 4108-
10 und einem Bemessungswert von min. 0,035 W/(mK) geplant. Fir die Dacher und Geschol3-
trenndecken ist ein Bauteil aus Stahlbeton mit entsprechender Dammung und einem Fuf3bo-
denaufbau in der Berechnung des Bauphysikers vorgesehen. Die Fenster sollen als 3-fach Ver-
glasung ausgefuhrt werden.

Die Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz sollen unter Ansatz eines aul3enliegen-
den Sonnenschutzes in Kombination mit Sonnenschutzverglasung nachgewiesen und einge-
halten werden. Dabei kann fur Wohnrdume aufgrund der vorhandenen Larmbelastung die er-
hoéhte Nachtliftung (Fensterliftung z. B. nachts in Kippstellung) nicht berticksichtigt werden.

Zur Festlegung der Warmeversorgung wurden die vier nachstehenden Anlagenkonzepte be-
trachtet:

- Warmerlickgewinnung aus Abwasser

- Warmerlckgewinnung aus Abwasser in Kombination mit Photovoltaik und Fernwarme
Kraftwarmekopplung mit Spitzenlast Heizkessel

Fernwarmeversorgung mit PV-Anlagen

Nach derzeitigem Stand soll die Versorgung der Gebaude innerhalb des allgemeinen Wohnge-
bietes und des Mischgebietes aus dem Fernwarmenetz der Rheinenergie erfolgen.

Dieses Konzept stellt ein ganzheitliches Energiekonzept dar, welches auf begrenzter Raumfla-
che die einfachste Art der Warmeversorgung ausgesprochen betriebssicher darstellt. Die Anla-
genaufwandszahl ist im Vergleich sehr gering. Es sind keine besonderen Anforderungen an den
Aufstellraum, wie z. B. Schornstein, Zu-/ Abluftéffnungen ins Freie etc., notwendig. Aufgrund
dieser Punkte ist das Konzept unter Berlcksichtigung der Investition, der Betriebskosten, der
Betriebssicherheit und dem Platzbedarf die wirtschaftlichste Methode der Warmeerzeugung und
Warmeverteilung. Weitere regenerative Malinahmen sind optional mdglich.

Die Trinkwassererwdrmungsanlagen werden in Anlehnung an die Versorgungsstruktur der
Fernwarmeversorgung und Heizwasserverteilung geplant. Die zentralen Trinkwarmwasserer-
warmungsanlagen werden in den Aufstellrdumen zusammen mit den Fernwarmestationen auf-
gestellt.

Das vorliegende Konzept sieht des Weiteren die Errichtung von PV-Anlage auf den Dachflachen
vor. Die GroRRe der PV-Anlagen richtet sich nach dem mdglichen Platzangebot auf den Dachfla-
chen. Die geforderte PV-Pflicht der Koordinationsleitstelle fur Klimaschutz wird mit einer Erzeu-
gung von mind. 1 kWp jedoch auf jeden Fall eingehalten.

6. Begriundung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)

Den vorgenannten Planungszielen folgend bestehen die Grundziige der Planung insbesondere
in der Festsetzung der Art und des Males der baulichen Nutzung, der Festsetzung von Griin-
und Freiflachen, der Sicherung vielfaltiger Wegeverbindungen fir FuRganger und Fahrradfah-
rer, der Festsetzung geeigneter ImmissionsschutzmaRnahmen und o&ffentlicher StralRenver-
kehrsflachen.
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6.1  Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal den angestrebten Planungszielen wird flr den nordéstlichen Bereich des Plangebietes
auf den Flachen der ehemaligen Deutschen Welle ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen. Ziel der Festsetzung ist die Schaffung von
neuem Wohnraum, um der Wohnraumknappheit im Kélner Stadtgebiet entgegen zu wirken.

Im allgemeinen Wohngebiet wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass alle nach §
4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - es handelt sich dabei um "Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes", "sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe", "Anlagen flr
Verwaltungen", "Gartenbaubetriebe" sowie "Tankstellen" - nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes werden. Dieser Ausschluss erfolgt, da die genannten Nutzungen innerhalb der Bauflachen
nicht realisierbar sind, an dieser Stelle kein Bedarf fiir sie besteht oder sie in Nachbarschaft der
geplanten Wohnbebauung stadtebaulich nicht erwlinscht sind. Nachteile flr die Versorgung des
Gebiets ergeben sich hieraus nicht, da die ausgeschlossenen Anlagen in der unmittelbaren Um-

gebung vorhanden sind.

6.1.2 Mischgebiet (Ml)

Im Ubergangsbereich zwischen dem geplanten allgemeinen Wohngebiet im Norden und dem
bestehenden Gewerbegebiet im Stiden wird ein Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
In diesem Bereich sollen neben dem Wohnen auch nicht wesentlich stérende gewerbliche Nut-
zungen zulassig sein. Ziel ist es, hier einen Ubergang zwischen dem bestehenden Gewerbege-
biet sowie dem neu geplanten Wohngebiet zu realisieren. Darlber hinaus werden mittels dieser
Festsetzung auch stadtebaulich notwendige Abstande zwischen den genannten Nutzungen ge-
sichert. Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf sieht in diesem Bereich auch einen
gewerblichen Anteil vor, sodass die Festsetzung auch aus dem Konzept entwickelt ist.

Fur das Mischgebiet wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergni-
gungsstatten) sowie gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zulassige Nutzung
nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) aus den oben genannten Griinden (Kapitel
6.1.1) nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

6.1.3 Gewerbegebiet (GE)

Die sudlichen Flachen der beiden Betriebe Leybold und Inficon werden bestandsorientierend
als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuladssigen Tankstellen und gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Der
Ausschluss dieser Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt analog zum Ausschluss
innerhalb des Wohn- und Mischgebietes.

Das Plangebiet (GE) soll in erster Linie dem produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbe die-
nen. Aus diesem Grund erfolgt gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO ein Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben. Ausgenommen von der Festsetzung sind gemaf § 1 Abs. 5 in Verbin-
dung mit Abs. 9 BauNVO Verkaufsstellen, die in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen und baulich untergeordnet sind.
Die Stadt KdIn geht davon aus, dass eine baulich untergeordnete Verkaufsstelle nicht mehr als
15 % der Geschossflache ausmachen kann, jedoch nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache
von 100 m2.

Des Weiteren werden im Gewerbegebiet (GE) gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO Anlagen
ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
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solchen Betriebsbereichs sind (Stérfallbetrieb). Derartige Betriebe oder Betriebsteile sind im Be-
stand nicht vorhanden. Der Ausschluss der sogenannten Stérfallbetriebe innerhalb des Plange-
biets erfolgt zum Schutz der an das Gebiet angrenzenden Wohnbebauung sowie der geplanten
Wohnbebauung im Norden. GemalR Art. 13 Abs. 1 Satz 1 der europaischen Seveso-llI-Richtlinie
wird mit dieser Festsetzung dafiir Sorge getragen, dass durch die Flachenausweisung bzw.
durch die Flachennutzung schwere Unfalle verhitet bzw. deren Folgen begrenzt werden.

Im westlichen Bereich des Gewerbegebietes plant Leybold die Errichtung eines neuen Park-
hauses. In diesem sollen die notwendigen Stellplatze fir das Gewerbegebiet sowie auch zu-
satzliche Parkplatze fur im Gewerbegebiet ansassige Firmen (Mitarbeiter und Geschéftspartner)
untergebracht werden. Im Bebauungsplan wird in diesem Bereich innerhalb des Gewerbege-
bietes somit eine Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt. Im stadtebaulichen Vertrag wird
fur diese Uberbaubare Grundstlicksflache geregelt, dass hier ausschlieRlich ein Parkhaus er-
richtet werden darf. Diese Regelung im stadtebaulichen Vertrag erfolgt, um die Auswirkungen
des Erweiterungsvorhabens der Firma Leybold besser in Bezug auf Gestaltung im Hinblick auf
den westlich angrenzenden Grunzug steuern zu kénnen. Die Beschrankung auf ein Parkhaus
entspricht dabei den Planen des Grundstlckseigentiimers Leybold fir die Flache.

Da die geplante gewerbliche Nutzung auf die mittelbar angrenzende bestehende schutzbedurf-
tige Wohnnutzung im Umfeld sowie auch auf die neu geplante Nutzung im Norden Riicksicht
nehmen muss, ist eine uneingeschrankte Nutzung des Gewerbegebiets immissionsschutzrecht-
lich nicht moglich. Das Gewerbegebiet wird daher auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2
u.S.2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und des Abstandserlasses NRW ,nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften® in eine Zone 1 und Zone 2 geglie-
dert.

Dies bedeutet, dass nach der typisierenden Betrachtungsweise des Abstandserlasses Betriebs-
arten, die ein Abstandserfordernis aufgrund ihres Emissionsverhaltens entsprechend den Ab-
standsklassen | bis VI (Nr. 1 bis 199 des Abstandserlasses NRW) in dem Gewerbegebiet besit-
zen, in dem als Zone 1 festgesetzten Bereich ausgeschlossen werden. Die Zone 1 grenzt dabei
direkt an die bestehende und an die geplante Wohnbebauung an. Die Gliederung erfolgt auf-
grund der bestehenden Abstande zu den schutzwirdigen Nutzungen.

In der festgesetzten Zone 1 sind ausnahmsweise Anlagen-/ Betriebsarten der Abstandsklasse
VI (Ifd. Nrn. 161 — 181) zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass deren Emissionen z. B. durch
besondere technische Mallnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen (z. B. Verzicht auf
Nachtarbeit) soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden wer-
den. Diese Voraussetzungen sind im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachzuweisen.
Mittels dieser Festsetzung sollen im Plangebiet weitere Entwicklungsmaoglichkeiten gesichert
werden, ohne dass dadurch negative Auswirkungen auf das Planumfeld hervorgerufen werden.

Fur die Zone 2, die Kernzone des bestehenden Gewerbegebietes, erfolgt aufgrund der beste-
henden Abstéande die Festsetzung, dass Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklassen | bis
V (Ifd. Nummer 1 bis 160) nicht zulassig sind.

Die Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 - MBI. NRW. 2007 S. 569 (Abstandserlass) ist dabei zu beachten.

Gliederung des Gewerbegebietes mittels Larmemissionskontingentierung

Mit dem Bebauungsplan wird u. a. bestehendes Gewerbe Uberplant. Ziel des Bebauungsplanes
ist es, einerseits insoweit die bestehenden Nutzungen zu sichern und andererseits auch zukinf-
tig etwaige gewerbliche Neuansiedlungen konfliktfrei zu ermdglichen.

Im Plangebiet entsteht insbesondere durch die schon vorhandenen Gewerbebetriebe Leybold
und Inficon innerhalb des Gewerbegebiets Gewerbelarm.

Innerhalb des Plangebiets bestehen weitere Emissionsquellen durch ,Deutschlandradio® im
Sondergebiet. Diese Emissionsquellen wurden im schalltechnischen Gutachten im Rahmen der
Vorbelastung bericksichtigt. Da es sich bei Deutschlandradio nur um einen einzigen Betrieb
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handelt, flir den die Festsetzung eines Sondergebietes erfolgt, in dem nur diese Nutzung zulas-
sig ist, erfolgt fir dieses Gebiet keine Festsetzung von Larmemissionskontingenten.

Fir das Gewerbegebiet erfolgt eine Gliederung durch Festsetzung von Larmemissionskontin-
genten nach DIN 45691 2006 - Gerauschkontingentierung, bei deren Einhaltung keine unzulas-
sigen Immissionen an den betrachteten Immissionsorten zu erwarten sind. Insbesondere wird
durch diese Festsetzung die gleichzeitige Einwirkung der verschiedenen Emittenten geregelt.
Planerisches Ziel dieser Festsetzung ist es, einerseits auch fur zukinftige Ansiedlungen im
Plangebiet Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen bzw. ,Windhundrennen“ um die Ausschép-
fung der zulassigen Emissionen zu vermeiden und andererseits die notwendige Rucksicht-
nahme auf die Nachbarschaft im Plangebiet und auRerhalb des Plangebietes zu regeln.

Die Gliederung der Larmemissionskontingentierung im festgesetzten Gewerbegebiet erfolgt in
funf Kontingentflachen, Teilflachen A bis E, wobei die Teilflachen A und B jeweils ein Emissi-
onskontingent von tags/nachts 61/46 dB(A) pro Quadratmeter, die Teilflache C 54/39 dB(A) pro
Quadratmeter, die Teilflache D 56/41 dB(A) pro Quadratmeter und die Teilflache E 62/47 dB(A)
pro Quadratmeter aufweisen.

Die Abgrenzung der einzelnen Teilflachen erfolgt dabei anhand der heute vorhandenen Nutzun-
gen und wird an der ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes® (,Knddellinie®) in der Planzeichnung erkennbar. Die Teil-
flachen umfassen auch die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen. Die Malnahmenflache M2
ist nicht Teil der Teilflachen C bzw. E, da in dieser GrinmalRnahmen vorgesehen sind und somit
kein Larm ausgehen wird.

Die Teilflache A beinhaltet insbesondere die Verwaltungseinheiten entlang der Bonner Stral3e.
Die Teilflache B stellt den eigentlichen Kern des Gewerbegebietes (Zone 2) dar. Die Teilflache
C beinhaltet die westlichen Randbereiche im Ubergang zum Fritz-Encke-Park sowie daran an-
schlieRender Wohnbebauung. Die Teilflache D stellt Entwicklungsflachen im Ubergang zum ge-
planten Misch- und Wohngebiet der Flachen der ehemaligen Deutschen Welle dar. Die Teilfla-
che E beinhaltet grotenteils ebenerdige Stellplatze sowie ein weiteres Verwaltungsgebaude.

Zusatzlich existieren richtungsbezogene Zusatzkontingente mit den Richtungssektoren A bis D,
die Zusatzkontingente ermdéglichen eine Erhéhung der Emissionskontingente Lex von 3 dB(A)
tags und nachts (Richtungssektor C) und 5 dB(A) tags und nachts (Richtungssektor A). Zwei
Richtungssektoren (B und D) erhalten kein Zusatzkontingent.

Nach der Rechtsprechung stellt eine Larmemissionskontingentierung eine Gliederung eines
Baugebiets nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO dar. Die aktuelle hochstrichterliche Recht-
sprechung verlangt insofern, dass es in einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern
gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf dasselbe
hinauslauft, ein Teilgebiet geben muss, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden
nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen (BVerwG, Urteil vom 07.12.2017 — 4 CN
7/16, zit. nach juris Rn. 15). Hintergrund dafur ist, dass § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO nur eine
raumliche Zuteilung von Emissionsrechten ermoglicht, aber keine das gesamte Baugebiet um-
fassende Beschrankung.

Ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung existiert im vorliegenden Gewerbegebiet nicht und
kann auch mit Ricksicht auf die derzeit bestehenden schutzwirdigen Nutzungen in der Nach-
barschaft nicht vorgesehen werden.

Des Weiteren ist bisher nicht abschliefend geklart, was das Bundesverwaltungsgericht mit ei-
nem Emissionskontingent meint, das jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdoglicht.
Eine Mdoglichkeit besteht darin, die Angaben in Nr. 5.2.3 ,Industrie- und Gewerbegebiete® der
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung*
heranzuziehen. Es heif3t dort:

~WVenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fir die Be-
rechnung der in der Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbege-
bietes ohne Emissionsbegrenzung zu erwartenden Beurteilungspegel dieses
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Gebiet als eine Flachenschallquelle mit folgenden flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln anzusetzen:

¢ Industriegebiet, tags und nachts 65 d(B);
o Gewerbegebiet, tags und nachts 60 d(B).”

Das wirde bedeuten, dass ein Kontingent von tags/nachts 60/60 d(B)A jeden in einem Gewer-
begebiet zulassigen Betrieb ermdglicht.

Da die DIN 18005-1, Nr. 7.5 ,gewerbliche Anlagen“ jedoch auf die Immissionsrichtwerte der TA
Larm verweist, die flir das Gewerbegebiet im Unterschied zum Industriegebiet einen strengeren
Nachtwert vorsehen, der ja auch von den Anlagen im selben Gewerbegebiet eingehalten wer-
den musste, ware auch vertretbar, einen niedrigeren Nachtwert und etwa Werte von tags/nachts
60/50 d(B)A daflir anzunehmen, dass jeder in einem Gewerbegebiet zulassige Betrieb ermdg-
licht wirde.

Im vorliegenden Fall werden weder die Werte von 60/60 noch von 60/50 dB(A) durch die Kon-
tingente A bis E erreicht. Doch sind insofern auch die erheblichen Zusatzkontingente zu bertck-
sichtigen. Gerade der Richtungssektor A mit dem héchsten Zusatzkontingent von 5/5 dB(A) um-
fasst einen Sektor von ca. 160 Grad. Das heil’t, das Gewerbegebiet kann in diesem Bereich,
also insbesondere nach Norden, 5 dB(A) tags und 5 dB(A) nachts zusatzlich emittieren. Dort
ergibt sich damit ein Kontingent fur die Kontingentflachen A und B von 66/51 dB(A). Legt man
die Werte von 60/50 fir ein Gewerbegebiet ohne Emissionsbeschrankung zugrunde, so darf
dieses Kontingent unter Berlcksichtigung der Richtungssektoren in den Kontingentflachen A
und B tags deutlich Uberschritten werden und wird auch nachts erreicht bzw. geringflgig Uber-
schritten. Da der Sektor A zudem recht weit ist, stellen die erforderlichen Abschirmmaf3nahmen
in die anderen Richtungen, also insbesondere nach Siiden und Osten, keine grofl’en Einschran-
kungen dar. Damit Iasst sich vertreten, dass die Voraussetzungen des Bundesverwaltungsge-
richts fur die gebietsinterne Gliederung hier erfullt sind.

In der Rechtsprechung der Obergerichte gibt es allerdings Entscheidungen, die die Mdglichkeit
verneinen, dass Richtungssektoren dazu beitragen kénnen, die Anforderungen des § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO zu erflllen (OVG Luneburg, Urteil vom 24. Oktober 2018 - 1 KN 157/16 -
juris Rn. 45; OVG Greifswald, Urteile vom 21. Mai 2019 - 3 K 13/14 - NordOR 2019, 476 <480>
und vom 11. September 2019 - 3 K 149/15 - NordOR 2020, 33 <35>). Das Bundesverwaltungs-
gericht hat dies bislang offengelassen (Urteil vom 18. Februar 2021, 4 CN 5.19, Rn. 23).

Da aber insbesondere hinsichtlich der Frage, was in einem Gewerbegebiet ohne Emissionsbe-
schrankung zulassig sein muss, noch keine Rechtssicherheit besteht, wird die La&rmemissions-
kontingentierung im vorliegenden Fall sicherheitshalber zusatzlich auf eine baugebietstibergrei-
fende Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gestutzt. Demnach kdnnen die Festsetzun-
gen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auch fir mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im
Verhaltnis zueinander getroffen werden. Von dieser Ermachtigung macht die Plangeberin hier-
mit explizit Gebrauch.

Sie hat umfassend geprift, wo sich in ihrem Stadtgebiet Gewerbegebiete befinden, die mit kei-
ner Gerauschkontingentierung oder einer Gerauschkontingentierung belegt sind, die jeden nach
§ 8 BauNVO zulassigen Betrieb erméglicht. Ein entsprechendes Gebiet befindet sich bei der
Von-Hunefeld-Stralle in Kéln Ossendorf. Hier besteht der rechtswirksame Bebauungsplan Nr.
6250/03 mit Rechtskraft vom 14.04.1998 bzw. dessen erste Anderung mit der Nr. 6250/03-00-
01 mit Rechtskraft vom 05.07.2006. Der Anderungsplan sowie auch der Ursprungsplan setzen
hier ein grol¥flachiges Gewerbegebiet ohne Emissionsbeschrankungen fest. Das insoweit als
Erganzungsgebiet herangezogene Gewerbegebiet im Bebauungsplan Nr. 6250/03 bzw. seiner
ersten Anderung ist geeignet, eine etwaige Beschrankung des Gewerbegebietes im vorliegen-
den Bebauungsplan auszugleichen, denn einerseits weist es eine solche GroRRe auf, dass die
typischen Gewerbebetriebe dort angesiedelt werden kénnen. Andererseits sind die typischer-
weise in Gewerbegebieten vorgesehenen Nutzungen dort zulassig.

Selbst wenn man also der Auffassung sein sollte, dass die im sldlichen Gewerbegebiet des
vorliegenden Bebauungsplans mdglichen Kontingente bis zu 66 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts
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aufgrund des Richtungssektors A noch kein Gewerbegebiet darstellen, das mit Emissionskon-
tingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen, so ist diese
Voraussetzung zumindest bei dem genannten anderen Gewerbegebiet im Stadtgebiet einge-
halten, so dass die vorliegende Larmemissionskontingentierung nach § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO im Verhaltnis zu diesem hinsichtlich der Gerduschemissionen nicht eingeschrankten
Gewerbegebiet getroffen wird.

Gliederung des Gewerbegebietes mittels Abstandserlass

Vor dem Hintergrund, dass das Bundesverwaltungsgericht im Dezember 2017 im Zusammen-
hang mit der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Emissionskontingenten (siehe vorstehenden
Begrindungsteil) entschieden hat, dass die mafRgebliche Rechtsgrundlage (§ 1 Abs. 4 S.1 Nr.
2 BauNVO) zwar eine Gliederung, aber keinen Ausschluss einzelner Arten von Betrieben bzw.
Anlagen ermdoglicht, und die Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Munster eine Glie-
derung auf der Grundlage des Abstandserlasses wohl auch auf § 1 Abs. 4 S.1 Nr. 2 BauNVO
stutzt (vgl. z.B. OVG Munster Urt. v. 30.09.2005 — 7 D 142/04 NE, juris. Rdn. 93), kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Uberlegungen des Bundesverwaltungsgerichtes zu dem Um-
gang mit Emissionskontingenten auch auf eine Gliederung nach dem Abstandserlass Ubertra-
gen werden.

Aus diesem Grund wird die Zonierung nach dem Abstandserlass im vorliegenden Fall sicher-
heitshalber zusatzlich auf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sowie insbesondere auf eine baugebiets-
Ubergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gestuitzt. Demnach kénnen die Fest-
setzungen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auch fur mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde
im Verhaltnis zueinander getroffen werden.

Von dieser Ermachtigung macht die Plangeberin hiermit explizit Gebrauch. Sie hat umfassend
gepruft, wo sich in ihrem Stadtgebiet Gewerbegebiete befinden, die mit keiner Zonierung oder
einer solchen Zonierung belegt sind, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglicht.
Ein entsprechendes Gebiet befindet sich bei der Von-Hinefeld-Strale in Koln Ossendorf. Hier
besteht der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 6250/03 mit Rechtskraft vom 14.04.1998 bzw.
dessen erste Anderung mit der Nr. 6250/03-00-01 mit Rechtskraft vom 05.07.2006. Der Ande-
rungsplan sowie auch der Ursprungsplan setzen hier ein grof3¢flachiges Gewerbegebiet ohne
jegliche Zonierungen fest. Das insoweit als Ergdnzungsgebiet herangezogene Gewerbegebiet
im Bebauungsplan Nr. 6250/03 bzw. seiner ersten Anderung ist geeignet, eine etwaige Be-
schrankung des Gewerbegebietes im vorliegenden Bebauungsplan auszugleichen, denn einer-
seits weist es eine solche Grole auf, dass die typischen Gewerbebetriebe dort angesiedelt wer-
den konnen. Andererseits sind die typischerweise in Gewerbegebieten vorgesehenen Nutzun-
gen dort zulassig.

6.1.4 Sondergebiet (SO)

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 67410/09 aus dem Jahr 1993 setzt fiir den Bereich des
Deutschlandradios ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Rundfunkanstalten” fest. Auch
im Bestand ist die festgesetzte Nutzung vorhanden. Die Festsetzung wird demnach Gbernom-
men; sie sichert einerseits den Bestand ab und entspricht andererseits auch nach wie vor den
stadtebaulichen Vorstellungen der Stadt Kélin fir den betreffenden Bereich. In dem gemaf § 11
BauNVO festgesetzten Sondergebiet sind dementsprechend ausschlieBlich Nutzungen zulas-
sig, im Zusammenhang mit dem Rundfunkbetrieb stehen. Hierunter versteht die Plangeberin
insbesondere folgende Nutzungen:

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fir die Vorbereitung, das Anbieten, die Herstel-
lung, die Durchfiihrung und die Verbreitung von Rundfunk (Rundfunkbetrieb),

- Bilrogebaude und Anlagen flir Verwaltungen, die im Zusammenhang mit dem Rundfunk-
betrieb stehen sowie

- Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke, die im Zusammenhang mit dem Rundfunk-
betrieb stehen.
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Zulassig sind insbesondere auch Sende- und Konzertsale, Lager-, Archiv- und Werkstattnut-
zungen sowie Einrichtungen zur Versorgung von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die im Zu-
sammenhang mit dem Rundfunkbetrieb stehen.

Nach der &ffentlichen Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB wurde klarstellend der letzte Spie-
gelstrich der Festsetzung nicht mehr als Spiegelstrich und demnach als zusatzlich zulassige
Nutzung, sondern als Fliel3text zur Erlauterung der vorstehenden Spiegelstriche dargestellt und
um den Nachsatz ,die im Zusammenhang mit dem Rundfunkbetrieb stehen“ erganzt. Ein Nach-
satz, der den Zusammenhang mit dem Sendebetrieb vorsah, wurde gestrichen, um das Miss-
verstandnis auszuraumen, dass hiermit weitergehende Einschrankungen bezweckt waren.

Beziglich der Sendeanlagen ist anzumerken, dass Deutschlandradio im Bestand nur Emp-
fangsanlagen betreibt, jedoch keine Sendemasten vorhanden sind. Derzeit laufen samtliche
Verbreitungswege Uber Kabel. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist jedoch nicht ganzlich aus-
zuschlieRen, dass in Zukunft Sendemasten notwendig werden kdnnten. In einem solchen Fall
musste eine entsprechende Genehmigung Uber die Bundesnetzagentur unter Bericksichtigung
der angrenzenden Nutzungen erfolgen. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird nun in Abstim-
mung mit Deutschlandradio lediglich die Mdglichkeit planungsrechtlich gesichert, entspre-
chende Sendeanlagen in Zukunft betreiben zu kénnen.

6.1.5 Flache fiir den Gemeinbedarf

Als Folge der geplanten Wohnungen wird im Plangebiet eine Kindertagesstatte erforderlich, da
die vorhandenen Kindergartenplatze in der Umgebung nicht ausreichen, um den durch die ge-
plante Bebauung sowie durch gesetzliche Anderungen der Versorgung zusétzlich entstehenden
Bedarf zu decken. Sudlich vom Deutschlandradio wird deshalb eine Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kita festgesetzt. Die GroRe der Gemeinbedarfsflache ist auf eine
6-gruppige Kindertagessstatte (Grundstlcksflache: ca. 2.527 m?) ausgelegt. Generell ist eine
Kita als Anlage fur soziale Zwecke auch in allgemeinen Wohngebieten bzw. in Mischgebieten
zuldssig. Hier erfolgt aber die explizite Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf, um si-
cherzustellen, dass in dem festgesetzten Bereich ausschliellich eine Kita-Nutzung realisiert
werden kann. Die Lage ist so gewahlt, dass diese an die Griinbereiche anschlief3t.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich einige Schulen, die ausreichende Kapazitaten
auch fur das Neubaugebiet aufweisen. Daher besteht innerhalb des Plangebietes kein Bedarf
an einer zusatzlichen Schule.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), durch die Zahl der Vollgeschosse und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs ist aufgrund seiner Lage und seiner stadtebaulichen
Einbindung grundsatzlich fir die Entwicklung eines hochverdichteten Wohngebiets geeignet
und soll auch mit dem Ziel der optimalen Ausnutzung der im Stadtgebiet nur begrenzt zur Ver-
fugung stehenden Wohnungsbauflachen als solches entwickelt werden. Um das geplante hoch-
wertige Wohngebiet im Norden des Plangebietes umsetzen zu kénnen, werden die in § 17 Ab-
satz 1 BauNVO genannten Orientierungswerte fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung fur ein allgemeines Wohngebiet (WA), insbesondere die Geschossflachenzahl, deut-
lich Uberschritten. Die Uberschreitung ist durch die Lage des Plangebiets im Stadtraum sowie
die Struktur der in der engeren Nachbarschaft vorhandenen Bebauung stadtebaulich vertretbar
und wird durch den vollstandigen Nachweis der erforderlichen Einstellplatze in Tiefgaragen und
die Anbindung des Plangebiets an die westlich benachbarte weitldufige Grunflache soweit aus-
geglichen, dass die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohnverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden.
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Allgemein erfolgt zur Bestimmtheit der Festsetzungen flir das gesamte Plangebiet die Regelung,
dass als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Attika gilt oder wenn keine Attika hergestellt
wird die Oberkante des Gebaudes.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita wird auf Festsetzungen zum
Mal} der baulichen Nutzung, mit Ausnahme einer Festsetzung einer zwingenden Wandhdhe fir
die Larmschutzwand, verzichtet. Diese sind innerhalb einer Flache fur Gemeinbedarf gemaf
dem BauGB i. V. m. mit der BauNVO nicht erforderlich. Die Stadt KdIn besitzt im Zuge einer
Flache fir Gemeinbedarf auch ohne entsprechende Festsetzungen Regelungsmdglichkeiten.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet

Um das Ergebnis des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens umsetzen zu kénnen, erfolgt fir das
allgemeine Wohngebiet die Festsetzung einer GRZ von 0,5. Demnach wird der Orientierungs-
wert des § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO (iberschritten. Die Uber-
schreitung wird erforderlich, um das pramierte Konzept umsetzen zu kdnnen. Ziel des Konzep-
tes war es, aufgrund der Wohnungsknappheit in der Stadt Kéln eine hohe Anzahl von Wohnun-
gen im Plangebiet errichten zu kénnen. Negative Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden durch die Uberschreitung nicht hervorgerufen.

Fir das Mischgebiet wird der Orientierungswert der BauNVO von 0,6 ausgeschopft, um hier fur
die neben der Wohnnutzung angestrebten gewerblichen Nutzungen auskémmliche Gebaude-
tiefen realisieren zu kénnen.

Die geringfligige Uberschreitung des GRZ-Orientierungswertes flr allgemeine Wohngebiete
(WA) von 0,4 wird durch folgende Grunde gerechtfertigt:

Im gesamten Wohn- und Mischgebiet sind oberirdische Stellplatze ausgeschlossen, sodass die
Freirdume keinen Emissionen von den Stellplatzverkehren ausgesetzt sind. Diese Bereiche er-
halten somit eine hohe Aufenthaltsqualitat. DarGber hinaus befindet sich direkt angrenzend eine
groRe Griinflache, welche Uber den Fritz-Encke-Volkspark in den Aueren Griingurtel fiihrt. Die-
ser steht den zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner zur Erholung uneingeschrankt zur Ver-
flgung.

Die Aufstellung des Angebotsbebauungsplans ist von zukiinftigen Grundsticksteilungen unab-
hangig. So ist es denkbar, dass zukiinftig Eckgrundstiicke gebildet werden, welche mit der fest-
gesetzten GRZ ggf. nicht auskommen kénnten. Im Zuge der Baugenehmigung waren in diesem
Fall entsprechende Regelungen zu den Eckgrundstiicken zu treffen. Fir die Plangeberin ist aus
stadtebaulicher Sicht primar die Einhaltung der GRZ summiert Uber das Gesamtgrundstiick von
Bedeutung.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet sowie
im Mischgebiet die GRZ durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Gberschritten werden darf.
Diese Festsetzung wird erforderlich, um die notwendige Tiefgarage im Plangebiet vorsehen zu
kénnen. Die Tiefgarage dient insbesondere dazu, die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet zu erh6-
hen. Aufgrund der festgesetzten BegrinungsmalRnhahmen (insbesondere Dachbegriinung, Be-
grinung von unterbauten Flachen, Begrinung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete) werden
die in der Regel mit der Vollversiegelung einhergehenden negativen Auswirkungen (Vermin-
derte Regenrickhaltung, Aufheizung des Plangebietes etc.) signifikant gemildert. Somit wird
sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
eingehalten und nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden.

Gewerbegebiet

Fur das Gewerbegebiet erfolgt die Festsetzung einer GRZ von 0,8. Die Festsetzung deckt ei-
nerseits die im Bestand vorhandene Bebauung ab und orientiert sich an dem Orientierungswert
des § 17 BauNVO und sichert eine stadtebaulich erwiinschte hohe Ausnutzbarkeit der Flache.
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Auch bei Umsetzung der Erweiterungsflachen im westlichen Bereich der Gewerbegebietsflache
ist die GRZ von 0,8 ausreichend.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet die GRZ durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf.
Diese Festsetzung wird erforderlich, um bereits die bestehenden Nutzungen zu sichern. Auf-
grund der festgesetzten Begrinungsmalnahmen (insbesondere private Grinflachen) werden
die in der Regel mit der Vollversiegelung einhergehenden negativen Auswirkungen (Vermin-
derte Regenrlckhaltung, Aufheizung des Plangebietes etc.) signifikant gemildert. Somit wird
sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse eingehalten
und nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden.

Sondergebiet

Fir das Sondergebiet wird die Festsetzung der GRZ von 0,8 aus dem rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 67410/09 Gibernommen. Bereits im Bestand besteht eine Uberschreitung der GRZ
durch Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO auf 0,83. Aus diesem Grund erfolgt
bestandssichernd die Festsetzung, dass im Sondergebiet die zulassige GRZ durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 lberschritten werden darf. Auch fiir die Nutzer des
Sondergebietes steht der angrenzende Griinraum zur Erholung zur Verfiigung, sodass die ge-
ringfigige Uberschreitung nicht zu negativen Auswirkungen auf die gesunden Arbeitsverhalt-
nisse fuhrt. Aufgrund der bestandssichernden Festsetzung ergeben sich auch keine nennens-
werten Verschlechterungen in Bezug auf das Klima.

6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet

Der Siegerentwurf des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens sieht eine hohe Dichte innerhalb
des Plangebietes vor. So schlagt der Entwurf eine Bebauung mit bis zu sieben Geschossen vor.
Um den Entwurf umsetzen zu kénnen, erfolgt fir das allgemeine Wohngebiet (WA) die Festset-
zung einer GFZ von 2,6 und fir das Mischgebiet (Ml) von 2,9. Der Orientierungswert der GFZ
des § 17 BauNVO (jeweils 1,2) wird im allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet somit
deutlich Uberschritten.

Die Uberschreitung des GFZ-Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete (WA) und Misch-
gebiete (MI) von jeweils 1,2 wird durch folgende Griinde gerechtfertigt:

Die erhdhte GFZ entspricht dem stadtebaulichen Ziel einer stadtebaulichen Neuordnung und
Wiedernutzbarmachung der ehemals durch die Deutsche Welle genutzten Flache. Die vorhan-
dene sowie die geplante Erschliefung und Infrastrukturausstattung des Standorts sprechen fir
eine intensivere stadtebauliche Nutzung. Insgesamt entspricht die Planung damit den Zielen
einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Mit dem stadtebaulichen Ziel, der Innenentwicklung einer
Aulenentwicklung den Vorrang zu geben (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB), wird dem Grundsatz ent-
sprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen beizutragen.

Vor dem Hintergrund des flr das Stadtgebiet prognostizierten Bevoélkerungswachstums mit ei-
nem Anstieg der Einwohnerzahl, der Zahl der Haushalte und damit einhergehend einer erhdhten
zusétzlichen Nachfrage nach Wohnraum ist die Uberschreitung der Orientierungswerte fir die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gerechtfertigt. Dies ist auch dem stadtentwick-
lungspolitischen Ziel geschuldet, ein ausreichendes Wohnungsangebot — als Mietwohnung oder
als Wohneigentum — bereit zu stellen. Der Wohnungsbedarf belauft sich aktuell auf 66.000
Wohneinheiten (WE) fiir den Zeitraum 2015-2029. Im Plangebiet sollen 700 bis 750 Wohnungen
realisiert werden.
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Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden eingehal-
ten. Sonstige o6ffentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht entgegen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt infolge der GFZ-Uberschreitung sind nicht zu erwar-
ten.

Die festgesetzte GFZ gibt die reale Ausnutzung wieder, da Nicht-Vollgeschosse oberhalb der
festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse aufgrund der festgesetzten Gebaudehdhen nicht mog-
lich sind bzw. als nicht zulassig festgesetzt werden und die Festsetzung nach § 21 a Absatz 5
BauNVO hier keine Anwendung findet.

Folgende Umstande sind geeignet, die hohe Dichte auszugleichen:

Der hoheren stadtebaulichen Dichte steht die Sicherung einer 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage (geringe Teile mit einer Uberflutungsfléache fiir den Starkregen-
fall Gberlagert) bzw. die Errichtung eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes mit einer Gesamtflache
von ca. 7.025 m? gegenuber. Mit diesen o6ffentlichen Grinflachen wird ein Ausgleich fur die
Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17 Abs. 1 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
sowie im Mischgebiet geschaffen.

Dardber hinaus grenzt das Plangebiet direkt an das Landschaftsschutzgebiet L17 mit einer di-
rekten Verbindung zum Fritz-Encke-Volkspark und dem AufRReren Gringurtel, welcher ebenfalls
fur die Erholung der zukunftigen Bewohner zur Verfigung steht.

Die Stellplatze sind dartber hinaus unterirdisch vorgesehen, um oberirdisch Bepflanzungen und
Aufenthaltsflachen fir die Nutzer zu schaffen. So sehen die Festsetzung Uber 40 anzupflan-
zende Baume innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes vor. Dieses
fuhrt insbesondere zu einer Aufwertung des Kleinklimas und somit auch zu einer besseren Ver-
traglichkeit von Hitzeereignissen in dem verdichteten Plangebiet.

Gewerbegebiet

Das bestehende Gewerbegebiet hat eine ermittelte GFZ von 3,6. Der Orientierungswert fir Ge-
werbegebiete (GE) gemals § 17 Absatz 1 BauNVO mit einer GFZ von 2,4 wird deutlich tber-
schritten. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass die Betriebsflachen der Firmen, insbesondere
die mehrgeschossigen Gebaude nicht auf der Grundlage eines Bebauungsplans entstanden
sind und demgemal die Ublichen Dichtevorgaben der verbindlichen Bauleitplanung nicht zur
Anwendung kamen. Ein Zurucksetzen der erreichten Dichte auf den Orientierungswert der
BauNVO wirde einen unverhaltnismaRigen Eingriff in die Betriebsfuhrung darstellen und kann
im Interesse der Fortfihrung und weiteren Entwicklung des Betriebs nicht gerechtfertigt werden.
Fir das Gewerbegebet wird deshalb eine GFZ von 3,6 festgesetzt.

Die deutliche Uberschreitung des GFZ- Orientierungswertes wird folgendermalRen ausgegli-
chen:

Wie bereits flr das Wohn- bzw. das Mischgebiet dargelegt, grenzt das Plangebiet direkt an das
Landschaftsschutzgebiet L17 mit den Verbindungen zum Fritz-Encke-Volkspark und dem Au-
Reren Gringurtel an. Die angestellten Personen der Gewerbebetriebe kénnen diese ebenfalls,
z. B. in der Mittagspause, zu Erholungszwecken nutzen.

Sondergebiet

Fir das Sondergebiet wird die fur Deutschlandradio auskémmliche Festsetzung der GFZ von
2,4 aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 67410/09 ibernommen. Der Orientierungs-
wert des § 17 BauNVO wird somit eingehalten. Auch mit der ggf. angestrebten Erweiterung von
Deutschlandradio wird eine Erhéhung der GFZ nicht notwendig.
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6.2.3 Zahl der Vollgeschosse, maximale Gebaudehohen und zwingende Mindest-
Wandhohen

Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes wird im allgemeinen Wohngebiet
sowie im Mischgebiet das Mal} der baulichen Nutzung zudem durch die zwingende Zahl der
Vollgeschosse bzw. als Mindest- und Héchstmall bestimmt. Das festgesetzte Mindest- und
Hochstmal der Vollgeschosse im westlichen Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohn- und
Mischgebietes sichert zudem stadtebaulich notwendige Entwicklungsspielrdume beim stadte-
baulichen Entwurf unter Berucksichtigung der vorhandenen Larmsituation.

Zur Erzeugung eines héhenhomogenen Siedlungsbildes und aus Larmschutzgriinden werden
zusatzlich Maximalhéhen der baulichen Anlagen festgesetzt. Die festgesetzte maximale Gebau-
dehdhe bezieht sich dabei jeweils auf die Oberkante des Gebaudes. Fur die Fassaden in Rich-
tung des westlich angrenzenden Sondergebietes sowie des sudlich angrenzenden Gewerbege-
bietes werden im allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet zusatzlich aus Larmschutz-
grinden Wandhdhen als Mindestmal? festgesetzt, um die geplanten (Wohn)Gebaude insbeson-
dere vor dem Gewerbelarm der westlich und sldlich des Plangebietes liegenden Gewerbetrei-
benden zu schitzen und diese in ihren Nutzungen nicht einzuschranken.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht in Grofteilen des all-
gemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes Riickspriinge in den oberen Geschossen
vor. Sollten die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen Riickspriinge in den oberen Geschos-
sen umgesetzt werden, ist durch Festsetzung zu klaren, ob das Mindestmall der Wandhdhe
ober- oder unterhalb der Rickspriinge erreicht werden muss. Diesbezuglich wird festgesetzt,
dass im Mischgebiet die Wande, flr die eine Wandhdhe als Mindestmal} festgesetzt ist, in den
oberen zwei Vollgeschossen um max. 3,0 m von der geplanten Aullenfassade der darunter
liegenden Geschosse zurlickspringen dirfen. Diese Festsetzung fuhrt dazu, dass die festge-
setzte Mindesthohe erst beim obersten Vollgeschoss vorliegen muss. Dieses weist, wird der
dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebaulichen Entwurf umgesetzt, einen Rlcksprung
zur AulRenkante des Gebaudes auf.

Die Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse sowie der Gebaudehdhen orientieren sich an
dem pramierten stadtebaulichen Entwurf.

Gewerbegebiet

Aufgrund der sehr unterschiedlichen Geschosshéhen im Bestand wird im Gewerbegebiet auf
die Festsetzung einer Vollgeschossregelung verzichtet. Die Sicherung der Einordnung in die
Umgebung erfolgt tiber die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen.

Fir einen Grol¥teil des Gewerbegebietes erfolgt bestandssichernd die Festsetzung einer maxi-
malen Gebaudehohe von 76,5 m . NHN. Abweichungen ergeben sich im Norden, Stiden und
im Westen des Gewerbegebietes:

Im Suden wird die maximale Gebdudehohe aufgrund der sidlich angrenzenden Bebauung auf
73,0 m U. NHN herabgesetzt. Im Norden erfolgt eine maximale Gebaudehdhenfestsetzung von
68,0 m U. NHN. Diese reduzierte Hohe dient der Einfigung in die bestehende bzw. geplante
Umgebung. Die Festsetzung steht auch mit den bestehenden Héhen im Einklang. Im Westen
erfolgt zum Fritz-Encke-Park die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdéhe von 60,0 m (.
NHN fur die Bestandsgebaude. Die Festsetzung dient der Einschrankung der Sichtbarkeit der
bestehenden und geplanten Gebaude aus Richtung des Fritz-Encke-Parks.

Aufgrund der Auswirkungen des Baukdrpers auf das Ortsbild wird fur das geplante Parkhaus
(sudwestliche, mit Baugrenzen umgrenzte Flache innerhalb des Gewerbegebiets) eine maxi-
male Gebaudehdhe von 60,0 m U. NHN vorgeschrieben. Die festgesetzte max. Gebaudehohe
von 60,0 m U. NHN entspricht dabei der max. Gebaudehéhe des nérdlich und dstlich direkt
angrenzenden Gewerbegebietes.
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Sondergebiet

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 67410/09 sieht fir Deutschlandradio gréfitenteils nur
die Festsetzung von Vollgeschossen vor.

Unter anderem liegt aufgrund der Trennung der Grundstlicke der ehemaligen Deutschen Welle
sowie Deutschlandradio die Abstandflache des Deutschlandradio-Hochhauses teilweise Uber
der StralRenmitte der Planstralle A, sodass ohne Regelungen im Bebauungsplan die Abstands-
flachen nicht eingehalten werden. Zunachst aus diesem Grund erfolgen Festsetzungen von
Baulinien und einer zwingenden Gebaudehohe fur das Hochhaus des Deutschlandradios. Damit
wird deutlich, dass ohne Suspendierung der Abstandsflache ein Abstandsflachenverstol} vorlie-
gen wirde und wie grof} dieser ware. Es ist davon auszugehen, dass diese Vorgaben auch bei
einer Suspendierung der Abstandsflache nach der neuen Regelung des § 6 Abs. 5 S. 6 BauO
NRW noch geboten sind, so wie dies nach altem Recht (§ 6 Abs. 1 S. 2 lit a) BauO NRW a.F.)
erforderlich war. Bezlglich der Abstandsflachen wird auch auf das Kapitel 6.6 verwiesen.

Daruber hinaus haben die Festsetzungen von Baulinien und einer zwingenden Gebaudehdhe
auch den stadtebaulichen Zweck, das im Bestand vorhandene Hochhaus, das die Umgebung
nachhaltig pragt, fur die Zukunft zu sichern. Aufgrund der Lage des Hochhauses und der relativ
schnellen Schattenwanderung eines Hochhauses bestehen bei der vorgesehenen Sicherung
des Hochhauses an den geplanten Gebauden im allgemeinen Wohngebiet bzw. im Mischgebiet
in Bezug auf die Besonnung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (siehe Kapitel 6.11.1).

Im Zuge der Festsetzung von zwingenden Gebaudehohen im Bereich der festgesetzten Bauli-
nien sind auch die Hohen festzusetzen, ab denen die jeweils festgesetzten Baulinien gelten.
Aus diesem Grund ist es auch notwendig, fir die direkt umgebenden Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zusatzlich zur Festsetzung der maximalen Anzahl von Vollgeschossen eine ma-
ximale Gebaudehohe zu definieren. Die weiteren Uberbaubaren Grundsticksflachen erhalten
analog zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 67410/09 lediglich die Festsetzung einer ma-
ximalen Anzahl von Vollgeschossen.

Flache fir Gemeinbedarf

Fur die Uberbaubare Grundstiicksflache flir die Larmschutzwand wird eine zwingende Wand-
hoéhe von 51,2 m . NHN festgesetzt. Dies entspricht einer HOhe von ca. 2,5 m bis 2,7 m Uber
dem vorhandenen Gelande. Die Festsetzung wird erforderlich, um einerseits einen ausreichen-
den Larmschutz zu gewahrleisten. Daflr muss die Larmschutzwand eine Héhe von 1,5 m tber
der zukunftigen Gelandehodhe der Kindertagesstatte betragen. Andererseits gibt es Anforderun-
gen an den Betretungsschutz des Gelandes von Deutschlandradio. An der Grundstiicksgrenze
zur Gemeinbedarfsflache befindet sich im Bestand eine Einfriedung in einer Hohe von 51,0 m
bis 51,2 m G. NHN. Die Larmschutzwand soll daher in gleicher Hohe errichtet werden (51,2 m
0. NHN), sodass diese entweder die Einfriedung ersetzt bzw. bei Erhalt der heutigen Einfriedung
mit einer vorgesetzten Larmschutzwand keine Ubersteighilfe bietet.

6.2.4 Technische Aufbauten

Gebaudedacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von technischen Anlagen wie
beispielsweise Liftungs- und Kihlanlagen, Antennen, Treppenhausern, Aufzugstberfahrten,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. Diese Anlagen sollen in den festgesetzten Baugebieten
grundsatzlich zulassig sein, ohne das stadtebauliche Erscheinungsbild nachhaltig zu storen.
Daher wird festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Baugebiete technische Dachaufbauten
auf bis zu 30 % der jeweiligen Dachflache bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig sind. Die Dach-
aufbauten missen dabei mindestens um das Maf3 ihrer Héhe von der GebaudeaulRenkante des
jeweiligen zugeordneten Geschosses zurlcktreten.

Darlber hinaus darf gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO im Gewerbegebiet im Bereich der mit einem
* gekennzeichneten GH max. das héchstzulassige MaR der Uberschreitungen abweichend von
der vorstehenden Erlauterung fir Treppenhauser 3,0 m betragen. Diese Festsetzung dient der
Sicherung eines bestehenden Treppenhauses.
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Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf des Weiteren innerhalb der siidwestlichen, mit Baugrenzen
umgrenzten Flache innerhalb des Gewerbegebiets die festgesetzte maximale Gebaudehéhe
der baulichen Anlagen durch PV-Anlagen um maximal 1,0 m in der Ho6he auf maximal 80 % der
jeweiligen Dachflache tUberschritten werden. Dabei umfasst der Dachflachenanteil von 80 %
sowohl die zuldssigen untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen gemal der Textlichen
Festsetzung der Ziffer 1.5 ¢ sowie die PV-Anlagen selbst. Die PV-Anlagen missen mindestens
um das MaR ihrer Hohe von der GebaudeaulRenkante zurtcktreten. Mit dieser Festsetzung soll
die Moglichkeit geschaffen werden, zukinftig das Parkhaus mit PV-Anlagen auszustatten, um
so einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, ohne nennenswerte negative Auswirkungen in die
Eingliederung des Vorhabens in die Umgebung auszuldsen.

Darlber hinaus darf die im Sondergebiet festgesetzte zwingende Gebaudehdhe von 133,9 m
U. NHN durch untergeordnete und/ oder konstruktiv erforderliche Bauteile (Hangekonstruktion)
bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von 147,3 m . NHN Uberschritten werden. Diese Fest-
setzung ist erforderlich, um die bestehenden konstruktiv erforderlichen Bauteile auch planungs-
rechtlich zu sichern.

Des Weiteren darf die im Sondergebiet festgesetzte zwingende Gebaudehdhe von 147,3 m U.
NHN durch Sende- und Empfangsantennen sowie Blitzableiter bis zu einer maximalen Hohe
von 166,5 m 0. NHN Uberschritten werden. Diese Festsetzung dient dazu, ggf. notwendige
Sende- und Empfangsantennen bzw. Blitzableiter des Deutschlandradios zu ermdglichen, ohne
dabei negative stadtebauliche Auswirkungen hervorzurufen.

6.2.5 Gebaudeeinschnitte

Ein grundlegendes Element des stadtebaulichen Entwurfs sind die Gebaudeeinschnitte im
obersten bzw. in den obersten beiden Geschossen. Verfahrensgemal kann die genaue Lage
der Gebaudeeinschnitte im Rahmen des Angebotsbebauungsplanverfahrens nicht exakt ermit-
telt werden. Um im Zuge der Baugenehmigungsplanung Entwicklungsméglichkeiten zu erhal-
ten, wird demnach festgesetzt, dass in einer Entfernung von bis zu 6 m in jede Richtung von
den Gebaudeeinschnitten [hierbei handelt es sich um die Bereiche mit einer Vollgeschossfest-
setzung, welche mit einem Sternchen (V* bzw. VI*) versehen sind] statt der zwingenden Fest-
setzung von VIl Vollgeschossen V bzw. VI Vollgeschosse zulassig sind, wenn gleichzeitig im
selben Malde in der anderen Richtung VIl statt V bzw. VI Vollgeschosse errichtet werden. Ent-
sprechend der Regelung zu den Vollgeschossen darf innerhalb der Gebaudeeinschnitte die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe im allgemeinen Wohngebiet um maximal 6,0 m und im
Mischgebiet um maximal 3,5 m erhéht werden. Mit der Erhéhung der maximalen Gebaudehdhe
innerhalb der Gebaudeeinschnitte wird sichergestellt, dass sich nicht nur die Vollgeschosszahl,
sondern auch die Gebaudehdhe bei einer Verschiebung der Gebaudeeinschnitte anpassen
darf. Die Regelung dient somit der Flexibilisierung des stadtebaulichen Entwurfs, in dem M&g-
lichkeiten geschaffen werden, die Gebaudeeinschnitte mit Vollgeschosszahl und maximaler Ge-
baudehdhe zu verschieben. Das grundlegende Gestaltungselement der Einschnitte wird aber
planungsrechtlich gesichert.

6.3 Festsetzungen der Hohenlage
6.3.1 Gelandeoberflache

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes erfolgt die Festsetzung der
Gelandeoberflache mittels festgesetzter Einzelpunkte. Dabei erfolgt die Festsetzung der Gelan-
deoberflache jeweils in einem Abstand von 1,0 m zu der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflache. Zwischen den einzelnen Héhenpunkten ergeben sich die Hohen durch eine line-
are Interpolation. Der dem Bebauungsplan zugrundeliegende pramierte stadtebauliche Entwurf
sieht aufgrund der bestehenden Gelandesituation sowie der Larmvorbelastung in Verbindung
mit der Entwasserungsthematik ein detailliertes Hohenkonzept fir das allgemeine Wohngebiet
sowie das Mischgebiet vor. Dieses soll durch die Festsetzung gesichert werden. Darliber hinaus
ist die Festsetzung notwendig, damit die zuklnftigen Abstandflachen nicht auf das naturliche,
sondern auf das geplante Gelande berechnet werden kénnen.
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Uber- bzw. Unterschreitungen der festgesetzten Héhe der Gelandeoberflache sind bis zu 0,5 m
zur Vermittlung zu angrenzenden Gelandehdhen durch Treppen- und Rampenanlagen sowie
durch Aufschittungen zulassig.

Darlber hinaus dirfen in den Bereichen mit der festgesetzten Gelandeoberflache von 52,0 m
U. NHN private Garten die festgesetzten Gelandeoberflachen um maximal 0,6 m Uberschreiten.
Diese Festsetzung dient dazu, auf unterschiedliche Planungen innerhalb des nérdlichen Be-
reichs des allgemeinen Wohngebietes reagieren zu kédnnen. Neben reinen Wohnnutzungen ist
in dem Bereich entlang des Raderberggurtels im Erdgeschoss die Ansiedlung von der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe bzw. auch Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke maoglich. Die Festsetzung der Gelandehéhe von 52,0 m (0. NHN bericksichtigt
diese Nutzungen. Sollten hier jedoch Wohnnutzungen auch im Erdgeschoss vorgesehen wer-
den, soll es auch mdglich sein, die privaten Garten zu erhéhen, um die Einsehbarkeit in diese
Zu verringern.

Fur den Bereich der Kindertagesstatte innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf wird dariber hin-
aus ebenfalls eine Gelandehdhe festgesetzt, um die notwendige Hohe der zu errichtenden
Larmschutzwand auf die zuklnftige Gelandehéhe beziehen zu kénnen. Gemal den Untersu-
chungen des Larmgutachters ist es erforderlich, dass die Hohe der Larmschutzwand mindes-
tens 1,5 m Uber der zukiinftigen Gelandehdhe der Kindertagesstatte betragt. Dies ist bei der
festgesetzten Gelandehdhe sowie der zwingenden Wandhdhe der Larmschutzwand (vgl. Kapi-
tel 6.2.3) sichergestellt.

Des Weiteren erfolgt die Festsetzung, dass bei den mit OK* festgesetzten Gelandeoberflachen
(Blockinnenbereich der Gebaude entlang der Planstralle A) die festgesetzten Werte um maxi-
mal 0,3 m Uberschritten werden durfen. Diese Festsetzung wird notwendig, um auf die unter-
schiedlichen ErschlieBungshéhen der Gebaude aufgrund der abfélligen ErschlieBungsstralle
reagieren zu konnen.

6.3.2 Hohenfestsetzung innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen

Der dem Bebauungsplan zugrundeliegende pramierte stadtebauliche Entwurf sieht aufgrund
der bestehenden Gelandesituation sowie der Larmvorbelastung in Verbindung mit der Entwas-
serungsthematik ein detailliertes Hohenkonzept flr das Allgemeine Wohngebiet sowie das
Mischgebiet vor. Dieses wirkt sich auch auf die geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen aus,
sodass fur die geplante Gradiente ebenfalls eine Héhenfestsetzung in Metern tUber Normalho-
hennull erfolgt. Um im Zuge der Ausfiihrungsplanung noch auf geringfligige Anderungen an die
Anforderungen reagieren zu kénnen, erfolgt die Festsetzung, dass die festgesetzten Héhen der
PlanstraRen A und B im Zuge der Ausbauplanung um bis zu 0,3 m uber- bzw. unterschritten
werden durfen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet
durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. In der Gestalt der Baugrenzen spiegelt sich
die Gebaudeanordnung des stadtebaulichen Entwurfes wider. Die Baugrenzen werden nur mit
geringen Spielrdumen entlang der geplanten Gebaudekanten festgesetzt, sodass im Zuge der
Genehmigungsplanung noch geringfligige Anpassungen zulassig sind, ohne die grundlegenden
Entwurfsgedanken in Frage zu stellen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht bei den Fassaden des allgemeinen Wohngebiets und des
Mischgebiets entlang der Planstralie A flnf vorspringende Gebaudeteile vor, welche im Bereich
der Planstralle A Uber die festgesetzte Baugrenze hinausgehen. Um diese planungsrechtlich
zu erméglichen, erfolgt die Festsetzung, dass bis zu maximal finf vorspringende Gebaudeteile
zuldssig sind, welche auf einer Lange von je maximal 12,0 m die festgesetzte Baugrenze um
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maximal 1,0 m tberschreiten dirfen. Die lichte Hohe zwischen der Gelandeoberflache und den
vorspringenden Gebaudeteilen muss dabei mindestens 3,0 m betragen.

Um die Anordnung von Balkonen und Terrassen zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass im all-
gemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet Balkone und Terrassen die festgesetzten Bau-
grenzen gemal} den getroffenen Festsetzungen Uberschreiten dirfen. Dabei werden den Ter-
rassen groRere Uberschreitungsmdglichkeiten zugestanden als den Balkonen, da die stadte-
baulichen Auswirkungen von Terrassen geringer sind als von Balkonen. Dachterrassen sind
generell von den Uberschreitungsfestsetzungen ausgeschlossen, da insbesondere auf den Ge-
baudeeinschnitten Dachterrassen vorgesehen sind, welche die jeweils angrenzende Uberbau-
bare Grundstucksflache zwangslaufig Uberschreiten.

Fur Balkone erfolgt die Festsetzung, dass diese die Uberbaubaren Grundstlicksflachen in einer
Tiefe von max. 1,6 m tiber maximal 30 % der jeweils zugeordneten Fassadenlange Uberschrei-
ten durfen. Abweichend hiervon durfen bei dem Gebauderiegel unmittelbar entlang der Plan-
stral3e A im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) auf der von der Planstralie
A abgewandten Seite Balkone die festgesetzten Baugrenzen in einer Tiefe von max. 2,5 m tber
40 % der jeweils zugeordneten Fassadenlange uberschreiten. Unter der von der Planstralle A
abgewandten Seite sind dabei samtliche abgewandten Seiten zu verstehen, demnach auch z.
B. die slid-/sliddstlichen bzw. und nord-/nordwestlichen Fassaden der mit V — VII Vollgeschos-
sen festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen. Diese Festsetzung wird erforderlich, um
fur diese Wohnungen ein ausreichendes Angebot an Balkonen anbieten zu kénnen, da zur Plan-
strale A hin Balkone ausgeschlossen werden.

Fir einen kleinen Teilbereich innerhalb der nordlichsten Uberbaubaren Grundsticksflache im
allgemeinen Wohngebiet sieht der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf eine Durch-
fahrt vor. Um diese bereits planungsrechtlich zu sichern, erfolgt neben der Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts gemal § 23 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 3 BauGB fir diesen Bereich die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundsticksflache
erst ab einer Héhe von 56,0 m . NHN. Aufgrund der angrenzenden Gelandehdhe von ca. 52,0
m 0. NHN entsteht somit ein Durchgang von ca. 4,0 m Héhe.

Gewerbegebiet

Innerhalb des Gewerbegebietes sollen groRtmdogliche Gestaltungsspielrdaume gewahrt werden,
sodass der Uberwiegende Teil des festgesetzten Gewerbegebietes auch mit einer Gberbauba-
ren Grundstlcksflache festgesetzt wird.

Um Erweiterungsmaoglichkeiten der Gewerbebetriebe Inficon und Leybold im Sidwesten des
Plangebietes zu ermdglichen, wird dort der im Bestand vorhandene begriinte Bereich inklusive
des dortigen Bestandsparkplatzes ebenfalls gréfitenteils mit einer tGberbaubaren Grundstiicks-
flache versehen, welche zuklnftig durch ein Parkhaus genutzt werden soll. Die Erweiterung wird
aus betrieblichen Griinden erforderlich, um den Standort nach dem Stand der Technik weiter
entwickeln zu kdnnen und eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen innerhalb des Betriebs-
geléndes sicherstellen zu kdnnen. Zur Gaedestralle sowie zur Bebauung an der Bonner Stralie
halt die Uberbaubare Grundstlcksflache aus stadtebaulichen Grinden einen Abstand ein. Die
Strallenrdume sollen hier nicht weiter verengt werden.

Sondergebiet

Im Sondergebiet orientiert sich die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache an den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 67410/09 bzw. an der umgesetzten Be-
standsbebauung. Der bestehende Bebauungsplan sieht allerdings zum Raderberggurtel bzw.
im westlichen Plangebiet eine zwei- bzw. eine sechsgeschossige Uberbaubare Grundstlicksfla-
che vor. Insbesondere die zweigeschossige Uberbaubare Grundstiicksflache entlang des Ra-
derberggurtels ist aus stadtebaulichen Griinden nicht mehr winschenswert. Auf die Festset-
zung dieser beiden Bereiche wird demnach in Abstimmung mit Deutschlandradio verzichtet. Im
Zuge dieses Verzichtes werden Deutschlandradio jedoch Entwicklungsmoglichkeiten im Be-
reich der heutigen Bebauung (Aufstockung) zugestanden. Die Anpassungen wurden bereits
wahrend des Bebauungsplanverfahrens mit Deutschlandradio abgestimmt.
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Fir das Hochhaus des Deutschlandradios erfolgt die Festsetzung von Baulinien, um den ge-
nauen Standort festzuschreiben. Dies hat die stadtebauliche Zielsetzung, hier den Bestand, der
als Landmarke die Stadtsilhouette pragt, planerisch zu bestatigen und festzuschreiben. In Ab-
stimmung mit dem Grundstiickseigentliimer soll eine Sicherung der pragenden Bestandsbebau-
ung erfolgen.

Flache fir Gemeinbedarf

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita erfolgt zur Verortung des
Gebaudes die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache. Somit wird sichergestellt,
dass die Freibereiche der Kita zu den &ffentlichen Grinflachen hin ausgerichtet werden und
nicht in Richtung des Sondergebietes.

Darlber hinaus wird fir die notwendige Larmschutzwand ebenfalls eine tberbaubare Grund-
sticksflache mittels Baulinien festgesetzt. Die Giberbaubare Grundstlicksflache wird dabei direkt
an der Grundstucksgrenze zwischen dem Sondergebiet und der Flache fur Gemeinbedarf fest-
gesetzt und weist eine Tiefe von 0,3 m auf dem Grundstiick der Flache fur Gemeinbedarf auf,
welche fir eine Larmschutzwand nach dem Stand der Technik ausreichend ist. Mit der Festset-
zung direkt an der Grundsticksgrenze bewirkt die Larmschutzwand die gréRte Abschirmung,
da diese somit so nah wie moglich an der Larmquelle des Sondergebietes errichtet werden soll.
Ein Abriicken der Larmschutzwand von der Grundstiicksgrenze ist fir die Wartung der Wand
nicht erforderlich, da entsprechende Wande weitgehend wartungsfrei sind und trotzdem entste-
hende Wartungserfordernisse vom Kita-Grundstlck aus erledigt werden kdnnen. Dartber hin-
aus entsteht zwischen dem Gelande des Sondergebietes und der Kita kein unzuganglicher Be-
reich, welche in der Regel immer durch eine starke Vermullung gekennzeichnet sind. Des Wei-
teren entsteht zwischen der geplanten Larmschutzwand sowie dem geplanten Baukorper der
Kita ein ausreichend dimensionierter Raum, um die notwendigen Hol- und Bringverkehre auf
dem Kita-Grundstlck abwickeln zu kénnen.

Die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstuicksflache mittels Baulinien an der Grundstucks-
grenze in der Kombination mit der Festsetzung einer zwingenden Wandhoéhe (vgl. Kapitel 6.2.3)
— und zusatzlich der Festsetzung einer Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes
(vgl. Kapitel 6.8.1.2) — ist ebenfalls erforderlich, um die Abstandsflachen der Larmschutzwand,
welche bei einer Wand ab einer Ho6he von 2,0 m ansonsten anfallen wirden, zu suspendieren.
Aufgrund der Festsetzung von Baulinien und zwingender Wandhdhe muss die Larmschutzwand
an der Grundstlicksgrenze mit der festgesetzten Hohe errichtet werden. In der Folge entfallen
Abstandsflachen nach § 6 Abs. 1 S. 3 Nr. 1 BauO NRW. Entlang der Grundstlicksgrenze von
Deutschlanderadio befinden sich in dem direkt angrenzenden Bereich ausschliellich Technik-
anlagen (Klimatechnik) sowie ein Miillplatz, sodass durch die festgesetzte Larmschutzwand kei-
nerlei Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse betroffen sind.

6.5 Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet erfolgt die Festsetzung der geschlossenen
Bauweise. Hiermit wird dem stadtebaulichen Entwurf Rechnung getragen, welcher eine ge-
schlossene Bauweise vorsieht. Die geschlossene Bauweise soll insbesondere im Westen und
Suden zu einer La&rmminderung im inneren Bereich fuhren.

Fur das Gewerbegebiet, fir die Gemeinbedarfsflache sowie flir das Sondergebiet wird auf die
Festsetzung einer Bauweise explizit verzichtet, da seitens der Plangeberin kein entsprechender
Regelungsbedarf gesehen wird.

6.6 Abstandsflachenunterschreitung

Fir das Hochhaus des Deutschlandradios werden im festgesetzten Sondergebiet nach § 6 Abs.
5 S. 6 BauO NRW AuRenwande vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen geringerer Tiefe
als nach § 6 Abs. 5 Satze 1 bis 3 BauO NRW liegen missten. Die stadtebauliche Rechtfertigung
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liegt darin, das die Umgebung pragende Hochhaus im Bestand und fiir die Zukunft zu sichern.
In der Gesetzesbegriindung zu § 6 Abs. 5 S. 6 BauO NRW heil3t es, die Regelung bewirke,
dass stadtebauliche Satzungen hinsichtlich der Bemessung der Abstandsflachentiefe gegen-
Uber § 6 Abs. 1 S. 1 bis 3 BauO NRW Vorrang haben. Dann ist also die gesetzliche Regelung
bezlglich des Multiplikationsfaktors von 0,4 H gemaf Landesbauordnung 2018 NRW nicht an-
wendbar. Diese Angabe ist aber zur Bemessung der geringeren Abstandsflache erforderlich.
Daher wird die geringere Abstandsflachentiefe fir das Sondergebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Satz 6 BauO NRW mit 0,3 H festgesetzt.

Damit das Ergebnis des zweistufigen Wettbewerbs konsequent umgesetzt werden kann, wird
neben der Festsetzung des Abstandsflachenfaktors von 0,3 H im Sondergebiet ebenfalls im
allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 6 Abs.
5 Satz 6 BauO NRW ein Abstandflachenfaktor mit 0,3 H zur festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
flache mit der Bezeichnung Planstralte A festgesetzt.

Insgesamt entspricht die Planung den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Es wird der
Innenentwicklung Vorrang vor einer Auldenentwicklung gegeben. Die Deckung des Wohnraum-
bedarfs erfordert die vorgesehene Dichte der Bebauung.

Potentielle Besonnung / Verschattung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine Untersuchung der potentiellen Beson-
nungsdauer gemaf DIN 5034-1 bzw. der Verschattung fir die geplante Bebauung und deren
unmittelbare Umgebung im Saum des Plangebietes (siehe Kapitel 6.11.1). Ziel der Untersu-
chung war die Prifung der Auswirkungen der festgesetzten verminderten Abstandsflache von
0,3 H (statt 0,4 H) zur festgesetzten offentlichen Verkehrsflache auf die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Fir die geplanten Gebaude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes
kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass es zwischen dem Sondergebiet und der West-
fassade des nach Norden und Siden ausgerichteten Gebauderiegels entlang der Planstralle A
Verschattungsbeziehungen gibt, die bis zum 3. Obergeschoss zu einer Unterschreitung des 4
h-Kriteriums (gemaf der DIN 5034-1 soll die mdgliche Besonnungsdauer in mindestens einem
Aufenthaltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche vier Stunden betragen) fihren. Dies
betrifft im Wesentlichen die Fassaden, welche gegenliiber dem Hochhaus liegen. Dabei ist im
Erdgeschoss ungefahr der Bereich zwischen dem nérdlichen Kopfgebaude bis zum dritten Kopf-
gebaude (von Norden gezahlt) betroffen, wobei die genannten Kopfgebaude das 4 h-Kriterium
selbst einhalten. Im 1. Obergeschoss halbiert sich diese Flache und nimmt bis zum 3. Oberge-
schoss immer weiter ab. Die Besonnungszeiten liegen dort im Bereich von mindestens 2,7 h
und mehr.

Die Besonnungssituation im Winter (17. Januar) ergibt, dass an den vorstehend genannten Fas-
saden das 1 h-Kriterium (beim 1 h Kriterium soll die mégliche Besonnungsdauer am 17. Januar
mindestens eine Stunde betragen) eingehalten wird.

Obwohl die Besonnungssituation zur Tag- und Nachtgleiche nicht an allen Fassaden das 4 h-
Kriterium der DIN 5034-1 einhalt, erfolgt unter Abwagung samtlicher Belange die Festsetzung
des Abstandsflachenfaktors von 0,3 H zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Gemal § 6 Abs. 5 S. 3 BauO NRW gilt zu offentlichen Verkehrsflachen in Kern- sowie in urba-
nen Gebieten ein Abstandsflachenfaktor von 0,2 H. Der Gesetzgeber geht also davon aus, dass
auch bei einem Faktor von 0,2 H zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gesunde Wohnverhaltnisse
(Wohnen ist in urbanen Gebieten wie auch in Kerngebieten zuldssig) zu erzielen sind.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens erfolgt zudem aus Larmschutzgrinden die Fest-
setzung, dass an den Fassaden des allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes, die
an den zur Planstral3e A in erster Reihe gelegenen Baugrenzen errichtet werden, 6ffenbare
Fenster schutzbedurftiger Rdume im Sinne der DIN 4109 unzulassig sind. Demnach werden
zusatzlich fir den Bereich mit den verringerten Abstandsflachen keine schitzenswerten Raume
mit 6ffenbaren Fenstern entstehen, sodass hier durchgesteckte Wohnungen errichtet werden.
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Fir die Ostlichen Fassaden der Gebaude, fiur welche auf der Westseite das 4 h-Kriterium nicht
einhalten wird, ist jedoch ebenfalls zu erkennen, dass dieses Kriterium auf der entsprechenden
Ostseite durch die Eigenverschattung des Gebaudes bzw. der Gebaudeképfe auch bei dem
Abstandsflachenfaktor von 0,4 H gemal der BauO NRW ebenfalls nicht eingehalten werden
kann.

In der Abwagung, ob zur Planstral3e A ein verminderter Abstand von 0,3 h festgesetzt werden
kann, wurde dabei das stadtebauliche Ziel eingestellt, das Plangebiet stadtraumlich zu qualifi-
zieren. Hierzu sind die planungsrechtlich erméglichten Geschossigkeiten sowie die Ausgestal-
tung der Gebaude mit larmberuhigten Innenhéfen mit gliedernden und begrenzenden Baukor-
pern stadtebaulich erforderlich. Die eingeschrankten Belichtungsverhaltnisse sind im innerstad-
tischen Raum im Rahmen einer Nachverdichtung mit dem Ziel, gut erschlossene Flachen zu
nutzen und Wohnraum zu schaffen, nicht ungewdhnlich.

Trotz reduzierter Besonnungsverhaltnisse kann innerhalb des Plangebiets aufgrund der Lage
an einer grofken Griinflache mit Anschluss an den AuReren Griinglirtel sowie der Schaffung der
larmberuhigten Innenhdfe von einer guten Wohn- und Lebensqualitat ausgegangen werden.
Dass die Lebensqualitat nicht allein aus der Besonnungsdauer einer Wohnung resultiert, zeigt
die oftmals hohe Wohnzufriedenheit der Bewohner in dicht bebauten grinderzeitlichen Be-
standsquartieren oder in mittelalterlichen Altstadten, die haufig eine nachteilige Besonnungssi-
tuation aufweisen. Ebenso ist zu beachten, dass die Besonnung eines Ortes im Wesentlichen
von der geografischen Lage, den Horizonteinschrankungen durch die Orographie und durch
Hindernisse abhangt. Bei einer stadtischen, verdichteten Bebauung bestimmen hauptsachlich
die vorhandenen bzw. geplanten Gebaude, welche Bereiche im Verlauf eines Tages verschat-
ten oder besonnen. In typischer stadtischer Bebauung reichen in der Regel die Abstandsflachen
nicht aus, um in den unteren Etagen die Mindestanforderungen der DIN 5034-1 zu erfillen.
Unter der Pramisse, moglichst flachenschonend zu bauen, reichen haufig die Abstande nicht
aus, um diese Anforderungen generell zu erflllen.

Darlber hinaus ist zur Beurteilung der potentiellen Besonnungssituation von betroffenen Woh-
nungen zu beachten, dass eine Wohnung schon dann im Sinne der Empfehlung der DIN 5034-
1 als ausreichend besonnt gilt, wenn mindestens ein Aufenthaltsraum der Wohnung das 4 h-
Kriterium erflllt. Dabei kann unter anderem auch die Planung von Maisonette-Wohnungen und
durchgesteckten oder tber Eck liegenden Wohneinheiten in Betracht gezogen werden, um an
mindestens einem Aufenthaltsraum der Wohnung die Empfehlungen der DIN 5034-1 zur poten-
tiellen Besonnung nach Maglichkeit zu erreichen oder, wenn dies nicht mdglich ist, die Beson-
nungsdauer zu optimieren. Die naturliche Beleuchtung der Raume innerhalb der Planbebauung
kann planerisch durch ausreichend grof3e Tageslichtéffnungen mit geeigneten Verglasungsein-
heiten und modernen tageslichtleitenden Fensterlamellensystemen positiv beeinflusst werden.

6.7 ErschlieBung
6.7.1 Offentliche Verkehrsflache

Die AuRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Hauptverkehrsachsen Bonner
Stralde und Raderbergguirtel. Die Anbindungen zu den Grundstlicken erfolgen ber die unterge-
ordneten StralRen Mertener StralRe und GaedestralRe. Grof3raumig ist das Plangebiet Uber die
Bonner Strale an das Kreuz KoIn-Siid (A4 und A555) angebunden. Uber den Raderberggiirtel
werden aulerdem die Ubergeordneten Verkehrsachsen Gustav-Heinemann-Ufer im Osten und
die Luxemburger Strale im Westen erreicht. Uber die Bonner StraRe werden in nérdlicher Rich-
tung u. a. der Ubierring und Sachsenring und damit die Kélner Innenstadt angebunden.

Es ist vorgesehen, das Neubaugebiet fiir den Kfz-Verkehr kiinftig Uber eine Ringstralle stdlich
des Raderberggurtels zu erschlieen. Diese Ringstralle knipft an die Mertener Strale an, die
derzeit vom Raderberggurtel in stdliche Richtung flhrt und als Sackgasse im Bereich des Plan-
gebietes endet. Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens ist vorgesehen, die Mertener Stralle
zu verlangern, sodass diese als Ringstralte um das Neubaugebiet fihrt und weiter westlich an
den Raderberggurtel anschlie3t. Dabei wird der sidliche Bereich der bestehenden Mertener
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Stralde nach Norden (Planstralie B) verlegt. Die stralRenplanerische Ausgestaltung des Anknip-
fungspunktes Mertener Stralle / Raderberggurtel berticksichtigt explizit die Planungen zur 3.
Baustufe der Nord-Sid Stadtbahn.

Im Bereich der geplanten Innenhéfe und Garten sind Wege vorgesehen, die von Rettungsfahr-
zeugen genutzt werden kénnen. Hier werden Anbindungen an den dstlichen und stdlichen Teil
der Mertener Stral3e geschaffen. Bereits im Bestand wird das Gelande der Unternehmen Inficon
und Leybold teils auch tber die Mertener StralRe erschlossen. Die verkehrlichen Belange dieser
Unternehmen wurden in der ErschlieBungsplanung aufgenommen. Lkw-Verkehre der Firma
Leybold erfolgen dabei nicht Uber die Mertener Stral3e, sondern ausschliellich Gber die Gaede-
strafde. Fir verbleibende Lkw-Verkehre der Firma Inficon im Bereich der Mertener Stral’e wurde
empfohlen, dass diese mdglichst nicht in die westlich des Plangebietes liegende Planstralle A
fahren, sondern ausschliellich tGber den Bestandsabschnitt der Mertener Stral’e bzw. der ge-
planten Verlegung (Planstrae B) abgeleitet werden kénnen. Dies wird durch die Installation
von Rechtsabbiegepfeilen an der Werkszufahrt Inficon zumindest fir den Quellverkehr gewahr-
leistet. Auch fUr den Zielverkehr kann durch Kommunikation der Anfahrtsrouten durch den Be-
treiber ein grofder Teil des Lieferverkehrs tber die Mertener Strale gefuhrt werden.

Die ErschlieRung der geplanten Kindertagesstatte erfolgt fiir den motorisierten Individualverkehr
oberirdisch Uber die geplante RingstraRe (iber eine eigene Zufahrt. Eine Anderung der Erschlie-
Rung des Deutschlandradios ist nicht vorgesehen. Das Deutschlandradio wird somit weiterhin
Uber den Raderberggurtel / HitzelerstralRe erschlossen.

Zur Umsetzung des geplanten ErschlieBungskonzeptes werden sowohl die Mertener Stralie wie
auch die geplante Ringerschlieliung als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die detaillierte
Ausgestaltung der Strallenraume erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung. Bei der Abgren-
zung der Planstralle A zum Sondergebiet wurde berlcksichtigt, dass die Abstimmungen zwi-
schen Deutschlandradio und der DWK Die Welle KdIn Erste GmbH & Co. KG hinsichtlich der
Ausgestaltung der Fassade an dem zur Planstralle A gewandten, im Bestand vorhandenen
Konferenzraum auf dem Grundstlick von Deutschlandradio innerhalb des Bebauungsplanver-
fahrens nicht abgeschlossen werden kdnnen. Hierzu liegen verschiedene technische Méglich-
keiten vor, die zu einer unterschiedlichen Starke des Wandaufbaus fihren konnen. Aus diesem
Grund wurde nach der offentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB die Sondergebietsaus-
weisung sowie die darin vorgesehene Uberbaubare Grundstlcksflache zu Lasten der Plan-
stralle A leicht verbreitert, sodass alle derzeit diskutierten Varianten mdglich sind. Zukiinftig liegt
demnach unabhangig von der Variante die komplette Fassade innerhalb des festgesetzten Son-
dergebietes. Die notwendigen Flachen fur die verkehrliche ErschlieBung sind weiterhin inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen gewahrleistet.

Bereits auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen Festsetzungen zur Begriinung der Planstra-
Ben (siehe Kap. 6.9.2), um insbesondere fur die PlanstralBe B eine intensive Begriinung im
Ubergang zur westlich angrenzenden Grinflache zu sichern.

Anderungen an der GaedestraRe werden nicht erforderlich, sodass diese nicht Teil des Gel-
tungsbereiches ist.

6.7.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Wie im vorstehenden Kapitel dargestellt, erfolgt die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebie-
tes sowie des Mischgebietes Uiber die Mertener Stralte und die neue Ringerschlieung (Plan-
strale A und B). Eine direkte Erschlieung tber den Raderberggurtel soll nicht erfolgen, sodass
entlang des Raderbergglrtels ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt wird. Auslaufer
der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden sowohl bei der Mertener Stral3e wie bei der Plan-
stral3e A sudlich ins Plangebiet gefuhrt, um sicherzustellen, dass im Kreuzungsbereich keine
Ein- und Ausfahrten errichtet werden.
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6.7.3 Ruhender Verkehr, Stellplatze / Tiefgarage

Der Nachweis des ruhenden Verkehrs erfolgt im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet
ausschlieB3lich durch Tiefgaragen. Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen wird im allge-
meinen Wohngebiet und im Mischgebiet deshalb ausgeschlossen. Die Tiefgaragen werden von
der Planstrale A und der Mertener StralRe erschlossen. Zusatzlich werden entlang der Plan-
stralen A und B sowie im Bereich der Mertener StralRe 6ffentliche Parkplatze angeordnet.

Im Gewerbegebiet plant Inficon die Errichtung einer Stellplatzanlage und Leybold die Errichtung
eines Parkhauses - die weiteren Stellplatze (einschlieBlich Deutschlandradio im Sondergebiet)
verbleiben wie im Bestand.

Generell sollen mit den Festsetzungen zu den Tiefgaragen innerhalb des allgemeinen Wohnge-
bietes und des Mischgebietes die oberirdischen Bereiche mdglichst frei vom motorisierten Ver-
kehr gehalten werden. Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie den jeweiligen Zu-
fahrten zu den Tiefgaragen sollen die Verkehre, mit Ausnahme insbesondere der Anlieferungs-
und Rettungsverkehre, unterirdisch abgewickelt werden, um die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Quartier aufzuwerten.

Fir die Tiefgaragen erfolgt dartiber hinaus im allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet
die Festsetzung, dass auch aulierhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstlcksflachen La-
gerflachen, Abstellrdume sowie Technik- und Nebenrdume bis zu einer maximalen Flache von
20 % der Tiefgaragenflachen auferhalb der berbaubaren Grundstlcksflache zulassig sind, um
im Rahmen der Baugenehmigungsplanung noch Spielrdume fir die Tiefgaragenplanung sicher-
zustellen.

Fir das Sondergebiet wird kein Regelungsbedarf bezlglich der Stellplatze gesehen. Wie im
Bestand bereits vorhanden, sind Stellplatze auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che weiterhin zulassig.

6.7.4 Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen

Aus stadtebaulichen Grinden wird festgesetzt, dass gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Telekom-
munikations- sowie sonstige Versorgungsleitungen unterirdisch zu flihren sind. Hiermit soll ein
angemessenes Stadtbild gesichert werden.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB neben 6ffentlichen unter-
irdischen Versorgungsleitungen auch private Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen zulassig sind. Diese Festsetzung ist erforderlich, da von den bestehenden Gewer-
bebetrieben im Suden des Plangebiets bereits im Bestand private Versorgungsleitungen uber
die privaten und anschlieend offentlichen Grinflachen in Richtung Raderberggurtel geflhrt
werden. Zum Teil sind hier aber auch neue Leitungen erforderlich. Die genaue Lage der neuen
Versorgungsleitungen ist im Zuge der Ausbauplanung zwischen dem Entwasserungsplaner so-
wie der Stadt KoIn abzustimmen.

6.7.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der stadtebauliche Entwurf sieht innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischge-
bietes zwischen der Planstralle B sowie dem Raderberggirtel sowie zwischen der Mertener
Stralte und dem Verbindungsweg von der Planstralle B zum Raderberggurtel eine Durchgan-
gigkeit fir die Offentlichkeit vor. Dies wird tiber ein Geh- und Radfahrrecht fiir die Allgemeinheit
gesichert.

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischge-
bietes die Schaffung von drei Hofen vor. Der ndrdliche und sudliche Hof weisen dabei eher
einen privaten Charakter auf. Der mittlere Innenhof stellt durch seine Offnung zur Mertener
StralRe hin einen halbdffentlichen Raum dar. Um diesen belebt zu gestalten, wird das Geh- und
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Radfahrrecht auf fast die gesamten Bereiche dieses Innenhofes ausgeweitet. In diesem halbéf-
fentlichen Raum werden jedoch auch Nebenanlagen wie Kleinkinderspielflachen und einge-
hauste Mullstandorte erforderlich. Um im Zuge der Ausflihrungsplanung ausreichende Entwick-
lungsmdglichkeiten zu erhalten, erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der mit GF 2 gekenn-
zeichneten Flachen oberirdische Nebenanlagen wie Kleinkinderspielflachen, eingehauste Muill-
standorte und ahnliches auf einer Flache von maximal 500 m? zulassig sind. Des Weiteren er-
folgt die Festsetzung, dass innerhalb dieser Flache auch Baumpflanzungen zuléssig sind. Dar-
Uber hinaus muss mindestens ein durchgehender Weg eine Breite von mindestens 5,5 m auf-
weisen, um eine grof3zigige Durchwegung des Plangebietes sicherzustellen.

Far die mit Leitungsrecht (L) gekennzeichneten Flachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache
wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt, um die insbeson-
dere fUr die Entwasserung notwendigen Flachen zu sichern. Dabei ist das Leitungsrecht im
Norden der Gemeinbedarfsflache von der Planstralle A in Richtung der offentlichen Grinflache
fur eine offentliche Entwasserung erforderlich. Im Gegensatz dazu dient das Nord-Sud-verlau-
fende Leitungsrecht der Sicherung einer privaten Entwasserungsanlage der sudlich angrenzen-
den Gewerbegebiete. Im Bereich der offentlichen Grinflachen wird die Zulassigkeit der Versor-
gungsleitungen durch eine textliche Festsetzung gesichert (siehe vorstehendes Kapitel), um die
Entwasserung des sudlichen Gewerbegebietes zu ermoglichen.

Im westlichen Bereich der Gaedestrale befindet sich im Norden des bestehenden Wendeham-
mers ein 1,5 m breiter Gehweg auf den Grundstlicken der Firma Leybold. Dieser soll auch bei
Errichtung des generell 5,0 m breiten neuen Grunstreifens erhalten bleiben. Mit dem Eigentimer
wurde vereinbart, diesen bestehenden Gehweg mittels eines Geh- und Fahrradfahrrechtes fir
die Allgemeinheit sowie eines Leistungsrechtes fur die Ver- und Entsorgungstrager zu sichern.
Der Grunstreifen wird somit in diesem Bereich nur eine Breite von 3,5 m aufweisen.

6.7.6 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die BERNARD Gruppe ZT GmbH (Vor-
mals: brenner BERNARD ingenieure GmbH) eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet, um die
Auswirkungen des Vorhabens auf das bestehende StralRennetz bewerten zu kénnen (vgl. bren-
ner BERNARD ingenieure GmbH, 05.06.2020). Als Prognosehorizont fur den Planfall 1 wurde
dabei das Realisierungsjahr 2025 angesetzt. Der Planfall 2 wurde fiir das Jahr 2028 erstellt, um
auch einen Ausblick auf die verkehrliche Entwicklung nach der Realisierung des Bauvorhabens
zu haben.

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurde im Zuge der Konkretisierung bereits erfolgter
verkehrlicher Analysen und auf Basis des Bebauungsplans die Verkehrsentwicklung flir nach-
stehende Untersuchungsfalle abgeschatzt:

- Prognose-Nullfall
Bertcksichtigung von mehreren Bauvorhaben im weiteren Planungsumfeld sowie Be-
rucksichtigung der Rundfunkanstalt ,Deutsche Welle“, welche auf Grundlage des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes weiterhin zuldssig ware.

- Planfall 1
wie Nullfall, jedoch Entfall der Rundfunkanstalt ,Deutsche Welle* und Aufsiedlung der
geplanten Nutzungen im Plangebiet

- Planfall 2
wie Planfall 1 und zusatzlich Wohnbebauung Rondorf Nordwest, Parkstadt Stid sowie
Projekt Ringstral3e in Rodenkirchen

Der Planfall 2 wird bei der Betrachtung der Leistungsfahigkeit angesetzt, wahrend die Gutachten
auf Basis des Planfalls 1 basieren. Die Querschnittsbelastungen KFZ/24h unterscheiden sich
zwischen Planfall 1 und 2 nur geringfuigig.

Auf den wesentlichen Strallen ergeben sich gemal dem Verkehrsgutachten fir den Bestands-
, den Null- sowie den Planfall 1 demnach zukunftige folgende DTV-Werte:
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Streckenabschnitte Bestandsfall Nulifall Planfall 1
[Kfz/24h] [Kfz/24h] [Kfz/24h]

Mertener Stralle 1.400 2.800 4.100

GaedestralRe 2.100 2.200 2.600

Raderberggurtel 20.300 20.400 21.200

(westl. der Mertener

Stralle)

Raderberggurtel 19.600 21.600 22.000

(6stl. der Mertener

Stralle)

Zudem wurden die Leistungsfahigkeitsnachweise gemal dem HBS 2015 aktualisiert. Als Da-
tengrundlage hierflir wurden Verkehrserhebungen aus den Jahren 2012, 2013 sowie 2014 ver-
wendet, die nach Uberpriifung ihrer Aktualitat 2017 keine wesentlichen Anderungen der Ver-
kehrsbelastungen zu heute ergeben haben. Als weitere Datengrundlage wurden mehrere Orts-
besichtigungen durchgeflihrt. Hierbei wurden die ortlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Er-
schlieBung fir die verschiedenen Verkehrsteilnehmer flr das Plangebiet aufgenommen. Die
wesentlichen Ergebnisse der Analyse kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

AuRere ErschlieRung:

- Hauptverkehrsachsen sind die Bonner Stralde und der Raderberggtirtel/ Bayenthalgur-
tel.

- Durch die Verlangerung der Stadtbahnlinie 5 (3. Baustufe der Nord-Sud Stadtbahn) wird
fur das Plangebiet eine wesentliche Verbesserung zur heutigen Situation in der Erreich-
barkeit eines leistungsfahigen OPNV-Angebots erreicht.

- Eine Wegeverbindung zwischen Mertener StralRe und dem Park westlich des Plange-
bietes fehlt heute, ist als Netzerganzung im Zuge des Bauvorhabens jedoch geplant.

- Radwege im Umfeld des Vorhabens sind beidseitig entlang des Guirtels, der Brihler
StralRe sowie der Bonner Stral3e vorhanden.

- Signalisierte Querungsmdglichkeiten sind an allen Knotenpunkten im anliegenden
Hauptstra3ennetz vorhanden.

- Das Plangebiet befindet sich im Geschéaftsgebiet verschiedener Carsharing-Angebote.

Innere ErschlieRung:

- Der Kfz-Verkehr soll zuklinftig Gber eine Ringstralie sldlich des Raderberggtirtels er-
schlossen werden, die an die Mertener Stralle anknUpft.

- Die Planstral’en A und B sollen, wie die Mertener Stral3e, im Zweirichtungsbetrieb be-
trieben werden.

- Fur den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet Stellplatze in Tiefgaragen sowie im Stra-
Renraum vorgesehen.

- Innerhalb des Plangebiets ist eine komfortable und direkte Wegeflhrung fir FuRganger
und Radfahrer in Ost-West-Richtung geplant.

In einem weiteren Schritt wurde fir die Entwicklung auf dem Grundstiick der DWK - Die Welle
Koln der zu erwartende Verkehr aus dem Plangebiet durch die Nutzungen ,Wohnen®, ,Gewerbe*
und ,KiTa" abgeschatzt. Es werden demnach etwa 3.539 Kfz-Fahrten pro Werktag (Summe aus
Quell- und Zielverkehr) erzeugt.

Als nachster Schritt erfolgte die Ermittlung des Stellplatzbedarfs. Es besteht bei Berlcksichti-
gung des OV-Abschlags von 20 bzw. 25 % ein Stellplatzbedarf von insgesamt 674 Stellplatzen
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fur das Plangebiet. Die Bilanzierung von Angebot und prognostizierter Nachfrage fallt bei derzeit
736 geplanten Stellplatzen (in den Tiefgaragen) positiv aus.

Auf den Ergebnissen aus der Verkehrserzeugung aufbauend konnte der Verkehr auf das Ver-
kehrsmodell der Stadt Kéln umgelegt werden. Die Belastungen im Untersuchungsgebiet erfolg-
ten fur den Bestand, den Prognose-Nullifall, den Prognose-Planfall 1 und den Prognose-Planfall
2 sowie in Form von Differenzplots fur je drei Zeitbereiche (Tagesverkehr und Spitzenstunden).

Die Umlegungsrechnung liefert zusammengefasst folgende Ergebnisse:

- Im Bestandsfall stellen sich als meistbelastete Netzelemente die Bonner Stralle sowie
der Raderberggurtel/ Raderthalgtirtel heraus.

- Im Prognose-Nullfall stellen sich an den anliegenden Strecken, vor allem entlang der
Bonner Stralde, leichte Verkehrsabnahmen oder Stagnationen ein. Dies ist durch die
Wirkungen der Nord-Siud Stadtbahn bedingt. Damit werden im Umfeld des Vorhabens
Verkehrszuwachse aufgrund sonstiger stadtebaulicher Aufsiedlungen weitgehend kom-
pensiert.

- Merkbare Mehrbelastungen im Planfall 1 stellen sich lediglich im direkten Umfeld des
Vorhabens ein, vor allem an der Mertener Stralle sowie am Raderberggurtel 6stlich der
Brihler Stral3e.

- Im Vergleich zwischen Planfall 1 und Bestand fallt auf, dass die Belastungen im Haupt-
strallennetz trotz der angesetzten Neuverkehre gegeniber dem Bestand grofltenteils
stagnieren bzw. abnehmen. Dies wird wieder durch die Effekte der Nord-Siid Stadtbahn
begriindet.

- Der Planfall 2 bewirkt im Vergleich zum Planfall 1 an allen betrachteten Streckenab-
schnitten des Hauptstralennetzes eine Verkehrssteigerung.

Auf Grundlage der Verkehrszahlungen sowie der Umlegungsergebnisse wurden anschliel3end
die Leistungsfahigkeiten fur die untersuchten Falle fur die Morgen- und Abendspitze nach dem
Verfahren des HBS 2015 und mittels Mikrosimulation (Verteilerkreis Sud) auf Basis von Fest-
zeitprogrammen fiir acht Knoten ermittelt.

Zusammenfassend ergeben sich aus der Schwachstellenanalyse demnach folgende Erkennt-
nisse:

Morgenspitze

Im Bestand werden flnf der acht zu untersuchenden Knoten als leistungsfahig nachgewiesen.
An den Knoten Bonner Stralle/Bayenthalgurtel, Bonner Stral3e/Marienburger Stralie/Gaede-
stral’e sowie Bonner Stral3e/Verteilerkreis Sid werden einzelne Knotenstréme nicht mit einer
ausreichenden Qualitatsstufe bewertet, sodass ein leistungsfahiger Verkehrsablauf nicht nach-
gewiesen werden kann.

Zum Zeitpunkt der Prognosefalle ist der Umbau der Bonner Strale im Zuge der 3. Baustufe der
Nord-Sud Stadtbahn realisiert, sodass bei den betroffenen Knoten eine direkte Vergleichbarkeit
mit dem Bestandsfall nicht mehr gegeben ist. So wird fir den Knotenpunkt Bonner
Stralie/Bayenthalgirtel in den Prognoseféllen beispielsweise immer ein leistungsfahiger Ver-
kehrsablauf nachgewiesen.

In den Prognoseféllen wird der Knoten Bonner Stra3e/Marienburger StralRe/Gaedestralle mit
den neu prognostizierten Verkehrsstarken nicht leistungsfahig betrieben. Mittels signaltechni-
scher Anpassungen der Freigabezeiten auf die neu prognostizierten Verkehrsmengen Iasst sich
der Knoten jedoch auch in den Planfallen leistungsfahig betreiben.

Des Weiteren wird der Teilknoten Bonner Stral3e/Bruhler Strale im Planfall 2 nicht leistungsfa-
hig nachgewiesen. Durch geringfugige signaltechnische Anpassungen lasst sich jedoch auch
hier ein leistungsfahiger Verkehrsablauf erreichen.

Der Knoten Bonner StralRe/Verteilerkreis Std wird in allen betrachteten Planfallen an der west-
lichen Zufahrt nicht leistungsfahig betrieben. Signaltechnische Optimierungen sind an diesem
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Knoten nur bedingt zielflihrend. Das hier behandelte Bauvorhaben hat jedoch keine Auswirkun-
gen auf die Leistungsfahigkeit des Verteilerkreises Sid.

Alle Ubrigen untersuchten Knoten werden in den Prognoseféllen als leistungsfahig nachgewie-
sen.

Abendspitze

Im Bestand werden flinf der acht zu untersuchenden Knoten als leistungsfahig nachgewiesen.
Am Knoten Bonner Stral3e/Bayenthalgurtel werden einzelne Knotenstréme nicht mit einer aus-
reichenden Qualitatsstufe bewertet, so dass ein leistungsfahiger Verkehrsablauf nicht nachge-
wiesen werden kann. Auch am Knoten Bonner Stralle/Schdénhauser StralRe sowie Bonner
StralRe/Verteilerkreis Siud liegt ein nicht leistungsfahiger Verkehrsstrom vor, so dass die Leis-
tungsfahigkeit nicht bescheinigt werden kann.

Im Prognose-Nullfall werden alle mittels HBS 2015 nachgewiesenen Knoten mit mindestens
einer ausreichenden Qualitatsstufe nachgewiesen und ein leistungsfahiger Verkehrsablauf im
Umfeld des Bauvorhabens wird bescheinigt.

Im Prognose-Planfall 1 werden alle Knoten bis auf den Knoten Bonner Stral3e/Marienburger
Stralle/Gaedetralle leistungsfahig betrieben.

Im Prognose-Planfall 2 weisen die Knoten Raderthalgurtel/Brihler Stralle und Bonner
Stralie/Marienburger StralRe/Gaedestralle aufgrund von merklichem Mehrverkehr keine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit auf.

Durch Anpassungen der Freigabezeiten lassen sich jedoch beide Knoten auch im Planfall 2
leistungsfahig betreiben. Alle tibrigen Knoten werden wie im Null- und Planfall 1 mit einem leis-
tungsfahigen Verkehrsablauf bescheinigt.

Der durch Mikrosimulation auf Leistungsfahigkeit geprufte Knoten Bonner StralRe/Verteilerkreis
Sud wird in den Prognoseféllen an der westlichen Zufahrt als nicht leistungsfahig eingestuft.
Signaltechnische Optimierungen sind an diesem Knoten nicht weiter zielfUhrend. Das hier be-
handelte Bauvorhaben hat jedoch keine Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Verteiler-
kreises Sud.

Unter Berucksichtigung der beschriebenen notwendigen signaltechnischen Anpassungen, die
nicht explizit dem hier behandelten Bauvorhaben zuzuschreiben sind, kann der geplanten An-
siedlung aus verkehrlicher Sicht entsprochen werden.

Sonderbetrachtung Standortentwicklung Leybold GmbH (Gewerbegebiet — GE)

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden des Weiteren die verkehrlichen Auswirkungen
dargestellt, die aus der Standortentwicklung der Leybold GmbH resultieren, welche sich inner-
halb des festgesetzten Gewerbegebietes befindet (vgl. brenner BERNARD ingenieure GmbH,
05.06.2020). Als Vergleichsbasis zum Planfall (2025) wurde eine aktuelle Datengrundlage mit-
tels Verkehrserhebungen (Durchfihrung im November 2019) am Knotenpunkt Bonner
Stralle / Gaedestralle sowie drei weiteren Zufahrten entlang der Gaedestral’e geschaffen und
verkehrliche Spitzenstunden ermittelt.

Zudem wurde der zu erwartende Neuverkehr aus dem Plangebiet aufgrund der geplanten Stan-
dortentwicklung Leybold fur das Prognosejahr 2025 ermittelt. Hierbei wurden der Zuwachs von
50 bis 60 Beschaftigten sowie die Errichtung eines Parkhauses mit insgesamt 750 Stellplatzen
bertcksichtigt. Diese Annahme stellt fir den Verkehr eine Worst-Case Betrachtung dar. Dem-
nach sind im Zusammenhang mit der geplanten Standortentwicklung Leybold insgesamt ca.
376 Kfz-Fahrten je Werktag zu erwarten (als Summe aus Quell- und Zielverkehr). Dies ent-
spricht 29 Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde morgens und 26 Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde
abends.

In einem weiteren Schritt wurde die Verkehrsbelastungssituation flr vier verschiedene Zeithori-
zonte (Bestandsfall, Bestandsfall ohne Baustelle, Nullfall und Planfall) prognostiziert.
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Auf Basis der verschiedenen Verkehrsbelastungssituationen wurden DTV-Werte an neun ver-
schiedenen Querschnitten sowohl flir den Bestandsfall, den Bestandsfall ohne Baustelle, den
Nullfall als auch den Planfall ermittelt.

Zuletzt wurde der Knotenpunkt Bonner Stralle / Gaedestralle hinsichtlich seiner verkehrlichen
Leistungsfahigkeit im Planfall analysiert. Die Berechnungen ergaben, dass der Knotenpunkt so-
wohl in der Morgenspitze als auch der Abendspitze - gemall HBS 2015 - mit der Qualitatsstufe
E zu bewerten ist und somit nicht leistungsfahig abgewickelt werden kann. Die Qualitatsstufe E
ist mit den Verkehrsstromen aus Richtung Osten der Marienburger Stral3e (plangebietsabge-
wandte Zufahrt), die eine mittlere Wartezeit von tber 70 s aufweisen und somit nicht leistungs-
fahig abgewickelt werden kdnnen, zu begrinden. Alle Ubrigen Verkehrsstrome koénnen leis-
tungsfahig mindestens mit der Qualitatsstufe D abgewickelt werden.

Es ist davon auszugehen, dass die bei Inbetriebnahme der Nord-Std-Stadtbahn auch zu imple-
mentierende verkehrsabhangige Steuerung der Signalprogramme der Lichtsignalanlage flexib-
lere Moglichkeiten er6ffnet, hier die Wartezeiten zu minimieren, und dass sich mittels HBS fest-
gestellten Verkehrsqualitadten durch diese flexiblere Griinzeitenverteilung, sich in Zukunft ver-
bessern.

Da die ersten Zahlungen als Basis der vorliegenden Verkehrsuntersuchung mittlerweile mehr
als finf Jahre zurlckliegen, wurden abschlieRend Plausibilitatsprifungen anhand von aktuelle-
ren Verkehrsdaten durchgeflihrt. Demnach kann allgemein bestatigt werden, dass sich seit den
Jahren 2012-2014 bis heute nur unwesentliche Veranderungen der Verkehrsbelastungen erge-
ben haben. Bei der Berechnung mit den Werten aus den Jahren 2012-2014 liegt man tendenziell
eher auf der sicheren Seite - die Verkehrsbelastungen sind in der Gesamtmenge leicht riicklau-
fig.

In der Gaedestralde sind unterschiedliche Nutzungen mit entsprechend auch verschiedenen An-
forderungen an den offentlichen Raum, Verkehrsflachen inbegriffen, angesiedelt. Es ist festzu-
stellen, dass es auch sensible Bereiche, wie die Wohnnutzung gibt, genauso wie eine Grund-
schule und eine Kita. Dabei gibt es zwar eine zeitliche Trennung, was die Spitzenstunden der
Nutzungen anbetrifft, grundsatzlich ist jedoch daflir Sorge zu tragen, dass insbesondere die
Kinder, die die Schule besuchen, einen sicheren Schulweg mit ausreichenden Gehwegbreiten
und sicheren, eindeutig und deutlich sichtbaren Querungsstellen, dort wo es sinnvoll ist, vorfin-
den.

Im Zuge dessen wurde ein Gutachten zur Verkehrssicherheit an der Gaedestral3e erstellt und
in die Unterlagen eingearbeitet, welches die vorstehend genannten Aspekte vertiefend behan-
delt (vgl. folgendes Kapitel).

6.7.7 Verkehrssicherheit

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die BERNARD Gruppe ZT GmbH ein Ver-
kehrssicherheitsgutachten (Stand: 24.09.2021) erstellt, da die Firma Leybold ihren Standort teil-
weise erweitern mochte (insbesondere Parkhaus), wodurch es im Bereich der Gaedestralie zu
verkehrlichen Veranderungen kommen wird. In Bezug auf die Verkehrssicherheit ist insbeson-
dere die geplante Grundschule stdlich der Gaedestral’e von Belang.

Analyse - Verkehrsstrome

In der Analyse kommt der Gutachter zu der Erkenntnis, dass sich in den Morgenstunden (ins-
besondere zwischen 8:00 und 9:00 Uhr) die Zielverkehre der Beschéftigten der Firma Leybold
mit dem Bringverkehr der Kita Reiterstaffel und dem Quellverkehr der Bewohner aus den Tief-
garagen des Quartiers Reiterstaffel Uberlagern. In diesem Zeitbereich wird die Gaedestralte
insgesamt von mehr als 300 Fahrzeugen pro Stunde befahren, d.h. bei Annahme einer Gleich-
verteilung ca. 5 Fahrzeuge pro Minute. Zur Mittagszeit sind im Bestand keine grélkeren Ver-
kehrsmengen und Uberlagerungen festzustellen. Daher werden keine gréReren verkehrlichen
Probleme gesehen. Am Nachmittag besteht ein hohes Aufkommen durch den Quellverkehr der
Beschaftigten von Leybold, mit einer Spitzenstunde zwischen 16:00 und 17:00 Uhr. Zudem tre-
ten weiterhin Lieferverkehre auf. Der Holverkehr der Kita findet zwischen 14:30 und 16:30 Uhr
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statt. Dies Uberschneidet sich zusatzlich teilweise mit dem Zielverkehr des Quartiers Reiterstaf-
fel. Im Zeitbereich 16:00-17:00 liegt die Belastung der Gaedestral’e ebenfalls bei mehr als 300
Fahrzeugen pro Stunde.

Ermittelte Bestandsdefizite

Im Rahmen der Bestandsanalyse des Stralenraumes und der anliegenden Nutzungen wurden
die folgenden Defizite festgestellt:

- zu geringe Breiten der Gehwege entlang der GaedestralRe (aufgrund der geringen An-
zahl an Nutzungen, die im Bestand fuBlaufig erschlossen werden muissen, wird im Be-
stand kein unmittelbarer Handlungsbedarf gesehen),

- kein umlaufender Gehweg am Wendehammer

- keine Stellplatze fur den Hol- und Bringverkehr bei der Kita Reiterstaffel

Darlber hinaus ergeben sich aus der Betrachtung und Uberlagerung der Verkehrsstréme fol-
gende weitere Schlussfolgerungen:

- Sowohl in den Morgenstunden als auch am Nachmittag treffen die Beschaftigtenver-
kehre von Leybold auf den Hol- und Bringverkehr der Kita und den Quell- und Zielverkehr
des Reiterstaffelquartiers aufeinander. Insbesondere vor der Kita im hinteren Bereich
der Gaedestral3e resultiert dies in einem erhdéhten Verkehrsaufkommen und sich kreu-
zenden Strémen.

- Die Lieferverkehre der Firma Leybold verteilen sich im Tagesverlauf eher gleichmaRig.
Dadurch kann Schwerverkehr auch auf den Hol- und Bringverkehr und den Ful3- und
Radverkehr der Kita treffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bereits im Bestand Defizite vorhanden sind, die eine
Verbesserung der Verkehrssicherheit an der Gaedestral3e sinnvoll erscheinen lassen.

Zukinftige Situation

In der zukinftigen Situation sind an der Gaedestralle weiterhin die im Bestand aufgefiihrten
anliegenden Nutzungen (Firma, Leybold, Kita Reiterstaffel, Quartier Reiterstaffel) vorhanden.
Daruber hinaus sind zukilnftig die folgenden Entwicklungen sowie weiteren Nutzungen zu be-
ricksichtigen:

- Entwicklungen der Firma Leybold
- ,Reiterstaffel Offices”
- Grundschule Gaedestralie

Bewertung der zukinftigen Situation

In der zuklnftigen Situation mit Umsetzung der geplanten Vorhaben und Entwicklungen an der
GaedestralRe ergeben sich sowohl veranderte als auch zusatzliche Verkehrsstréme durch die
anliegenden Nutzungen. In den Morgenstunden tritt zusatzlich zu dem Verkehr der Firma Ley-
bold, der Kita und des Reiterstaffelquartiers noch der Verkehr der Grundschule sowie der Be-
schéaftigtenverkehr der ,Reiterstaffel Offices” auf. Durch Letzteren wird jedoch nur der vordere
Abschnitt der Gaedestralie belastet. Im Zeitbereich zwischen 08:00 und 09:00 Uhr wird ein ma-
ximales Verkehrsaufkommen in der Zufahrt zur Gaedestrale von fast 500 Fahrzeugen pro
Stunde erreicht. Dies entspricht bei Annahme einer Gleichverteilung etwa 8 Fahrzeugen pro
Minute. Eine ahnliche Belastung ist am Nachmittag zwischen 16:00 und 17:00 Uhr festzustellen.
Aus den zugehdrigen Ganglinien wurden die jeweiligen Spitzenzeiten der Kita Reiterstaffel und
der Grundschule ermittelt. Diese entsprechen im Wesentlichen den Zeitbereichen mit dem
héchsten Verkehrsaufkommen auf der Gaedestralle.

Wahrend der Morgenspitze der Grundschule zwischen 07:30 und 08:30 Uhr Uberlagert sich der
Schulerverkehr bzw. Hol-/Bringverkehr von Grundschule und Kita (32 Kfz/h) mit dem Quellver-
kehr aus der Tiefgarage des Quartiers Reiterstaffel (31 Kfz/h) und dem Zielverkehr der ,Reiter-
staffel Offices” (103 Kfz/h). Daruber hinaus sind 158 Kfz/h im Zielverkehr zum neuen Parkhaus
der Firma Leybold zu erwarten. Dies entspricht etwa 2,6 Fahrzeugen pro Minute. Zur Spitzenzeit
der Kita zwischen 08:00 und 09:00 Uhr steigt der Zielverkehr zum Parkhaus auf 216 Kfz/h an
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(entspricht 3,6 Fahrzeugen pro Minute). Auf den Hol- und Bringverkehr von Kita und Grund-
schule entfallen in der Summe 34 Kfz/h.

Am Mittag ist zum Schulschluss zuséatzlicher Verkehr durch die Grundschule zu erwarten. Der
Beschaftigtenverkehr der Firma Leybold ist in diesem Zeitbereich vergleichsweise gering.
Schwerverkehr durch die Anlieferung von Leybold kann hingegen auch zu dieser Tageszeit auf-
treten. Gegenuber der Bestandssituation ist am Nachmittag/Abend zusétzlich der Quellverkehr
der Beschéftigten der ,Reiterstaffel Offices” mit der hochsten zu erwartenden Belastung von 72
Kfz/h zwischen 16:00 und 17:00 Uhr zu bertcksichtigen. Die Ausfahrt der Tiefgarage befindet
sich jedoch im vorderen Abschnitt der Gaedestral3e. Der Vereinssport an der Grundschule kann
ab 17:00 Uhr beginnen und ist damit vom maRgeblichen Schilerverkehr entkoppelt. Uberlage-
rungen ergeben sich zum Beschaftigtenverkehr von Leybold, der ausgehend vom Parkhaus 246
Kfz/h umfasst, sowie dem Zielverkehr des Quartiers Reiterstaffel mit insgesamt 39 Kfz/h.

Ermittelte zuklinftige Defizite

Aus der Betrachtung der Verkehrsstrome und aufbauend auf der Bestandssituation resultieren
fur die zuklnftige Situation an der Gaedestral3e die folgenden Defizite:

- Insbesondere am Morgen ist ein sehr hohes Verkehrsaufkommen durch die Uberlage-
rung von mal3geblichen Strémen, wie dem Beschaftigtenverkehr von Leybold (bis zu 216
Kfz/h) und dem Hol- und Bringverkehr von Grundschule und Kita (bis zu 34 Kfz/h) zu
erwarten. Die Verkehre sind zum Teil gegenlaufig, der Hol- und Bringverkehr muss zu-
dem im Verlauf der StralRe wenden. Im besten Fall geschieht dies im Wendehammer.
Davon kann jedoch nicht sicher ausgegangen werden.

- Bei einem erhdhten Aufkommen insbesondere zu Schulbeginn und —ende kann die im
Bestand festgestellte zu geringe Breite der Gehwege auf beiden Seiten der Gaedestralle
problematisch werden, wenn Schulkinder auf die Strafde ausweichen (mussen).

- Das im Bestand festgestellte Defizit, dass am Wendehammer umlaufende Gehwege feh-
len, wird mit Errichtung der Grundschule verstarkt. Da die direkte Route fur Schiler aus
dem westlich gelegenen Wohngebiet dort entlang verlauft, besteht ein erhebliches Ge-
fahrdungspotenzial durch wendende Fahrzeuge und den Zielverkehr von Leybold tber
die angrenzende Zufahrt mit einem Aufkommen von 158-216 Kfz/h in der Morgenspitze
von Grundschule bzw. Kita.

- Das Fehlen von Hol- und Bringstellplatzen fir die Kita wird durch Bundelung der Ver-
kehre der Firma Leybold auf die westliche Zufahrt noch problematischer, da das Ver-
kehrsaufkommen in diesem Abschnitt der Stral3e ansteigt.

- Es muss davon ausgegangen werden, dass ein Teil des Schulerverkehrs zu Ful}, mit
dem Fahrrad oder dem Tretroller Uber die GaedestralRe infaus Richtung Bonner Stralle
stattfindet. Sollte dabei nicht die Fulgangerfurt am Knotenpunkt Bonner Stralle/Gaede-
stralle genutzt werden, sondern dem nérdlichen Gehweg bis zur Schule gefolgt werden,
muss die Strafl’e noch vor der Schule gequert werden. Dort ist jedoch keine gesicherte
Querungsmaoglichkeit vorhanden.

- In der gesamten Stralle besteht im Bestand ein absolutes Halteverbot. Dem Hol- und
Bringverkehr ist es demnach untersagt, auf der Fahrbahn zu halten. Sollten die Stell-
platze an der Grundschule fir den Hol- und Bringverkehr nicht ausreichen, ist jedoch
davon auszugehen, dass dies stattfindet.

- Der Lieferverkehr der Firma Leybold trifft zu Schulbeginn und Schulschluss auf den
Schiulerverkehr der Grundschule. Dies ist aus Sicherheitsaspekten besonders kritisch zu
sehen. Zur morgendlichen Spitzenzeit der Schule sind ca. 15 Fahrten im Schwerverkehr
zu erwarten.

Insgesamt Iasst sich feststellen, dass die bestehenden Defizite zuklinftig verscharft werden. Der
zusatzliche Verkehr der Grundschule in Verbindung mit den umliegenden Entwicklungen fihrt
zu Gefahrdungspotenzialen insbesondere fur den nichtmotorisierten Verkehr. Die festgestellten
baulichen Defizite sind zu beheben. Dartber hinaus sollten die verschiedenen Verkehrsstrome
gelenkt werden, um die Konfliktstellen zu reduzieren. Zudem ist insbesondere die Durchsetzung
der Geschwindigkeitsbeschrankung im Verlauf der Strale dringend zu empfehlen.

Handlungsempfehlungen
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Folgende Handlungsempfehlungen werden vom Gutachter vorgeschlagen:

- Herstellung eines umlaufenden Gehweges am Wendehammer

- Anpassung der Gehwege im Straenverlauf

- Freihaltung der Sichtfelder an den Einmindungen

- Digitale Geschwindigkeitstafeln flr den Kfz-Verkehr

- Markierung ,Achtung Kinder* auf der Fahrbahn

- Einrichtung eines Fuligangeriberweges

- Absolutes Halteverbot im gesamten Stralenverlauf

- Organisation des Hol- und Bringverkehrs — Bereitstellung von Stellplatzen

- Kennzeichnung des Schulweges durch Bodenmarkierungen: ,Aktion kleine/gelbe Fule"

- Information der relevanten Nutzergruppen (Kommunikationsangebote — Mitteilung an die
Nutzer des Parkhauses der Firma Leybold sowie die Eltern der Kita-Kinder und Schiiler)

- Einsatz von Verkehrshelfern

- Ausschluss von Lieferverkehren zu Schulbeginn und Schulschluss

- Alternative ErschlieBung der Firma Leybold

Aulerhalb des Bauleitplanverfahrens ist die Umsetzung dieser MaRnahmen zu prifen. Die ge-
samten MalRnahmen wurden entwickelt, um ermittelte Defizite zu beseitigen und Gefahrdungs-
potenziale zu verringern. Durch eine geeignete Infrastruktur und entsprechende Vorgaben kén-
nen notwendige Rahmenbedingungen geschaffen werden, um das Verhalten der Nutzer der
Stralde zu beeinflussen und somit die potenzielle Konfliktsituation zu minimieren.

6.7.8 Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur

Geplante Entwisserung

In Abstimmung mit den Stadtentwasserungsbetrieben Koln, A6R (StEB) soll das Grundstlck
weiterhin im Trennsystem entwassert werden, wenn das Regenwasser gemal Trennerlass in
die Kategorie < lIb eingestuft werden kann. Die Planstra3en A und teilweise Planstralie B sind
in die Kategorie lla einzustufen. Somit erfolgt die Entwasserung dieser Verkehrsflachen eben-
falls im Trennsystem. In der Planstral3e B ist ein Abschnitt zwischen der Zufahrt Inficon und der
Mertener StralRe in die Kategorie llIb eingestuft. In Abstimmung mit der StEB wird dieser Bereich
der Verkehrsflache an den Mischwasserkanal angeschlossen.

In den PlanstralRen A und B sind offentliche Entwasserungseinrichtungen fir Regen- und
Schmutzwasser geplant. Das Regenwasser wird Uber das Grundstiick der Kita an den Sammler
westlich vom Deutschlandradio (Sondergebiet) angeschlossen. Das Schmutzwasser entwas-
sert in die Mischwasserhaltung in der Mertener Stral3e Uber die Planstralie B.

Der Gebauderiegel entlang des Raderberggirtels entwassert weiterhin Gber die zwei An-
schlisse in den vorhandenen Mischwasserkanal. Die Hydraulik flir diesen Kanal wird im Zuge
der Planung nachgerechnet. Alle Gbrigen Bauabschnitte entwassern im Trennsystem.

Der bestehende Anschluss DN 600 Uber das Grundstiick von Deutschlandradio entfallt. Der
Anschluss wird im Schachtbauwerk hinter der Grenze verschlossen.

Das Regenwasser der Ubrigen Gebauderiegel, der ErschlieBungsstrallen und der stdlichen Ge-
werbeflachen wird in den Sammler OB 2200/2400 im Grlinzug eingeleitet. Der Sammler ist fur
das Grundstuck ausreichend dimensioniert. Es ist keine Ruckhaltung fur die geplante Bebauung
erforderlich.

Die Baufelder entlang der Planstral’e A entwassern in diese. Die Baufelder des 6stlichen Misch-
gebietes die nérdlichen Gewerbeeinheiten (GE, Zone 1, Teilflache D) entwassern in die Plan-
stral3e B. Die inneren Baufelder entwassern durch die private Tiefgarage. Die Leitungen werden
auf der Tiefgaragenwand verlegt. Die innere Entwasserung wird in der Planstral’e B an die ge-
plante Vorflut im Trennsystem angeschlossen.

Die Kita entwassert mit Schmutzwasser in die Planstra’e A und mit Regenwasser in die Vorflut
auf dem Kita Grundstuck.
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Starkregenereignis / Uberflutungsnachweis

Der Erlauterungsbericht Starkregenbetrachtung betrachtet ebenfalls die Regenwassermengen
im Uberflutungsfall bei einem Starkregenereignis (vgl. WILLEMS Ingenieurgesellschaft fir Stra-
Ren- und Tiefbau mbH, 31.08.2020). Hierbei wurde als Bemessungsereignis ein 100-jahriges
Regenereignis, mit einer Dauer von 5 Minuten angesetzt. Des Weiteren wurden im Erlaute-
rungsbericht Starkregenbetrachtung zur Ableitung des Starkregenereignisses die 6ffentlichen
Verkehrsflachen und die angeschlossenen privaten Flachen bis zum aufgehenden Gebaude
betrachtet. Dartiber hinaus ist anzumerken, dass die Gewerbeflache im Sliden des Plangebie-
tes sowie das Deutschlandradio (SO) im Westen tiefer liegen und somit nicht zum Abfluss in
den offentlichen Bereich fuhren. Die vorhandene Gewerbeflache zwischen der ehemaligen
Mertener Stral3e und der Gaedestralle hat Bestandsschutz und wird nicht im Starkregen nach-
gewiesen. Diese Flache ist privat und hat keine 6ffentliche ErschlieBung innerhalb des Gewer-
begebietes selbst.

Der Erlauterungsbericht Starkregenbetrachtung sieht die Schaffung des notwendigen Retenti-
onsvolumens der offentlichen Verkehrsflachen und der privaten Vorgarten bis an die Gebaude-
kante in der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Uberflutungs-
flache* vor.

Daruber hinaus befinden sich in der Planstrale B zwei Tiefpunkte, in welchen ein geringer Ein-
stau (ca. 16,5 m®) vorgesehen ist, bevor der Uberlauf in die Grinflache erfolgt. Die Retentions-
flache in der o6ffentlichen Grunflache ist mit 480 m? ausgewiesen. Die Mulde wird mit flachen
Bdschungen in einem Verhaltnis von 1:4 ausgebildet. Bei einer Wassertiefe von bis zu 40 cm
und einer Mulden-Grundflache von 223 m? betragt die Wasserspiegelflache 361 m?. Das Ein-
stauvolumen in der Mulde betragt bei 40 cm Einstautiefe ca. 128,5 m?. Da die Flache ebenfalls
begrint werden soll, wird der Wert im Entwasserungskonzept fur die Verdrangung der Bepflan-
zung auf 125 m?® abgerundet. Das vorhandene Volumen der geplanten Retentionsflache betragt
somit insgesamt ca. 141,5 m3, somit ist die Starkregenbetrachtung ohne Abfluss in das Kanal-
netz erfolgt.

Der Uberflutungsnachweis auf den privaten Flachen erfolgt nach DIN 1986-100. Die Uberflu-
tungsflachen sind in den privaten Flachen herzustellen und nachzuweisen. Im Bereich der In-
nenhofe werden die Flachen trichterférmig angelegt. Private Grinflachen und private Spielfla-
chen dienen als Retentionsraum. Die gesamte Flache der Innenhdfe wird Uber die intensiv be-
grunte Tiefgaragendecke entwassert. Die Tiefgargendecke ist an die Regenwasserentwasse-
rung angeschlossen. Es handelt sich nicht um Drainagewasser sondern um eine Dachentwas-
serung.

6.8 Immissionsschutz
6.8.1 Larm

Das Plangebiet ist durch StraRen-, Schienen- und Flugverkehrslarm sowie durch Gewerbelarm
erheblich vorbelastet. In einer schalltechnischen Untersuchung wurden nun im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. von diesem ausgehenden
Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen rechnerisch ermittelt und bewertet (vgl. ADU cologne
Institut fir Immissionsschutz GmbH, 05.06.2019//02.07.2021/31.08.2021).

Neben den auf die geplante Bebauung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen sind des Wei-
teren die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmimmissionen in der Umgebung des
Plangebietes berechnet worden. Ebenfalls erfolgt in diesem Zusammenhang aufgrund des Stra-
Renneubaus eine Bewertung gemal der 16. BImSchV.

Beurteilungsgrundlage fiir Verkehrslarm (Strafl’e/Schiene/Flug) ist die DIN 18005 ,Schallschutz
im Hochbau*. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete nach DIN
18005 betragen 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht, fir Mischgebiete betragen diese
60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als
planerische Orientierung zur Einordnung von Larmbelastungen vorgesehen.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (u.a. Strallenneubau) liegen im allgemeinen Wohn-
gebiet bei 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht, im Mischgebiet bei 64 dB(A) am Tag
und 54 dB(A) in der Nacht. Diese Grenzwerte dienen dem Schutz der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche beim Bau oder der wesentlichen Ande-
rung von Strafen.

Beurteilungsgrundlage fir Gewerbelarm im Bebauungsplan ist die DIN 18005 in Verbindung mit
der TA-Larm. Gemal TA-Larm sind fur allgemeine Wohngebiete die Immissionsrichtwerte 55
dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht, fir Mischgebiete 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht einzuhalten. Mit der TA Larm werden die Gewerbelarmimmissionen reglementiert.

6.8.1.1 Verkehrslarm

StraRenverkehrslarm

Das Plangebiet ist durch StralRenverkehrslarm vorbelastet. Insbesondere sind hier die Strallen
Brihler StralRe, Raderthalglrtel, Raderberggirtel, Mertener Stralle, Bonner Stral’e, Bayent-
halgtrtel und Gaedestrale zu nennen. Zuklnftig kommt der Verkehrslarm auf den Planstralen
A und B hinzu. Im Larmgutachten wurde daruber hinaus der Fernlarm der Autobahnen A4 und
A555 mitbetrachtet.

Dem Larmgutachten ist zu entnehmen, dass beim Prognose-Planfall tags an den Gebauden
innerhalb des Bebauungsplangebietes Beurteilungspegel von bis zu ca. 75 dB(A) im Bereich
des Raderberggurtels erreicht werden und somit die Orientierungswerte der DIN 18005 fur all-
gemeine Wohngebiete tags von 55 dB(A) um 20 dB Uberschritten werden. Im Bereich der Merte-
ner Stral3e liegen die Beurteilungspegel zwischen 60 und 72 dB(A) und uUberschreiten die Ori-
entierungswerte um bis zu 17 dB. Im Bereich der Planstralle A sind Beurteilungspegel zwischen
59 und 64 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte werden hier um bis zu 9 dB Uberschritten.
In den zentralen Innenhofbereichen der Wohnbebauung liegen keine Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte fur allgemeine Wohngebiete tags von 55 dB(A) vor. Hier liegen die Werte tags
zwischen 45 dB(A) und 50 dB(A).

Im Prognose-Planfall nachts werden an den Gebauden innerhalb des Bebauungsplangebietes
Beurteilungspegel von bis zu ca. 62 dB(A) im Bereich des Raderberggurtels erreicht. Somit
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 um 17 dB Uberschritten werden. Im Bereich der
Mertener Strale liegen die Beurteilungspegel zwischen 53 und 60 dB(A) und Uberschreiten die
Orientierungswerte um bis zu 15 dB. Im Bereich der Planstrale A sind Beurteilungspegel zwi-
schen 51 und 54 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte werden hier um bis zu 9 dB Uber-
schritten. In den zentralen Innenhofbereichen der Wohnbebauung sind Beurteilungspegel zwi-
schen 34 und 43 dB(A) zu erwarten. Es liegen hier keine Uberschreitungen der Orientierungs-
werte fUr allgemeine Wohngebiete nachts von 45 dB(A) vor.

Die Larmimmissionen aus dem Kfz-Verkehr im Bereich der geplanten Wohnnutzung innerhalb
des Plangebietes liegen an dem Raderberggirtel tags tber 70 dB(A) und nachts tber 60 dB(A).
Diese Werte entsprechen im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnissen kritischen
Larmwerten. Bei der Neuplanung von Wohnbebauung sollten vor der Fassade die Pegel unter-
halb dieser Werte liegen. Ist dies nicht der Fall, so ist dafur zu sorgen, dass jede Wohnung
mindestens einen ruhigen Fassadenbereich aufweist. Hierfir kbnnen die Grenzwerte fur allge-
meine Wohngebiete der 16. BImSchV von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) als Anhaltspunkt
herangezogen werden. Diese Werte werden an der Stdfassade unterschritten. Die Wohnungen
sind aus diesem Grunde im Bereich des Raderberggurtels durchzustecken.

Auswirkungen des StralRenverkehrslarms auf die Umgebung — planbedingter Mehrverkehr

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden fiir verschiedene Immissionsorte im Bereich der be-
stehenden Wohnbebauung an der Mertener Strale die Veranderungen der Strallenverkehrs-
gerausche durch die Planung untersucht.

Die Ergebnisse bei dem Vergleich des Nullfalls mit dem Planfall zeigen, dass an der Bestands-
bebauung (Wohnen) eine Erhéhung der Larmimmissionen aus dem Stra3enverkehr im Bereich
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der Mertener Stralle im Tagzeitraum um bis zu 1,5 dB durch den veranderten Verkehr zu er-
warten_jst. Im Nachtzeitraum sind Erhéhungen von 1,6 dB zu erwarten. Es ist mit keiner wesent-
lichen Anderung des Stral3enverkehrslarms, d.h. mehr als 3 dB zu rechnen.

Im Bereich der Gaedestralte sind im Tag- und Nachtzeitraum um bis zu 1,3 dB durch den ver-
anderten Verkehr zu erwarten. An der Wohnbebauung Dransdorfer Stral3e liegt die Erhéhung
bei 0,6 dB(A) tags und 0,1 dB(A) nachts und ist als unerheblich einzustufen. Mit absoluten Im-
missionspegeln von 46 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts liegen die Werte im Bereich der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 von reinen Wohngebieten.

Am 10 1 (Raderberggurtel 56, Nordfassade) Uiberschreiten die Beurteilungspegel den Wert von
70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts sowohl im Nullfall als auch im Planfall. Gemaf 16. BImSchV
sind die Beurteilungspegel ab einem Nachkomma-Betrag von 0,1 dB zum Vergleich mit den
Immissionsrichtwerten aufzurunden. Die gerundeten Beurteilungspegel bleiben mit 71 dB(A)
tags sowohl im Nullfall als auch im Planfall unverandert. Im Nachtzeitraum erhéht sich der Be-
urteilungspegel von 61 dB(A) auf 62 dB(A). Die Veranderungen liegen hier bei 0,2 dB tags wie
nachts. Diese Erhéhungen sind vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar.

Die Ergebnisse fir den Vergleich von Bestandsfall zu Planfall zeigen, dass an der Bestandsbe-
bauung eine Erhéhung der Larmimmissionen aus dem Stra3enverkehr im Bereich der Mertener
Stralde im Tagzeitraum um bis zu 3,9 dB durch den veranderten Verkehr zu erwarten ist. Im
Nachtzeitraum sind Erhéhungen von 4,0 dB zu erwarten. Es ist mit einer wesentlichen Anderung
des StralRenverkehrslarms zu rechnen.

Im Bereich der Gaedestral3e sind im Tag- und Nachtzeitraum zusatzlich bis zu 1,9 dB durch den
veranderten Verkehr zu erwarten. Am IO 1 Uberschreiten die Beurteilungspegel den Wert von
70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts sowohl im Bestandsfall als auch im Planfall. GemafR 16.
BImSchV sind die Beurteilungspegel ab 0,1 dB zum Vergleich mit den Immissionsrichtwerten
aufzurunden. Die gerundeten Beurteilungspegel erhéhen sich nachts von 61 dB(A) im Be-
standsfall auf 62 dB(A) im Planfall. Die Veranderungen liegen hier bei 0,6 bzw. 0,7 dB. Diese
Erhéhungen sind vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar.

Eine unmittelbare Anwendung der 16. BImSchV auf Bestandsstral3en ist aufgrund des auf den
Bau oder eine wesentliche Anderung von 6ffentlichen Stralen beschrankten Anwendungsbe-
reichs nicht mdglich. Oberhalb von 70 dB(A) am Tage und/oder 60 dB(A) in der Nacht ist jegliche
Erhéhung des Larmpegels als eine erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Insofern liegt am
IO 1 eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Zunahme der StralRenverkehrslarmimmissio-
nen vor.

Die erhebliche Beeintrachtigung kann durch Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindig-
keit auf der Mertener Stralle von 50 km/h auf 30 km/h vermieden werden. Dies fuhrt dazu, dass
es gegenuber dem Planfall am 10 1 zu keiner Erhéhung der Beurteilungspegel kommt. An den
anderen Immissionsorten in der Mertener Stralle kdme es zu einer Reduzierung von bis zu -1,3
dB tags bzw. -1,4 dB nachts.

Betrachtung der gesamten Belastung

An den maldgeblichen Immissionsorten, an denen bereits die Werte der Gesundheitsgefahrdung
Uberschritten sind, ist eine Summenbetrachtung aller einschlagigen Larmquellen durchzufuh-
ren. Bei der Betrachtung der gesamten Larmbelastung sind im vorliegenden Fall die Beurtei-
lungspegel aus dem StralRenverkehr, dem Schienenverkehr, dem Flugverkehr und dem Ge-
werbe zu betrachten. Die Summe aus Strallenverkehr und Schienenverkehr wird im Rahmen
der Betrachtung des Gesamtverkehrs dargestellt. Die Gewerbelarmimmissionen liegen mehr
als 15 dB unter den Beurteilungspegel aus dem Stra3enverkehr. Die Fluglarmimmissionen lie-
gen mehr als 17 dB unter den Beurteilungspegel aus dem Stra3enverkehr. Bei Pegeln mit mehr
als 10 dB Pegelunterschied tragt der niedrige Wert nicht zu einer Erhéhung des gréReren Wer-
tes bei. Bei der Betrachtung der gesamten Larmbelastung ist gegentiber dem Beurteilungspegel
aus dem Stralenverkehr durch energetische Summation der Beurteilungspegel aus dem Schie-
nenverkehr, dem Flugverkehr und dem Gewerbe keine weitere Erhdhung zu erwarten.
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Untersuchung des StraRenneubaus geméal 16. BImSchV

Es wurden auch die durch den Neubau der ErschlieBungsstra3en (Planstrale A und B) verur-
sachten Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes bzw. innerhalb des Plangebie-
tes (Gewerbegebiet) untersucht. Hierzu wurde ein Immissionsort an der Wohnnutzung Mertener
Stralde und ein Immissionspunkt im Bereich des DLF Ostseite gewahlt. Die berechneten Beur-
teilungspegel unterschreiten an allen betrachteten Immissionsorten die Grenzwerte der 16. Blm-
SchV im Tages- und Nachtzeitraum. Es werden Beurteilungspegel von 47 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts an der Wohnnutzung Mertener Stral3e erreicht und die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fur ein allgemeines Wohngebiet um 12 dB(A) tags
und 9dB(A) nachts unterschritten. Eine Anspruchsberechtigung auf Larmschutz Iasst sich aus
dem Stralkenneubau nicht ableiten. Das gilt auch flir die Bebauung des DLF. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fiir ein Mischgebiet werden im Bereich
der DLF-Ostseite mit 59,0 dB(A) tags und 52,4 dB(A) nachts um 5 dB(A) tags und 1 dB(A)
nachts unterschritten.

Schienenverkehrslarm

Zukunftig wirkt auf das Plangebiet aufgrund der neu geplanten Stadtbahnlinie auf der Bonner
StraRe auch unmittelbar Schienenverkehrslarm ein. Hinzu kommt der Hintergrundpegel aus
dem Verkehr auf den Schienenwegen der Deutschen Bahn. Dieser liegt gemaflt dem Schal-
limmissionsplan des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes in der GréRenordnung Tag und
Nacht bei ca. 45 dB(A). Der Streckenabschnitt entlang der Bonner Stral3e bis zum Verteilerkreis
soll zuktinftig durch die Stadtbahnlinie 5 bedient werden, die im 10-Minuten-Takt verkehren wird.

Das Larmgutachten ermittelt fiir den Schienenverkehrslarm, dass im Plangebiet an den zu den
Gleisen nachstgelegenen Fassaden, der nérdlichen Bebauung des allgemeinen Wohngebietes,
maximale Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr (Stadtbahn KVB) tags von 45 dB(A) und
nachts von 41 dB(A) zu erwarten sind. Zusammen mit dem Hintergrundpegel aus dem Verkehr
auf den Schienenwegen der Deutschen Bahn ergeben sich maximale Beurteilungspegel von 48
dB(A) tags und 46 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts werden in diesem Bereich mit 7dB(A) tags unterschritten und um 1 dB(A)
nachts Uberschritten.

Im Bereich des Gewerbegebietes, das direkt an die Bonner Stral’e angrenzt, liegen die Beur-
teilungspegel aus dem Schienenverkehr mit bis zu 60 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts am
hochsten. Hier werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts fir Gewerbegebiete am Tag um 5 dB(A) unterschritten, in der Nacht werden sie einge-
halten.

In den Uberwiegenden Bereichen des Plangebietes und insbesondere innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes liegen die Beurteilungspegel des Schienenverkehrs unter 35 dB(A) tags und
nachts.

Gesamtverkehrslarm

Gemal den Vorgaben des Umweltamtes der Stadt Koln ist bei Gebauden mit Wohnnutzung die
energetische Summation der Beurteilungspegel aus dem Straflen- und Schienenverkehr zu bil-
den.

Die Ergebnisse zeigen, dass es keine nennenswerten Unterschiede zu den dargestellten Beur-
teilungspegeln zu den unter ,Auswirkungen des StralRenverkehrslarms auf die Umgebung“ dar-
gestellten Beurteilungspegeln gibt, da der Strallenverkehr die dominante Larmquelle darstellt.

Flugverkehrslarm

Die durch den Fluglarm auf das Untersuchungsgebiet einwirkenden Larmimmissionen wurden
nicht im Detail untersucht. Stattdessen wurden gemaf vorliegenden Unterlagen vom Umwelt-
und Verbraucherschutzamt der Stadt Koln die Immissionen herangezogen. Der in Anlehnung
an das Fluglarmgesetz geman 1. FlugLSV berechnete aquivalente Dauerschallpegel aus dem
Flugverkehr liegt gemafl dem Schallimmissionsplan des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes
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im ,bewohnten” Teil des Plangebiets am Tag in der Klasse <= 45 dB(A) und in der Nacht bei ca.
45 dB(A).

Im gewerblichen Teil liegt der Pegel am Tage unter 50 dB(A) und kann dort daher vernachlassigt
werden. Alleine durch den Flugverkehr sind nachts Pegel gréfier 45 dB(A) an der geplanten
Wohnbebauung zu erwarten. Da der Larm von oben auf die Fassaden einwirkt, sind alle Fas-
sadenbereiche und Geschosse im Plangebiet betroffen.

LarmschutzmaRnahmen (StraRe/Schiene/Luftverkehr)

Aktive LarmschutzmalRnahmen wie eine Larmschutzwand kénnen aus stadtgestalterischen
Grinden nicht verfolgt werden, sodass passive LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden.

LarmschutzmalRnahmen an AuRenbauteilen

Die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen gegeniber Aulen-
larm werden im Bebauungsplan zeichnerisch als Larmpegelbereiche lll bis VI bei freier Schal-
lausbreitung bei der aus schalltechnischer Sicht ungtinstigsten Hohe dargestellt. Als Grundlage
der dargestellten Larmpegelbereiche sind die malfigeblichen Auflenlarmpegel nach DIN
4109:2018 heranzuziehen. Die Larmpegelbereiche stellen aufgrund der freien Schallausbrei-
tung den worst case dar. Textlich festgesetzt wird, dass entsprechend den dargestellten Larm-
pegelbereichen SchallschutzmaRnahmen an AuRenbauteilen gemafR DIN 4109 zu treffen sind.
Anhand dieser im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche kénnen im konkreten Ein-
zelfall (Baugenehmigungsverfahren) gemaf’ DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung und das erforderliche resultierende Schallddmm-Maf von verschiedenen Wand-/Fenster-
kombinationen ermittelt werden. Erganzend wird textlich festgesetzt, dass die Bauschallddmm-
male einzelner unterschiedlicher Aulienbauteile oder Geschosse im Einzelfall unterschritten
werden koénnen, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechni-
sche Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich bzw. niedrigerer mafgeblicher Aul3en-
larmpegel nachgewiesen wird. Im Plangebiet sind an den zur Bonner Stral3e exponierten Ge-
werbeflachen Larmpegelbereiche von VIl und VI ermittelt und festgesetzt worden. Larmpegel-
bereich VI tritt auch am Raderberggurtel im Bereich des SO Rundfundanstalten und im Bereich
der Einmindung Mertener Stral3e auf jedoch nur in einem sehr schmalen Bereich. Larmpegel-
bereich V tritt im Norden im Einflussbereich des Raderberggurtels und in einem Bereich abge-
ruckt von der Bonner Stral’e im GE im Sudosten des Plangebietes auf. Das Ubrige Plangebiet
ist nahezu flachendeckend mit Larmpegelbereich IV und in einem Kernbereich des WA Gebietes
mit [l belegt.

Grundrissorientierung

Da der aus Sicht der Rechtsprechung fir Wohnen kritische Larmbereich ab 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht erreicht ist, wird eine Grundrissorientierung festgesetzt. Bei Fenstern
von Wohn- und Schlafraumen im allgemeinen Wohngebiet, die einen Beurteilungspegel aus
dem StralRenverkehrslarm von > 70 dB(A) tags oder > 60 dB(A) nachts vor der geplanten Fas-
sade aufweisen, muss sichergestellt werden, dass die betroffene Wohnung auch Uber ein 6f-
fenbares Fenster eines schutzbediirftigen Raumes gemal 3.16 der DIN 4109-1 (Schallschutz
im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) verfugt, vor dem die Beurtei-
lungspegel aus Verkehrslarm die Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV von 59 dB(A) tags
bzw. 49 dB(A) nachts nicht Uberschreiten.

Fensterunabhangige Belilftung

Zur Sicherung von gesunden Wohnverhaltnissen und um ein ungestértes Schlafen zu ermégli-
chen, erfolgt aufgrund der insbesondere durch den Flugverkehrslarm hervorgerufenen Uber-
schreitung des Nachtpegels von 45 dB(A) die Festsetzung, dass bei Schlaf- und Kinderzimmern
ein ausreichender Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern und Tlren durch schallgeddmmte
Ldftungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3nahmen sicher zu stellen ist.
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Balkone und Loggien

Im Plangebiet sind zum Schutz der Auflenwohnbereiche fir Balkone und Loggien, die einen
Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tagzeitraum aufweisen, Schallschutzmallnahmen zu treffen.
Durch SchallschutzmalRnahmen — wie beispielsweise entsprechende Verglasungen mit schall-
abschirmender Wirkung — soll sichergestellt werden, dass der Beurteilungspegel von 62 dB(A)
nicht Uberschritten wird. Von der Festsetzung sollen nur Balkone und Loggien von durchge-
steckten Wohnungen ausgenommen sein, die zusatzlich auf der larmabgewandten Seite einen
Balkon oder eine Loggia aufweisen.

6.8.1.2 Gewerbelarm

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit den Firmen Inficon und Leybold sowie dem
Deutschlandradio Gewerbebetriebe, welche eine Vorbelastung fir das geplante Wohn- bzw.
Mischgebiet darstellen. Dartber hinaus wurden in das Larmgutachten auch weitere Gewerbe-
betriebe aullerhalb des Plangebietes (diverse Nutzungen im Kfz-Gewerbe, Tankstelle Bonner
Stralde, Supermarkt Anlieferung etc.) in die Gewerbelarmuntersuchung eingestellt.

Das Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der festgesetzten
Mindesthéhen im Plangebiet an den Gebauden innerhalb des Bebauungsplangebietes tags Be-
urteilungspegel von bis zu 57 dB(A) im Bereich der Fassaden zum Deutschlandradio erreicht
werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA Larm wer-
den innerhalb des allgemeinen Wohngebietes somit um 2 dB Uberschritten.

An allen anderen Fassaden der geplanten Wohnbebauung liegen keine Uberschreitungen vor.

Fur eine Gemeinbedarfsflache, in der eine KiTa geplant ist, gibt die DIN 18005 explizit keine
Orientierungswerte vor. An der geplanten Kita liegen die Beurteilungspegel im Tagzeitraum 2 dB
oberhalb der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Misch- und Kerngebiete, wenn
fur den Bereich zwischen Sondergebiet und der geplanten Kita ein harter Boden wie Stralden-
pflaster, Beton etc. angesetzt wird. Der Vergleich zu Misch- und Kerngebieten wird hier gezo-
gen, da in diesen Baugebietsarten eine Kita allgemein zulassig ist. Im Nachtzeitraum liegen die
Beurteilungspegel deutlich oberhalb der zulassigen Immissionsrichtwerte fir Misch- und Kern-
gebiete. Da in diesem Gebaude ausschliellich Rdume einer KiTa geplant und zulassig sind und
diese nur im Tagzeitraum genutzt werden, werden hier auch im Nachtzeitraum die Immissions-
richtwerte flr den Tagzeitraum angesetzt. In der DIN 18005 ist der Ansatz, Orientierungswerte
in Abhangigkeit von der Schutzwirdigkeit der Nutzung anzunehmen, angelegt. Es heif’t insofern
etwa unter 1.1 lit. g) des Beiblatts 1 zur DIN 18005, der Orientierungswert fir sonstige Sonder-
gebiete sei, ,soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart tags 45 bis 65 dB und nachts
35 dB bis 65 dB* anzunehmen. Diese Betrachtung wird hier auf die Gemeinbedarfsflache tber-
tragen, die nachts mangels Nutzung nicht schutzbeddurftiger ist als tagsiber. Eine Regelung zum
ausschlief3lichen Tagbetrieb der Kita wird in der Baugenehmigung getroffen.

LarmschutzmalRnahmen (Gewerbeldrm)

Bedingte Festsetzung zum Schutz vor Gewerbeldrm - Baureihenfolge

Aus Schallschutzgriinden wurde im Larmschutzgutachten eine Baureihenfolge fir die geplante
Neubebauung ermittelt, welche im Zusammenhang mit den teilweise festgesetzten Mindestge-
baudehdhen sowie den Larmschutzmalinahmen an Gebauden daflir sorgt, dass die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm innerhalb der Neubauflachen eingehalten werden.

So erfolgt gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Festsetzung, dass die Aufnahme der Wohn-
nutzung bzw. anderer schutzbedirftiger Nutzungen im mit ,Gebaude mit Baureihenfolge - A*
gekennzeichneten Bereich erst zuldssig ist, wenn die Larmschutzbebauung 1 mit der festge-
setzten Mindestwandhéhe und mit Fenstern und Turen errichtet ist. Ebenfalls wird festgesetzt,
dass die Aufnahme der Wohnnutzung bzw. anderer schutzbedurftiger Nutzungen im mit ,Ge-
baude mit Baureihenfolge - B* gekennzeichneten Bereich erst zuldssig ist, wenn die Larm-
schutzbebauungen 1 und 2 mit den festgesetzten Mindestwandhéhen und mit Fenstern und
Tlren errichtet sind.
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Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Planungen sehen von der Planstral’e A insgesamt
vier Durchgange in den Blockinnenbereich des Wohn- und Mischgebietes vor. Gemal den Un-
tersuchungen des Larmgutachters fiihren diese Durchgéange zu keinen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Blockinnenbereich, auch unabhangig von ihrer Lage. Ge-
mafRk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erfolgt daher zur Umsetzung des vorliegenden Hochbaukonzep-
tes die Festsetzung, dass falls in den Larmschutzbebauungen 1 und 2 (als LSB 1 bzw. LSB 2
gekennzeichnet) entlang der Planstraf3e A Durchgange vorgesehen werden, diese auf die An-
zahl von insgesamt hdchstens vier zu beschranken sind. Die Durchgange sind dabei aus Larm-
schutzgriinden auf eine Breite von jeweils maximal 2,1 m und eine lichte Hohe von jeweils ma-
ximal 5,6 m zu beschranken. Aus Grinden der Larmvorsorge wird fur die Durchgange festge-
setzt, dass die Decken dieser Durchgange mit hochabsorbierenden Materialien zu verkleiden
sind. Des Weiteren sind die Wande dieser Durchgange mit einem rauen bzw. grobkdrnigen Putz
bzw. in Bezug auf die larmschutztechnischen Eigenschaften gleichwertigen Materialien ab einer
Hohe von 1,5 m zu versehen.

Die Baureihenfolge fuhrt durch die abschirmende Wirkung der jeweiligen Bebauung zu einem
Schutz der dahinter liegenden Wohnnutzung bzw. andere schutzbedurftige Nutzungen.

Der Larmkonflikt ist durch die bedingte Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplans hinrei-
chend geldst. Es ist bekannt, dass der Hessische VGH in zwei Urteilen zumindest Zweifel ge-
aulert hat, ob neben der Baureihenfolge nicht auch der Fortbestand der Larmschutzbebauung
zusatzlich rechtlich gesichert werden musse, etwa in Form einer Wiedererrichtungsverpflichtung
fur den Fall der Zerstérung (VGH Kassel, Urteil vom 29.03.2012 — 4 C 694/10.N — juris Rn. 68;
VGH Kassel, Urteil vom 22.04.2010 — 4 C 306/09.N — juris Rn. 86). Hiervon ist jedoch abzuse-
hen, da andernfalls die Anforderungen an die Ebene der Bauleitplanung Uberspannt waren. Im
Rahmen des Bebauungsplanes wird demnach der regelmafRige Verlauf der Ereignisse zu-
grunde gelegt, nicht aber ein aulergewdhnliches Szenario wie die Zerstérung der Larmschutz-
bebauung durch Brand, Naturkatastrophen etc.

Es spricht im vorliegenden Fall nichts daflir, dass die Zerstérung der Larmschutzbebauung
wahrscheinlich oder auch nur wahrscheinlicher als die Zerstérung anderer Gebaude ist. Ebenso
wie Prognosen, die Planungsentscheidungen zugrunde gelegt werden, realistisch sein, nicht
aber alle denkbaren Eventualitaten zu ihrem Gegenstand machen missen, so missen im Be-
bauungsplan auch nicht alle denkbaren zukiinftigen Konflikte bewaltigt werden. Dies wirde die
Bebauungsplanung uberlasten und Uberfrachten. Verhaltnismaigkeit und Zurechenbarkeit set-
zen hier aus dem Abwagungsgrundsatz resultierende Grenzen.

Vor diesem Hintergrund bezieht die Plangeberin in ihre Abwagung ein, dass die genannte
Rechtsprechung vereinzelt geblieben ist und weder in NRW noch beim Bundesverwaltungsge-
richt bislang bestatigt wurde.

LarmschutzmaRnahmen an Gebduden

Wie vorstehend dargestellt werden im angrenzenden Bereich zum Deutschlandradio und in ei-
nem Teilbereich des Mischgebietes die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschritten. Dem-
nach wird festgesetzt, dass gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB an den Fassaden des allgemeinen
Wohngebiets sowie des Mischgebietes, die an den zur Planstralle A in erster Reihe gelegenen
Baugrenzen sowie an den entlang des Raderberggtirtels gekennzeichneten Fassaden, errichtet
werden, 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Rdume im Sinne der DIN 4109:2018 unzulassig
sind.

Der Bebauungsplan sieht fir das allgemeine Wohngebiet sowie fur das Mischgebiet eine Fest-
setzung von einer Mindestwandhdhe entlang der Planstralle A vor, um die Bereiche im rick-
wartigen Bereich vor dem Gewerbeldarm des DLR zu schiitzen. Die Mindestwandhdhe liegt dabei
in der Regel bei 72,0 m . NHN. Der Bebauungsplan erméglicht in diesem Bereich jedoch Ge-
baudehohen bis zu 75,0 m . NHN. Demnach ware es z. B. denkbar, dass hier auch Fassaden
errichtet werden konnen, welche im Bereich zwischen 72,0 und 75,0 m 4. NHN z. B. nord- oder
studausgerichtete Fassaden aufweisen konnten. Demnach erfolgt dartiber hinaus die Festset-
zung, dass innerhalb der mit VI-VII festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen im allge-
meinen Wohngebiet als Schutz vor Gewerbelarm gemal TA Larm bei Gebaudeteilen, welche
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die festgesetzte Wandhohe der Larmschutzbebauung lberschreiten, an allen Fassaden 6ffen-
bare Fenster schutzbedurftiger Raume im Sinne der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Aus-
gabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) ebenfalls unzulassig sind. Von der vorstehen-
den Regelung sind ausgenommen die Fassaden, die entlang der zum allgemeinen Wohngebiet
gerichteten Baugrenzen oder parallel zu diesen errichtet werden, sowie die Fassade entlang
des Raderberggurtels, die nicht mit ,Nichtéffenbare Fenster” gekennzeichnet ist. Mittels dieser
Festsetzung wird somit sichergestellt, dass bei planungsrechtlich méglichen Nord- bzw. Sud-
fassaden innerhalb der genannten Uberbaubaren Grundstlcksflachen keine Immissionsorte
entstehen kénnen. Demnach sind in diesem kompletten Gebauderiegel ausschliel3lich 6ffen-
bare Fenster an Fassaden, welche zum allgemeinen Wohngebiet gerichtet sind, sowie entlang
eines kleinen Bereiches entlang des Raderberggurtels zulassig.

Die Festsetzung bezieht sich ausschliellich auf das Allgemeine Wohngebiet und nicht auf das
Mischgebiet, da im Mischgebiet die Larmthematik aufgrund der Abstande zum festgesetzten
Sondergebiet nicht mehr bestehen.

Die Festsetzungen zum Gewerbelarm dienen dazu, dass die vorhandenen Gewerbebetriebe
durch die heranrickende Wohnbebauung nicht weiter eingeschrankt werden.

Larmschutzwand, bedingte Festsetzung der Nutzungsaufnahme der Kita

Aufgrund der Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wurde die Festsetzung einer Larmschutzwand zwischen dem bestehenden Sondergebiet und
der geplanten Kindertagesstatte erforderlich. Diese wird als Flache flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissions-
schutzgesetztes in Kombination mit einer tGberbaubaren Grundstlicksflache mittels Baulinien
(vgl. Kapitel 6.4) festgesetzt. Um einen ausreichenden Immissionsschutz an der Nordfassade
der Kindertagesstatte sicherzustellen, musste entweder eine Larmschutzwand in diesem Be-
reich oder ein maximaler Versiegelungsgrad auf den entsprechenden Freiflachen festgesetzt
werden. Um die Larmquellen von Deutschlandradio nicht nur akustisch, sondern auch optisch
abzuschirmen, erfolgt die Festsetzung einer Larmschutzwand. Dabei muss die Hohe mindes-
tens 1,5 m Uber die an die Kita angrenzende Gelandehdhe betragen. Aus diesem Grund erfolgte
die Festsetzung einer Gelandehohe fir die Kindertagesstatte und in Folge dessen die Festset-
zung einer zwingenden Wandhdéhe von 51,2 m . NHN. Die festgesetzte zwingende H6he weist
dabei eine Hohe von gréRer 1,5 m Uber der festgesetzten Gelandehéhe auf, um eine
Ubersteighilfe auf das Grundstiick von Deutschlandradio zu vermeiden (vgl. Kapitel 6.2.3). Die
Festsetzungen bzgl. der Schallddmmung bzw. Absorbierung sichern die notwendige Schalldam-
mung, um die Einhaltung des Immissionsrichtwertes der TA Larm sicherzustellen.

Um sicherzustellen, dass die Larmschutzwand bei Nutzung der Kita bereits errichtet ist, erfolgt
dariber hinaus die Festsetzung, dass die Aufnahme der Nutzung als Kindertagesstatte inner-
halb der Flache fur Gemeinbedarf erst zulassig ist, wenn die festgesetzte Larmschutzwand in-
nerhalb der Flache fir Gemeinbedarf in der Lange entsprechend der Planzeichnung und in der
Hohe und Qualitat entsprechend der textlichen Festsetzung errichtet ist.

Larmemissionskontingentierung

Bezuglich der Larmemissionskontingentierung wird auf das Kapitel 6.1.3 verwiesen, die hier
ausfuhrlich dargestellt wird.

6.8.1.3 Auswirkung des Planvorhabens auf die Nachbarschaft durch die Tiefga-
ragennutzung

Zur ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes sind Tiefgaragen in
dem Untergeschoss mit drei Zufahrten an der Mertener Stral3e und zwei Zufahrten an der Plan-
strale A geplant. Uber die geplanten Ein- bzw. Ausfahrten wird kiinftig L&rm in die Umgebung
im Bereich der Wohnbebauung emittiert werden. Die Stellplatze werden am Tag und in der
Nacht genutzt. Bezlglich der Nachtzeit wird gemal® TA Larm im Larmgutachten die lauteste
volle Nachtstunde betrachtet.
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Es erfolgt im Gutachten dabei der Ansatz, dass die technischen Anlagen derart ausgefiihrt wer-
den, dass sie dem heutigen Stand der Larmbekampfungstechnik entsprechen und damit auffal-
lig einzeltonhaltige Gerausche moglichst vermieden werden.

Das Gutachten berechnet die Beurteilungspegel jeweils fir nachstgelegene Immissionsorte. Die
Immissionsorte an der Mertener Stral3e liegen gemaf dem Bebauungsplan Nr. 6640/Nd/07 der
Stadt Kéln und auch de facto in einem Mischgebiet. Fir die Beurteilung des Nachbarschafts-
larms an der betrachteten Wohnbebauung werden somit die Immissionsrichtwerte flir Mischge-
biete zu Grunde gelegt (60 dB(A) tags und 45 db(A) nachts bezogen auf die lauteste Stunde).
Die ermittelten Ergebnisse zeigen, dass im Tag- und Nachtzeitraum an allen Immissionsorten
die Richtwerte fur Mischgebiete eingehalten werden. Mit maximalen Pegeln von 42,2 dB(A) tags
und 38,3 dB(A) nachts an der Sidfassade der Bebauung am Raderberggurtel werden die Im-
missionsrichtwerte deutlich unterschritten.

Werden die Stellplatze in der Tiefgarage nicht ausschlieBlich durch Anwohner, sondern auch
durch gewerbliche Nutzer angefahren, so ist aufgrund aktueller Rechtsprechung das Maximal-
pegelkriterium anzuwenden. Fir eine Berlcksichtigung von kurzzeitigen Gerauschspitzen aus
dem Zu- und Abfahrtverkehr wurde ein Schallleistungspegel von LW = 94 dB(A) fur Punktschall-
quellen zugrunde gelegt. Auch hier ist ein Uberschreiten der zuldssigen Immissionsrichtwerte
fur maximale Einzelereignisse von 65 dB(A) in der Nacht fur Mischgebiete an allen betrachteten
Immissionsorten nicht zu erwarten.

6.8.1.4 Auswirkungen des Planvorhabens an den eigenen Fassaden der geplan-
ten Wohngebaude durch die Tiefgaragennutzung

Eine Tiefgaragenzufahrt zu einer Wohnanlage dient der Vorbereitung zur Teilnahme am 6ffent-
lichen Stralienverkehr. Damit wird sie nicht nach TA Larm beurteilt. Im vorliegenden Fall trifft
dies zu, d.h. die Tiefgarage ist nicht als Gewerbelarm zu beurteilen, auch wenn die Beurtei-
lungspegel in Anlehnung an die TA Larm bestimmt werden.

Die im Larmgutachten ermittelten Ergebnisse zeigen, dass an den betrachteten Immissionsor-
ten der geplanten Gebaude die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags im allge-
meinen Wohngebiet bzw. 60 dB(A) im Mischgebiet eingehalten werden.

Zur Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes nicht eingehalten. Im Mischgebiet wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
eingehalten. Die Uberschreitung an den Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet ist nicht
durch die Gerausche aus der Durchfahrt, sondern durch das kurze Fahrtstiick auf dem Bau-
grundstuck zum o6ffentlichen Strallenraum bedingt.

Der Schallschutz an diesen Immissionsorten wird durch sog. passive SchallschutzmalRhahmen
sichergestellt. Die vorgesehenen umfangreichen passiven LarmschutzmalRnahmen gegen
Schienen- und Stral3enverkehrslarm sowie Einwirkungen aus dem Gewerbe an der eigenen
Fassade der geplanten Gebaude kompensieren auch die Gerduscheinwirkungen aus den eige-
nen Tiefgaragenzufahrten.

6.8.1.5 Abwigung

Das Plangebiet ist durch Straen-, Schienen- und Flugverkehrslarm sowie Gewerbelarm erheb-
lich vorbelastet. In der praktischen Konsequenz ist bei der planerischen Ausweisung von Bau-
gebieten zunachst nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu prifen, ob zumutbare
Larmimmissionen bereits durch hinreichende Abstande zu den maRRgeblichen Emissionsquellen
gewabhrleistet sind. Das Einhalten von Mindestabstanden scheidet aufgrund der vorliegenden
raumlichen Situation aus, da dies bedeuten wiirde, dass eine Wohn- bzw. Mischnutzung an
dieser Stelle nicht umsetzbar ware. Die Flache der ehemaligen Deutschen Welle stellt eine be-
deutende ungenutzte Flache fur die stadtebauliche Weiterentwicklung in Marienburg dar. Bei
der Planung handelt es sich um die Konversion einer innerstadtischen Flache im Rahmen der
nachhaltigen Innenentwicklung.
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Die Verwirklichung von 700 bis 750 Wohneinheiten auf dem Grundstiick der ehemaligen Deut-
schen Welle folgt dem Ziel, dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden. Sie setzt den
Grundsatz des Stadtebaurechts um, dass der Innenentwicklung der Vorzug vor der AuRenent-
wicklung zu geben ist.

Das Gebiet wird auch aufgrund der Larmsituation in ein allgemeines Wohngebiet sowie ein
Mischgebiet unterteilt. Dartber hinaus erfolgt in Teilbereichen der zu den Gewerbelarmquellen
ausgerichteten Fassaden der Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern schutzbedurftiger Rdume,
um die Gewerbebetriebe vor der heranriickenden Wohnbebauung zu schitzen. Des Weiteren
fuhrt die festgesetzte Mindesthéhe zu den Gewerbelarmquellen dazu, dass in den Innenhéfen
ruhige Wohnbereiche entstehen. Darliber hinaus werden weitere passive Schallschutzmafinah-
men festgesetzt (Larmpegelbereiche, Grundrissorientierung, fensterunabhangige Belliftung,
Schallschutzmalinahmen bei Balkonen und Loggien).

Mit den bedingten Festsetzungen zum Schutz vor Larm (Baureihenfolge) sowie mit dem Aus-
schluss von 6ffenbaren Fenstern bzw. schutzbedurftiger Rdume kann fur den Gberwiegenden
Bereich des Gebietes der ehemaligen Deutschen Welle eine Einhaltung der Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwerte erreicht werden.

Mit den v. g. Festsetzungen wurden alle zu Gebote stehenden baulichen und technischen Mog-
lichkeiten ausgeschopft. Die Festsetzungen gewahrleisten trotz der erheblichen Vorbelastungen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung ergeben sich auch Auswirkungen auf die schall-
technische Situation im Umfeld.

Bereits im Bestand ist eine Belastung durch Verkehrslarm gegeben, die im Bereich gesund-
heitsbeeintrachtigender Belastung einzustufen ist. An der Nordfassade Raderberggurtel 56 liegt
der Beurteilungspegel des Stralkenverkehrslarms bei 70,3 dB(A) tags und 60,4 dB(A) nachts.
Aufgrund der hohen Vorbelastung ist die Erhéhung um 0,2 dB(A) tags und nachts beim Ver-
gleich Nullfall zu Planfall als erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fur Er-
héhungen erst bei 2 dB(A) liegt. Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 au-
Rerhalb des Plangebietes soll im vorliegenden Fall zugunsten der Ansiedlung dringend bend-
tigten Wohnraums hingenommen werden, da die Konflikte nicht durch die Planung ausgeldst,
sondern nur in geringem Mal3e verschlechtert werden. Darliber hinaus bestehen durch die Re-
duzierung der zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h auf der Mertener Stralie
Méglichkeiten, die Veranderungen wieder auszugleichen. Eine Geschwindigkeitsbeschrankung
wlrde dazu fuhren, dass es am Raderberggurtel 56 Nordfassade zu keiner Pegelerhéhung
kommt (Veranderung von +/- 0,0 dB beim Vergleich Nullfall zu Planfall tags und nachts). Auch
in der Mertener Stral’e kdnnen die Larmimmissionen dadurch gemindert werden. Hierbei ist
auch zu berlcksichtigen, dass sich durch die minimale Erhéhung im Tagzeitraum keine Ande-
rung in der Larmschutzklasse gemaf DIN 4109 ergibt. Mit planerischen Mitteln im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung kann der Larmkonflikt nicht vermindert werden.

6.8.2 Luftschadstoffe

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden durch iMA cologne GmbH eine Luftschad-
stoffprognose sowie zwei erganzende Stellungnahmen erstellt (vgl. iIMA cologne GmbH,
05.11.2018/21.08.2019/14.07.2021).

Die Prognose untersucht dabei den Bestandsfall 2017 sowie den Prognose-Null- und Planfall
fur das Jahr 2025. Der Bestandsfall 2017 spiegelt die aktuelle Situation ohne Umsetzung der
Planung wider, wahrend der Prognose-Nullfall 2025 die zuklnftige Situation gemaR derzeit
rechtskraftigem Bebauungsplan im Bereich des Plangebietes darstellt.

Die Luftschadstoffprognose sowie die erganzende Stellungnahme kommen zu dem Ergebnis,
dass die Grenzwerte der 39. BImSchV der Jahresmittelwerte von NO2 und den Feinstaub-Frak-
tionen PM10 und PM2,5 an allen beurteilungsrelevanten Fassaden innerhalb des Untersu-
chungsgebietes und insbesondere auch an den Fassaden der Plangebdaude sowohl im Be-
standsfall 2017 als auch in den Prognosefallen 2025 eingehalten werden. Dies gilt ebenso flr
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die Grenzwerte der Uberschreitungshaufigkeiten der 200 _pg/m?’-SchweIIe durch die Stunden-
mittelwerte von NO2 (Kurzzeitwert fur NO2) sowie die Uberschreitungshaufigkeiten der 50
pug/m3-Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM10 (Kurzzeitwert fir PM10).

Die Luftschadstoffuntersuchung nutzte die zum Erstellungszeitpunkt aktuelle Emissionsdaten-
bank HBEFA 3.3 (April 2017) des Umweltbundesamtes. Diese Version wurde in 2019 durch die
Version HBEFA 4.1 ersetzt. In der HBEFA 3.3 sind bereits deutlich hdhere NOx-Emissionen im
Vergleich zu den friheren Versionen bericksichtigt, was unter anderem den Vorgangen des
Diesel-Skandals Rechnung tragen sollte. In aktualisierter und verscharfter Form wurde dies
dann in der Version HBEFA 4.1 berucksichtigt und fortgefuhrt. Die berechneten Gesamt-Immis-
sionen setzen sich zusammen aus der sogenannten Hintergrundbelastung sowie den Zusatz-
Immissionen des lokalen Verkehrs. Die Hintergrundbelastung wurde, wie dies auch aktuell
nachvollziehbar ist, fir das Bezugsjahr 2025 folgendermallen angesetzt; 23 ug/m? fiir NO,, 18
pg/m? fur PM10 und 14 pg/m? fur PM2,5. Die mittels mikroskaliger Ausbreitungsrechnung be-
rechneten punktuellen Zusatz-Immissionen im Untersuchungsgebiet ergeben sich somit als Dif-
ferenz der Gesamt-Immission und der Hintergrundbelastung.

Am ungunstigsten Aufpunkt AP08 im Untersuchungsgebiet auf der Bonner Stralte wurden fir
den Prognose-Planfall 2025 folgende Gesamt-Immissionen berechnet: 29,2 ug/m? fir NO2, 23,4
pg/m? fir PM10 und 15,6 pg/m? fir PM2,5.

Geht man pessimal von einer Steigerung der lokalen Verkehrsemissionen um den Faktor 2 aus,
was im Prinzip einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens entspricht, und tbertragt das auf
die Zusatz-Immissionen, so erhalt man fiir den ungulinstigsten Aufpunkt APO8 der Luftschadstof-
funtersuchung aus 2018 formal die folgende Abschatzung fiir die Gesamt-Immissionen im Prog-
nose-Planfall 2025:

- [(29,2 - 23) - 2,00 + 23] ug/m? = 35,4 ug/m?im Jahresmittel fir NO>
- [(23,4 -18) - 2.00 + 18] yg/m? = 28,8 ug/m? im Jahresmittel fir PM10
- [(15,6 —14) - 2,00 + 14] ug/m3 = 17,2 ug/m? im Jahresmittel fir PM2,5

Eine Steigerung der Emissionen um den Faktor 2 beim Ubergang von HBEFA 3.3 zu HBEFA
4.1 ist allerdings ein Worst-Case-Fall, der hier dazu dient zu zeigen, dass selbst in diesem Fall
die Grenzwerte der 39. BImSchV (40 ug/m3 fir NO2, 40 ug/m? fir PM10 und 25 ug/m3 fir
PM2,5) am ungunstigsten Aufpunkt weiterhin sicher eingehalten sind.

Ubertragt man dieses Ergebnis auf die gesamte Immissionssituation im Prognose-Planfall 2025,
so zeigt die formale Abschatzung, dass auch nach Anwendung der aktuellen Emissionsdaten-
bank HBEFA 4.1 weiterhin keine kritische Luftschadstoffsituation flr die Planung in 2025 vorliegt
(vgl. iIMA cologne GmbH, 14.07.21).

6.8.3 Erschitterungen

Vorhabenbedingte Erschitterungswirkungen sind als umweltbezogene Auswirkungen i. S. d.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und als solche bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichti-
gen. Erschitterungen kénnen sich auf Gebaude, die Nutzer oder die Nutzung des Gebaudes
nachteilig auswirken. Rechtsverbindliche Vorschriften dartber, ab welchem Wert Erschutterun-
gen zu einem erheblichen Nachteil oder einer erheblichen Belastigung benachbarter Gebaude,
Nutzer oder Nutzungen fihren, sind gesetzlich nicht definiert. Die jeweilige Zumutbarkeits-
schwelle ist daher im Einzelfall zu bestimmen (vgl. BVerwG, Urteil vom 21.12.2010 - 7 A 14/09
- Rn. 27 juris; Gierke/Schmidt-Eichstaedt, Die Abwagung in der Bauleitplanung, Kap. 4.
Rn. 1250). Als Anhaltspunkte flr die Ermittlung und Bewertung werden nach Rechtsprechung
und Literatur regelmaRig unter anderem die LAI-Hinweise sowie Teil 2 und Teil 3 der DIN 4150
herangezogen. Daneben kdnnen auch andere Regelwerke zumindest Hinweise fur die Zumut-
barkeit von Erschitterungsemissionen geben. Gerade bei Erschitterungsimmissionen, die von
Verkehrswegen ausgehen, wird in der Einzelabwagung von der Rechtsprechung die plangege-
bene oder tatsachliche Vorbelastung in Rechnung gestellt (BVerwG, Urteil vom 21.12.2010 -
7 A 14/09 - Rn. 28, juris; BVerwG, Urteil vom 19.12.2017 - 7 A7/17 - Rn. 59, juris; VG Koéln,
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Beschluss vom 22.06.1991 - 4 L 1632/90 - Rn. 66, juris; Schrddter, § 1 BauGB Rn. 330). Halten
sich die Erschitterungen im Rahmen dieser Vorbelastung, sind sie grundsatzlich zumutbar, so-
gar, wenn sie Anhaltswerte geringfligig Ubersteigen (vgl. Gierke/Schmidt-Eichstaedt, Die Abwa-
gung in der Bauleitplanung, Kap. 4 Rn. 1251).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich bereits im Bestand mit dem Deutschlandradio eine
offentlich-rechtliche Rundfunkanstalt, welche aufgrund ihrer Tatigkeiten insbesondere stéranfal-
lig gegen Erschitterungs- und Kérperschallimmissionen ist. Zur ErschlieBRung des angrenzen-
den allgemeinen Wohn- und Mischgebietes wird angrenzend an Deutschlandradio eine 6ffentli-
che Verkehrsflache erforderlich. Diese 6ffentliche Verkehrsflache wird in Teilabschnitten mit ei-
ner Winkelstitzwand abgestutzt, die unmittelbar an die Bestandsgebaude des DLR angrenzt
und auf mit dem Gebaude des Deutschlandradios konstruktiv verbundene, im Erdreich verblie-
bene Reste der ehemaligen Bebauung auf dem Vorhabengrundstiick aufgesetzt. Diese offent-
liche Verkehrsflache wird neben einem Teil des PKW Verkehrs zur Erschlielung des Plange-
bietes auch einen Teil des LKW-Verkehres aufnehmen, der durch im Plangebiet bereits vorhan-
denen und zuklnftig moglichen gewerblichen Nutzung ausgeldst wird. Insbesondere Schwer-
verkehr ist — gerade aufgrund der besonderen baulichen Situation und der raumlichen Lage der
StralRe zur schitzenswerten Nutzung - geeignet, unzumutbare Erschitterungen auszulésen.

Um diesen Belang unter besonderer Bericksichtigung des Grundrechts auf Rundfunkfreiheit in
das Bebauungsplanverfahren einzustellen und die Betroffenheit zu ermitteln, erfolgte durch
I. B. U. Ingenieurburo fir Schwingungs-, Schall- und Schienenverkehrstechnik GmbH, Essen
eine ,Beurteilung der Schwingungseinwirkungen aus der geplanten Straf3e in Achse 100 — Teil
4: Beurteilung der durch Koérperschallibertragung entstehenden Schallimmissionen® (Stand:
21.07.2021) im Hinblick auf die Vorgaben der DIN 15996 Bild- und Tonbearbeitung in Film-,
Video- und Rundfunkbetrieben — Grundsatze und Festlegungen fir den Arbeitsplatz.

Im Vorfeld der oben genannten Beurteilung wurden bereits mit Datum vom 13.05.2020 (Schwin-
gungstechnische Stellungnahme auf Basis einer Ortsbesichtigung und vorgelegter Planunterla-
gen) und 01.12.2020 (Schwingungstechnische Stellungnahme auf Basis einer Ortsbesichtigung
und vorgelegter Planunterlagen) Einschatzungen des Ingenieurbiros getroffen. Danach ist je-
denfalls bei Berlcksichtigung der in der Stellungnahme vorgeschlagenen Mallhahmen zur
Schwingungsreduzierung nicht damit zu rechnen, dass Erschitterungen auf das mit dem Ge-
baude der Rundfunkanstalt bebaute Grundstlick einwirken, die gemessen am Malistab der DIN
4150 — Teil 2 und 3 zu unzumutbare Beeintrachtigungen der Gebaudesubstanz oder der in dem
Gebaude arbeitenden Menschen flhren. Die vorgeschlagenen, technischen Minderungsmal3-
nahmen werden bei der Herstellung der Erschlieungsanlagen vollumfanglich bericksichtigt.

Ergénzend zu diesen Stellungnahmen wurde abschlielend auf Basis einer messtechnischen
Untersuchung anlasslich eines Feldversuches eine Beurteilung der Schallimmissionen im Kam-
mermusiksaal, in einem Horspielstudio und in einem Sendestudio erstellt. Der Messbericht der
Ergebnisse wurde in der ,Beurteilung der Schwingungseinwirkungen aus der geplanten Stral3e
in Achse 100 — Teil 4: Messbericht zur Schwingungsmessung am 22.06.2021 (Stand:
09.07.2021) dokumentiert.

Danach bleibt in zwei der drei Messbereiche der simulierte Verkehr unter den Werten der Vor-
belastung. Aullerdem werden die zur Einordnung der Erschitterungen erganzend hinzugezo-
genen Grenzwertkurven der DIN 15996 ab der Grenzwertkurve 10 grofitenteils eingehalten.

Im Kammermusiksaal wird bei Anregung aus dem allgemeinen Stral3enverkehr und den simu-
lierten LKW-Fahrten die Grenzwertkurve 15 unterschritten und die Grenzwertkurve 10 in etwa
eingehalten. Die Vergleichskurven von allgemeinem Stra3enverkehr und simuliertem Lkw-Ver-
kehr sind nahezu identisch. Im Horspielstudio wird die Grenzwertkurve 10 ab einer Frequenz
von ca. 2.500 Hz uberschritten. Im Pegelvergleich liegen die Werte der Vorbelastung in allen
Frequenzen Uber den simulierten Lkw-Fahrten. Die Grenzwertkurve wird also schon im Bestand
deutlich Uberschritten. Im Sendestudio halt schon die Vorbelastung ab einer Frequenz von ca.
500 Hz keine der Grenzwertkurven mehr ein. Dass die Werte der simulierten LKW-Fahrten die
Vorbelastung in Spitzen minimal Ubersteigen, ist unproblematisch, denn der Versuchsaufbau,
der der messtechnischen Untersuchung zu Grunde lag, stellt im Vergleich zu der spateren Er-
schlieBungsstralie eine deutlich schlechtere Ausgangsbedingung dar. Nach Einschatzung des
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Sachverstandigen ist daher damit zu rechnen, dass nach Errichtung der Planstrale A unabhan-
gig von der Bericksichtigung der in den Stellungnahmen vom 13.05.2020 und 01.12.2020 vor-
geschlagenen technischen Vorkehrungen die mit der Planverwirklichung die Erschitterungswir-
kungen der neuen Stralle unter der Vorbelastung bleiben werden. Voraussetzung ist insoweit
nur, dass die Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h flr LKW angeordnet wird.

Aus dem Umstand, dass bereits durch die Vorbelastung die — ohnehin nicht unmittelbar ver-
bindlichen — Anhaltswerte der sehr strengen DIN 15996 Uberschritten werden und prognostisch
die bereits im Bestand vorhandenen Schwingungsanregungen nicht weiter verstarkt werden,
kann geschlossen werden, dass auch die Anhaltswerte der DIN 4150 fir gewerblich genutzte
Gebaude eingehalten werden, ohne das weitere bautechnisch, konstruktive oder organisatori-
sche MalRnahmen ergriffen werden. Im Ergebnis sind weitere MalRnahmen — mit Ausnahme der
bereits erwahnten Geschwindigkeitsbeschrankung fur LKW auf 30 kmh/h - wie z. B. ein Verzicht
von Schwerlastverkehr auf der Planstrale A, auch unter Berlcksichtigung der besonderen
Schutzbedurftigkeit der Rundfunkanstalt nicht erforderlich.

Die Beschrankung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit fur LKWs auf 30 km/h wird in einem
gesonderten Verwaltungsverfahren geregelt. Weitergehende Festsetzungen sind im Bauleitplan
nicht zu treffen.

Vorsorglich wird im Rahmen des abzuschlieRenden ErschlieRungsvertrages flr den Vorhaben-
trager die Verpflichtung aufgenommen, die technischen Empfehlungen aus der Stellungnahme
vom 01.12.2020 zur technischen Ausflihrung der Planstralle A umzusetzen.

Im Rahmen der messtechnischen Untersuchung wurden auch die Auswirkungen des Einsatzes
einer Vibrationswalze, wie sie flr die Verdichtungsarbeiten im Bereich der neuen Planstralle A
zeitweise erforderlich sein wird, untersucht. Die Messergebnisse zeigen, dass in allen Mess-
punkten die Immissionen deutlich Uber den Messwerten aus dem allgemeinen Stral3enverkehr
liegen. Die Messung bestatigt damit, dass es zwingend erforderlich sein wird, zur Durchfuhrung
von Verdichtungsarbeiten im Bereich der geplanten Stralte eine Abstimmung der Einsatzzeiten
von Verdichtungsgeraten zwischen Bauherrn und Deutschlandradio vorzunehmen. Diese bau-
zeitlichen Beeintrachtigungen betreffen jedoch nicht die Abwagung fir den Bebauungsplan.

Zusammenfassend ist demnach festzustellen, dass die Planstral’e A jedenfalls dann nicht zu
einer Verschlechterung gegenuber der Bestandssituation fihren wird, wenn die vom Gutachter
vorgeschlagene Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h fur LKWs, umgesetzt wird. Dar-
Uber hinaus wird im Rahmen des ErschlieRungsvertrags sichergestellt, dass auch die in der
Stellungnahme vom 01.12.2020 vorgeschlagenen technisch konstruktiven Malnahmen im
Zuge der Errichtung der Planstralle umgesetzt werden. Von relevanten Beeintrachtigungen ist
daher nicht auszugehen.

6.9 MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Dem Freiraumkonzept folgend werden fir das allgemeine Wohngebiet, das Mischgebiet, das
Gewerbegebiet, die Gemeinbedarfsflache, die offentlichen Stralenverkehrsflachen und die 6f-
fentlichen sowie privaten Griinflachen Begriinungsmafinahmen festgesetzt. Die Festsetzungen
dienen der Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft.

Im Bebauungsplan werden nachrichtlich die beiden ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche dar-
gestellt.

6.9.1 Offentliche Griinflichen

Stadtebauliches Ziel ist eine durchgriinte Verbindung vom allgemeinen Wohngebiet sowie dem
Mischgebiet zur bestehenden Griinflache im Westen des Plangebietes. Neben einer umfangrei-
chen Begriinung der Planstralte B erfolgt zur Sicherung dieses Zieles im westlichen Bereich
des Plangebietes die Festsetzung einer Griinverbindung als Verlangerung des bestehenden
offentlichen Grlinzuges. Hierzu erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache. Innerhalb
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dieser Grinflache sind eine Parkanlage, eine Uberflutungsflache fiir den Starkregenfall und ein
Spielplatz geplant.

Parkanlage

Die Parkanlage dient als Ergédnzung bzw. Erhalt der bestehenden angrenzenden Grunflachen.
Um eine angemessene Qualitat des Freiraums zu erhalten, erfolgt die Festsetzung einer Rasen-
oder Wiesenflache, welche mit mehreren klein-, mittel- bzw. grolRkronigen Baumen zu bepflan-
zen ist.

Parkanlage mit Uberflutungsfliche

Die Parkanlage mit Uberflutungsflache wird notwendig, um den Uberflutungsfall abbilden zu
kénnen. Die Flache stellt im Normalfall eine zur Erholung nutzbare Parkanlage dar, welche die
vorstehende Anlage erganzt. Nur im Starkregenfall wird diese Flache mit Regenwasser von
Uberwiegend den &ffentlichen Strallen sowie von untergeordnet den privaten Vorgarten einge-
staut. Das Entwasserungsgutachten sieht als Bemessungsereignis ein 100-jahriges Regener-
eignis mit einer Dauer von finf Minuten vor. Der geplante Einstau betragt innerhalb dieser Fla-
che maximal 40 cm. Dabei soll die Mulde mit flachen Béschungen von 1:4 ausgebildet werden.
Diese Flache soll darliber hinaus begrint werden. Um den Anforderungen an die Uberflutungs-
flache gerecht zu werden erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der Uberflutungsflache ein
Stauvolumen von mindestens 125 m? fur Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen
ist.

Spielplatz

Entsprechend den Vorgaben des stadtischen Fachamtes ist eine Spielflache von circa 4.215 m?
(Vorgabe 4.200 m?) vorgesehen. Dieser Spielplatz wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Auch hier dient die Festsetzung von
mehreren klein-, mittel- bzw. groRkronigen Baumen zur Sicherung einer angemessenen Qualitat
und soll dartiber hinaus auch dazu dienen, schattenspendende Elemente im Bereich des Spiel-
platzes zu sichern.

6.9.2 BegriinungsmafBnahmen im Plangebiet
MaRnahmenflachen M1 und M2

Die MalRnahmenflache M1 wird fir den Teilbereich des Sondergebietes mit sprachlichen An-
passungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 67410/09 ,Im Sauacker in Kdln-Mari-
enburg/Raderthal“ tbernommen. Die MalRnahmen sind bereits umgesetzt und werden mit der
Festsetzung gesichert.

Die MalRnahmenflache M2 soll dazu dienen, die Gaedestralle in Bezug auf das Stadtbild aufzu-
werten und die Wahrnehmbarkeit der Gewerbeflache zu reduzieren. Ziel der Festsetzung ist es,
ab dem Verwaltungsgebaude ,Gaedestralte 2 generell einen 5,0 m breiten neuen Grunstreifen
zu schaffen. Eine Ausnahme besteht ausschlieRlich im Bereich des Wendehammers, bei dem
ein bestehender Gehweg in einer Breite von 1,5 m gesichert wird. Im Bereich zwischen Bonner
Strale und dem Verwaltungsgebaude ,Gaedestralle 2“ werden sieben bestehende Baume als
zu erhalten festgesetzt. Generell kann hier aufgrund des Bestands der 5,0 m Streifen jedoch
nicht komplett durchgezogen werden. In dem nun festgesetzten 5,0 m Grunstreifen sind zwei
Ein- und Ausfahrtsbereiche mit einer Breite von jeweils maximal 10,0 m zul&ssig, um die Logistik
auf dem Betriebsgelande weiterhin gewahrleisten zu kdnnen. Aufierdem ist im dstlichen Bereich
der Flache eine Zuwegung fir die Mullabfuhr von maximal 3,0 m Breite zuldssig. Zur Aufwertung
des Strallenbildes ist der Grinstreifen mit 16 mittel- bis groRkronigen Baumen als Baumreihe
auszubilden. Die Gehdlze sind in einem Abstand von mindestens 10 m zueinander zu pflanzen.
Die vier Bestandsbaume innerhalb der neu anzulegenden Flache sind zu schiitzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Flache ist durchgehend mit einer Unterpflanzung auszubilden. Der zum
offentlichen Griinzug gelegene Bereich ist erganzend dazu mit vier klein- bis mittelkronigen Ge-
hdlzen und einer Unterpflanzung mit standortgerechten Strauchern neu anzulegen.
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Neben dem Rickbau der Parkplatzflache sind drei vorhandene Fahrrad- und Motorradunter-
stdnde ebenfalls riickzubauen. Die bestehende stadtische Wasseruhr ist unter Beachtung der
durchzufihrenden MafRnahme zu sichern. Eine Verlegung dieser Wasseruhr ware unverhaltnis-
maRig. Entsprechende Regelungen erfolgen iber einen stadtebaulichen Vertrag.

Fassadenbegriinung

Die Planung der Firma Leybold sieht im westlichen Teil des Gewerbegebietes die Errichtung
eines neuen Parkhauses vor, um den Anforderungen der gewerblichen Entwicklung gerecht zu
werden. Um die Anspriiche des angrenzenden Griinzuges zum Fritz-Encke-Park sowie der
denkmalgeschutzten Volksparksiedlung zu berticksichtigen, erfolgt die Festsetzung, dass die
zum offentlichen Griinzug ausgerichtete Fassade des Parkhauses mit einer Fassadenbegri-
nung zu versehen ist. Aus Griinden des Klimaschutzes sind darlber hinaus auch samtliche
andere Fassaden des geplanten Parkhauses mit einer Fassadenbegrinung zu versehen. Ge-
mal den Festsetzungen sind somit mit Ausnahme von notwendigen Luftungseinrichtungen so-
wie der Ein- und Ausfahrt in das Parkhaus bzw. weiteren Offnungen die Fassaden mit einer
Kletterpflanze je 2 laufenden Metern Wand mit Selbstklimmern oder Rank- und Schlingpflanzen
zu begriinen. Dabei ist bei Rank- und Schlingpflanzen eine Kletterhilfe vorzusehen, um ein gutes
Wachstum zu gewahrleisten.

Ebenfalls aus Grunden des Klimaschutzes sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Misch-
gebiet (MI) die in der Planzeichnung mit -Fassadenbegriinung- gekennzeichneten Fassaden mit
einer Fassadenbegrinung zu versehen. Der Anteil der zu begrinenden Gesamtfassadenflache
belauft sich dabei unterschiedlich auf 5 %, 10 % bzw. 20 %. Die unterschiedlichen Anteile erge-
ben sich aufgrund der unterschiedlichen Anforderungen des Fassadenentwurfs sowie der Be-
lichtungssituation. Unter Einhaltung der festgesetzten Anteile sind die Fassaden mit einer Klet-
terpflanze je 2 laufenden Metern Wand mit Selbstklimmern oder Rank- und Schlingpflanzen zu
begrinen. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen.

Dachbegrinung

Aus Gesichtspunkten des Wasserhaushalts (Rickhaltung von Niederschlagswasser) und des
Klimaschutzes wird festgesetzt, dass die Dachflachen des obersten Vollgeschosses des allge-
meinen Wohngebiets sowie des Mischgebiets mit Ausnahme der mit zwingend V bzw. VI Voll-
geschossen festgesetzten Bereiche mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen ist. Die
zwingend V- bzw. VI-geschossigen Bereiche werden generell von der Dachbegriinung ausge-
nommen, um hier Dachterrassen zu ermdglichen. Ausgenommen von der Dachflachenbegri-
nung sind darlUber hinaus Dachterrassen und technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der
jeweiligen Dachflache zuldssig sind. Bezuglich der Dachterrassen ist anzumerken, dass Dach-
terrassen nicht nur in den mit zwingend V- bzw. VI-geschossigen Bereichen vorgesehen sind.
Wenn, wie es auch der stadtebauliche Entwurf vorsieht, Rickspriinge des obersten bzw. der
obersten beiden Geschosse umgesetzt werden, sind auch dort Dachterrassen zulassig. In die-
sen Bereich muss dann jedoch keine Dachbegriinung erfolgen, da sich die Festsetzung auf das
oberste Vollgeschoss bezieht.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind Uber der Dachbegrinung zulassig. Im Zuge der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt der Ausschluss, dass Dachterrassen auf dem
mit zwingend VII Vollgeschossen festgesetzten Bereichen nicht zulassig sind. Somit werden in
diesen Bereichen grof¥flachige zu begriinende Dachflachen geschaffen.

Generell ist die Stadt KoIn bestrebt bei neuen Bauvorhaben eine intensive Dachbegriinung an-
statt einer extensiven Dachbegriinung zu realisieren. Bei dem hier vorliegenden Bauvorhaben
liegt bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Energiekonzept vor, welches umfangrei-
che PV-Anlagen sowie technische Aufbauten erforderlich machen. Unterhalb der PV-Anlagen
sind ausschliellich extensive Dachbegriinungen moglich. Dartber hinaus sind fir die PV-
Anlagen Wartungswege zwingend notwendig, welche auch jederzeit begehbar fur Kontrollen
(Witterungseinflusse, Tierfral3, Ablagerungen, Bewuchs etc.) sein missen. Eine Intensive Ve-
getation ist somit in diesen Bereich ebenfalls nicht moglich. Dariber hinaus ist es gemal der
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Flachdachrichtlinie erforderlich einen bekiesten Randstreifen zur Attika und allen Durchdringun-
gen einzuhalten. Diese erflillen insbesondere folgenden Zweck:

- Vegetationsfreier Sicherheitsabstand zum Schutz der Abdichtung im Anschlussbereich
- Bessere Entwasserung der Anschlussbereiche

- Windsogsicherung bei Gebauden mit erhéhter Gebaudehdhe

- Spritzschutz fur die Fassade (an den Dachterrassen)

Dementsprechend liegen hier mit dem Anspruch eines dkologischen Energiekonzeptes sowie
einer intensiven Dachbegriinung widerstreitenden Interessen vor. Da die Umsetzung des Ener-
giekonzepts aus 6kologischen Gesichtspunkten erstrebenswert ist, wird in Abwagung dessen,
auf die Festsetzung einer intensiven Dachbegriinung gréf3tenteils verzichtet, jedoch eine exten-
sive Dachbegriinung auf den Uberwiegenden Dachflachen festgesetzt.

In Abstimmung mit der Investorin wurden bei den Kopfgebauden der Gebaude entlang der Plan-
stral’e A drei Dachbereiche mit einer MindestgréRe von 45 m? bzw. ein weiterer Dachbereich
mit einer Mindestgrofie von 60 m? lokalisiert, bei denen sich eine intensive Dachbegriinung an-
legen lasst. Demensprechend wird flr diese Bereiche eine intensive Dachbegriinung festge-
setzt, um den Gesichtspunkten des Klimawandels sowie des Wasserhaushaltes (Ruckhalten)
gerecht zu werden.

Begriinung von unterbauten Flachen

Unterbaute Flachen, z. B. Tiefgaragen (TGa) sind, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen, Spiel-
platzen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, dauerhaft zu begriinen. Die Vegetati-
onstragschicht ist in einer Starke von mindestens 60 cm zuzlglich Filter- und Drainschicht aus-
zubilden. Bei der Anpflanzung von Baumen ist die Vegetationstragschicht mit einer Starke von
mindestens 150 cm fur Baume 1. Ordnung sowie von mindestens 120 cm fur Baume 2. Ordnung
auf einer Flache von mindestens 5 x 5 m zu modellieren. Die Festsetzung soll dazu dienen, die
negativen Auswirkungen von einer Versiegelung (geringere Speicherung von Niederschlags-
wasser, Verschlechterung Kleinklima etc.) zu beschranken, indem Méglichkeiten zu einem ver-
zogerten Abfluss von Niederschlagswasser gegeben werden. Ebenso wird die Aufheizung re-
duziert.

Begriinung innerhalb des allgemeinen Wohn- sowie des Mischgebietes

Zur Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie zur Aufwertung des Woh-
numfeldes sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes insgesamt 31 klein- bis mittelkronige
Baume sowie sieben mittel- bis groRkronige Baume zu pflanzen. Im Mischgebiet sind insgesamt
zwei klein- bis mittelkronige Bdume sowie ein mittel- bis groRkroniger Baum (GH 742 / BF 41)
zu pflanzen.

Begriinung innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Zur Sicherstellung einer angemessenen Freiraumgestaltung sind die Freiflachen der festgesetz-
ten Gemeinbedarfsflache als Rasenflache anzulegen. Davon ausgenommen sind Spiel- und
ErschlieBungsflachen.

Stellplatzbegrinung im Gewerbegebiet

Zur Aufwertung von Stellplatzanlagen sind innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes bei
einer Neuanlage von Stellplatzanlagen je acht Stellplatze au3erhalb von Garagen ein mittel- bis
grol3kroniger Strallenbaum bzw. je vier Stellplatze au3erhalb von Garagen ein klein- bis mittel-
kroniger StralRenbaum zu pflanzen. Bestehende Stellplatzanlagen sind hiervon nicht betroffen,
solange dort kein Umbau erfolgt.
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Begriinung der offentlichen Verkehrsflache

Zur Aufwertung des Strallenraumes sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Be-
zeichnung PlanstralRe A insgesamt mindestens zwolf mittel- bis gro3kronige StralRenbaume zu
pflanzen. Innerhalb der Planstralle B sind beidseits der zuklinftigen Fahrbahn insgesamt min-
destens 20 mittel- bis gro3kronige Strallenbaume zu pflanzen. Des Weiteren sind innerhalb der
PlanstralRe B nordlich der zuklnftigen Fahrbahn mindestens 15 weitere mittelkronige Baume
als Baumreihe zu pflanzen. Die Pflanzstreifen sind mit Scherrasen anzulegen. Wegebelage in-
nerhalb der PlanstralRe B sind mit Ausnahme der eigentlichen Fahrbahn wasserdurchlassig und
befahrbar flr Rettungsfahrzeuge herzustellen.

Innerhalb der bestehenden offentlichen Verkehrsflache ,Mertener StralRe“ sind die bestehenden
Strallenbaume auch wahrend der Bauzeit zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

6.9.3 Festsetzungen liber die MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, AusgleichsmaRnahmen

Wasserdurchlassige Belage

Samtliche oberirdischen Stell- und Parkplatze innerhalb der Planstral’en A und B sowie des
Gewerbegebiets und der Flache flir den Gemeinbedarf sowie samtliche Zufahrten und Zuwe-
gungen (ausgenommen der Tiefgaragenzufahrten) innerhalb des allgemeinen Wohngebietes,
des Mischgebietes und der Flache fur den Gemeinbedarf sind mit einem wasserdurchlassigen
Belag auszubilden, um die Versickerungsmaoglichkeiten des Niederschlagswassers zu verbes-
sern.

AusgleichsmaRnahmen

Die im Zuge der vorgreifenden Abbrucharbeiten und der dazu erforderlichen Baustelleneinrich-
tungsflachen bereits gerodeten bzw. noch zu fallenden geschitzten Baume sind entsprechend
der aktuellen Baumschutzsatzung der Stadt Kéln auszugleichen.

Die teilweise Uberplanung der beiden ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche erfordert einen
gleichwertigen Ausgleich im Plangebiet. Zum ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich 1 auf dem
Grundstick DWK - Die Welle Kéln (WA, MI bzw. 6ffentliche Verkehrsflache) stellen innerstadti-
sche Baumgruppen entlang von StralRen mit zum Teil geringem Unterwuchs und innerstadti-
sches Strallenbegleitgriin die Biotope dar, die der Bewertung der Bestandssituation zu Grunde
liegen. Bei dem ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich 2 (westlicher Bereich des GE) bilden Fla-
chen mit zum Teil baumbestandenem Scherrasen und Vegetationen an gehoélzreichen Bo-
schungen, mit standortgerechtem, mittlerem Gehdlzbestand den Bestandswert. Die Bewertung
mittels des sogenannten KdéIn-Codes (Methode aufbauend auf dem Biotopwertverfahren von
Ludwig/Sporbeck mit Differenzierung der von Ludwig/Sporbeck formulierten Biotoptypen) ergibt
fur die beiden ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche des Plangebiets im Bestand zusammen
eine dkologische Wertigkeit von 57.653 dkologischen Wertpunkten (OWP). Der ermittelte Wert
des Planzustands fiir die ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche beléuft sich auf 18.627 OWP.
Die Differenz zwischen Bestands- und Planwert bei den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichen
liegt bei 39.026 Punkten.

Zur Kompensation des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches 1 werden folgende Maf3nah-
menflachen herangezogen:

- A1 - Baumgruppe zum Deutschlandradio,

- A2 - Baumgruppe Raderberggurtel,

- A3 - Baumgruppe Mertener Stral3e,

- A4 - Baumpflanzung innerhalb der 6ffentlichen Grinflache,
- A5 - Retentionsflache und

- A6 - Streuobstwiese zur Retentionsflache.
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Alle Flachen liegen auf dem Grundstiick der DWK - Die Welle KoIn.
Zur Kompensation des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches 2 werden die Flachen:
- A7 - Streuobstwiese (Streuobstwiese mit Hochstammen) und

- A8 - Vegetation zum Griinzug (erganzende Bdschungsvegetation entlang des zukunfti-
gen Parkhauses)

herangezogen. Beide Flachen liegen auf dem Grundsttck von Leybold.

Der Bestandswert der Ausgleichsflachen im Plangebiet liegt insgesamt bei 64.565 OWP. Die
Ausgleichsmafinahmen bilden einen Planwert von 105.152 Punkten. Die Wertigkeit des inter-
nen Ausgleichs liegt bei 40.587 OWP. Dies stellt somit eine positive Bilanz von 104 % dar.

6.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplanentwurf werden o6rtliche Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen ge-
maR § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 sowie Abs. 2 BauO NRW) getroffen. Diese dienen dazu, eine
einheitliche und harmonische Gestaltung des Plangebietes zu erreichen. Es werden Regelun-
gen zu Dachformen, Nicht-Vollgeschossen, Balkonen, Dachterrassen, zu oberirdischen Stand-
orten fur Abfallbehalter und Wertstofftonnen, zu Einfriedungen sowie zu Satellitenschisseln
bzw. Mobilfunkanlagen getroffen.

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der Dachflachen
bestimmt. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes ist als Dachform
das Flachdach mit einer Dachneigung von héchstens 5 ° zuldssig. Diese Festsetzung hat zum
einen stadtgestalterische Grinde, da ein einheitliches Quartiersbild sichergestellt wird. Zum an-
deren begunstigt die Festsetzung der Flachdacher die gewiinschte Dachbegrinung.

Im Mischgebiet erfolgen zum Teil Festsetzungen von maximalen Gebaudehdhen von 76,0 m U
NHN. Bei der festgesetzten Gelandehdhe von 50,5 m G NHN ergibt sich somit eine Héhe Uber
Gelande von 25,5 m. Diese Hohe wird notwendig, um im Mischgebiet auch Gebdude mit sieben
Geschossen und einer fur gewerbliche Nutzungen auskdmmlichen Geschosshdéhe zu ermdgli-
chen. Aus gestalterischen Grinden und um eine weitere Erhdhung der baulichen Dichte zu ver-
meiden, werden Nicht-Vollgeschosse oberhalb des jeweils héchsten festgesetzten Vollgeschos-
ses im festgesetzten Mischgebiet (Ml) ausgeschlossen. Zur Wahrung einer homogenen Gebau-
dehdhe und zur Verhinderung einer weiteren Verdichtung wird der Ausschluss von Nicht-Voll-
geschossen oberhalb des jeweils héchsten festgesetzten Vollgeschosses auch fiir das allge-
meine Wohngebiet festgesetzt.

Dachterrassen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes auf dem VII
Vollgeschoss werden ausgeschlossen, um eine moglichst grolRe Dachbegrinung zu sichern
(siehe Kapitel 6.10.2). Nicht betroffen von dieser Festsetzung sind demnach Bereiche mit einer
Festsetzung kleiner als VIl Vollgeschosse sowie ebenfalls Bereiche bei eventuellen Ricksprin-
gen der obersten Geschosse. Hier bleiben Dachterrassen weiterhin zuldssig. Diese sind archi-
tektonisch gewollt und nehmen gegeniber den mit VII Vollgeschossen festgesetzten Bereichen
auch eine deutlich kleinere Flache in Anspruch.

Der Ausschluss von Balkonen entlang der Fassaden des allgemeinen Wohngebietes und des
Mischgebietes, welche in erster Reihe zur Planstralde A sowie in deren Richtung orientiert sind,
erfolgt sowohl aus Larmschutzgriinden (AuRenbereiche sind hier durch den Gewerbeldrm des
Deutschlandradios betroffen) wie auch aus stadtgestalterischen Griinden. Ziel der Festsetzung
ist es, einen geordneten Stralkenraum zur Planstralle A sicherzustellen.

Daruber hinaus erfolgt eine Festsetzung fur Standorte von Abfallbehaltern und Wertstofftonnen.
Diese sind einzuhausen oder durch Laubschnitthecken einzufassen. Mit dieser Festsetzung
wird ebenfalls ein angemessenes Erscheinungsbild des Baugebietes gesichert. Unterflurcontai-
ner sind ebenfalls zulassig.

Zur Auspragung eines harmonischen Erscheinungsbildes werden bezlglich der den Erdge-
schossen zur privaten Nutzung zugeordneten Garten gegeniber gemeinschaftlich genutzten
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Flachen und Planstrae B auch Vorgaben zur Einfriedung getroffen. Als Einfriedung zulassig
sind ausschlieBlich Laubholzschnitthecken und Mauern. Zuséatzlich sind Zaune bis zu einer ma-
ximalen Hohe von 1,2 m von Gartenniveau zulassig. Zaune mussen in der Hecke positioniert
sein, so dass die Hecke die Zaune beidseitig begriint. Begriinte Vorzonen gegeniber den ge-
meinschaftlich genutzten Flachen und Planstralle A sind mit flachigen Pflanzungen einer Héhe
von 0,6 m bis 1,5 m zu begrinen. Zusatzlich sind GroRstraucher und kleinkronige Baume zu-
lassig. Die Festsetzungen sollen zu einer Vereinheitlichung der Quartiersbildung fuhren.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Satellitenschiisseln nur auf dem Dach zulassig und Mobil-
funkanlagen auf dem Dach nicht zulassig sind. Die Festsetzungen dienen ebenfalls der Siche-
rung eines angemessenen Erscheinungsbildes des neuen Quartiers.

6.11 Auswirkungen der Planung
6.11.1 Besonnung / Verschattung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine Untersuchung der potentiellen Beson-
nungsdauer gemafs DIN 5034-1 bzw. der Verschattung fir die geplante Bebauung und deren
unmittelbare Umgebung im Saum des Plangebietes. Zudem wurden die verschattenden Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung auf die Umgebung des Plangebietes im Vergleich zu einem
Bestandsfall und einem Nullfall berechnet. Aufgrund von Anderungen des Bebauungsplan-Ent-
wurfs nach Erstellung der Hauptuntersuchung in Bezug auf maximale Gebaudehdhen im 0stli-
chen Mischgebiet sowie im Sondergebiet erfolgte zusatzlich eine Bewertung hinsichtlich der
Auswirkungen der Anderungen auf die Besonnungs- und Verschattungssituation (vgl. iMA co-
logne GmbH, 25.05.2018/28.05.2019).

Als Orientierungshilfe fir die Berechnung und Einordnung der potentiellen Besonnungsdauer
wird die DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrdumen — Allgemeine Anforderungen®) in der aktuellen
Fassung 2011-07 herangezogen. Diese empfiehlt als Hauptkriterium am Stichtag 20./21. Marz
(Tag- und Nachtgleiche) in Fenstermitte auf Bristungshohe eine Mindestbesonnung von 4 Stun-
den. Eine Wohnung gilt in diesem Kontext als ausreichend besonnt, wenn mindestens ein Auf-
enthaltsraum das 4h-Kriterium der DIN 5034-1 erfullt. Soll dartber hinaus eine ausreichende
Besonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein, sollte gemal DIN 5034-1 die mdgliche
Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens 1 Stunde betragen. In typischer stadtischer Be-
bauung reichen in der Regel die Abstandsflachen nicht aus, um in den unteren Etagen diese
Mindestanforderungen zu erfillen. Unter der Pramisse, moglichst flachenschonend zu bauen,
reichen haufig auch in Neubaugebieten mit geschlossener Bebauung die Abstande nicht aus,
um diese Anforderungen generell zu erfullen.

Auswirkungen der Planung auf die Bestandsbebauung auRerhalb des Plangebietes

Da das sudliche Gewerbegebiet des Bebauungsplans im Rahmen der Verschattungsuntersu-
chung durch einen nach Bebauungsplan maximal ausgedehnten Gebaudekomplex modelliert
ist, sind die berechneten Auswirkungen auf die 6stlich gelegene Bestandsbebauung im Sinne
der Besonnungsdauer zu den beiden Stichtagen der DIN 5034-1 im Planfall zwar ungunstiger
als im Bestandsfall bzw. Nullfall. Es ist allerdings davon auszugehen, dass auch nach Realisie-
rung des Bebauungsplans die derzeitige gewerbliche Bebauung in ihrer heutigen Ausdehnung
weitgehend erhalten bleibt, sodass die potentiell betroffenen Wohnfassaden dort auch im Plan-
fall nicht unglnstiger besonnt werden als in der jeweiligen Bestandsfall- bzw. Nullfall-Situation.
Nordlich der Stral’e Raderberggurtel gibt es im Planfall gegenliber dem Bestandsfall bzw. Null-
fall keine betroffenen Fassaden, insbesondere auch keine Wohnfassaden, die im Planfall erst-
mals im Vergleich zum Bestandsfall bzw. Nullfall das 4h-Kriterium der DIN 5034-1 unterschrei-
ten wurden. Bezogen auf das 1 h-Kriterium der DIN am 17.1. gibt es im Planfall gegenliber dem
Bestandsfall bzw. Nullfall zwar betroffene Fassaden mit erstmaliger Unterschreitung des 1 h-
Kriteriums, die aber nicht zu Wohngebauden gehdéren. Betroffen sind die Turnhalle der Gemein-
schaftsgrundschule Annastrale und ein Teil der Gebaude, die zum Autohaus Fleischhauer ge-
héren. Im Ubrigen sind die Abstandsflachen der Planung zu den Bestandsgeb&uden nérdlich
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der Stral’e Raderberggdrtel eingehalten. Insgesamt ist festzustellen, dass flir Bestandsfassa-
den entlang der Stralle Raderberggurtel nérdlich des Plangebietes sowie entlang der Mertener
Stralde / Bonner Stralle 6stlich des Plangebietes die Besonnungssituation im Planfall im Mittel
nicht unglnstiger ist, als dies flir eine Bestandsbebauung in einem stadtisch verdichteten Misch-
gebiet Ublich ist.

Durch die mogliche Erhdhung der geplanten Bebauung im Ostlichen Mischgebiet von max. 74,5
m U. NHN auf max. 76,0 m U. NHN ergibt sich auf die Bestandsbebauung auf3erhalb des Plan-
gebietes keine Anderung im Vergleich zu den vorstehend genannten Auswirkungen. Die Ande-
rungen im Sondergebiet fuhren zu keinen Einflissen auf die Besonnungssituation gemaf DIN
5034-1.

Potentielle Besonnung im Bereich der geplanten Wohnbebauung des Planfalls innerhalb des
Plangebietes
Bei der untersuchten Planung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes

fuhren die Baukorper je nach Lage des Aufpunkts, der Hohe tUber Grund und der Jahreszeit zu
unterschiedlich starken Verschattungen.

Naturgemaf kdnnen die gesamten Nordfassaden der geplanten Gebaude das 4 h-Kriterium zur
Tag- und Nachtgleiche nicht erfiillen. Zusatzlich zu den Nordfassaden gibt es bis zum 3. Ober-
geschoss (OG) Fassadenabschnitte, an denen das 4 h-Kriterium ebenfalls nicht erfillt wird. Ins-
besondere zwischen dem Sondergebiet und der Westfassade des entlang der Planstralie A
Nord-Sid ausgerichteten Gebauderiegels gibt es Verschattungsbeziehungen, die bis zum
3. OG zu einer Unterschreitung des 4 h-Kriteriums fuhren. Die Besonnungszeiten liegen dort im
Bereich von wenig unter 3 h und mehr. Fur die 6stlichen Fassadenabschnitte dieses Gebaude-
riegels gibt es teilweise bis mindestens zum 4. OG Besonnungszeiten unter 4 h, die zum Teil
den verschattenden Einflussen der vier West-Ost ausgerichteten, an den Riegel anschlieen-
den Teilgebaudekomplexe geschuldet sind. Dabei sind zum Teil auch die West- und Ostfassa-
den von gleichen Wohnungen verschattet.

Ebenfalls werden die Westfassaden der im Innenhof liegenden Kopfgebaude teilweise verschat-
tet. Das 4 h-Kriterium wird teilweise im Erdgeschoss sowie auch noch in Bereichen des 1. und
2. Obergeschosses nicht eingehalten.

An den 6stlichen Fassaden der geplanten Wohnbebauung, die zur Mertener Stral3e ausgerich-
tet sind, sind verschattende Auswirkungen der stlichen Bestandsbebauung ebenfalls in Teilbe-
reichen festzustellen. Hier liegen die niedrigsten berechneten Besonnungszeiten bei 1,6 h. Bis
auf die Eckgebaude wird das 4 h-Kriterium auf den Westfassaden der entsprechenden Woh-
nungen eingehalten.

Zusatzlich zum Hauptkriterium der DIN 5034-1 wurde erganzend die Situation am Stichtag 17.
Januar untersucht. Diesbeziiglich kann festgehalten werden, dass es zusatzlich zu den Nord-
fassaden bis zum 3. OG Fassadenabschnitte gibt, an denen das 1 h-Kriterium nicht erfllt wird.
Fir die 6stlichen Fassadenabschnitte der westlichen Gebauderiegel entlang der Planstral’e A
gibt es abweichend hiervon teilweise bis mindestens zum 5. OG Besonnungszeiten unter 1 h,
die zum Teil den verschattenden Einflissen der vier West-Ost ausgerichteten Gebaudekom-
plexe geschuldet sind.

Die nach Durchfiihrung der Untersuchung zuldssige Erhéhung der geplanten Bebauung im 6st-
lichen Mischgebiet von max. 74,5 m (. NHN auf max. 76,0 m (. NHN fuhrt dazu, dass im Bereich
der sudostlichen Planbebauung im Bereich des Mischgebietes die Besonnungssituation im Jah-
resmittel, wie sie vom 4h-Kriterium zur Tag- und Nachtgleiche gemald DIN 5034-1 abgebildet
wird, aufgrund der Verschiebung der 4h-Isolinie der Besonnungsdauer nach Norden um ca. 1,8
m des engen Ubergangsbereichs an der 4h-Linie gleicher Besonnung keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf die Beurteilung der ausreichenden Besonnung hat. Beurteilt man zusatzlich die
Auswirkungen in der Winterzeit durch das 1h-Kriterium am 17. Januar, so verschiebt sich die
Besonnungssituation grundsatzlich um ca. ein halbes Geschoss nach oben. Nach Erhéhung
des Gebaudes um maximal 1,5 m ist somit sowohl im Erdgeschoss als auch im 1. Obergeschoss
von einer Besonnung unter 0,5 Stunden auszugehen. Erst ab dem 2. Obergeschoss beginnt
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eine Besonnung oberhalb von 1 Stunde in der nordostlichen Ecke des Plangebaudekomplexes.
Die Anderungen im Sondergebiet fihren zu keinen wesentlichen Einflissen auf die Beson-
nungssituation gemaf DIN 5034-1.

Abwagung

Die Verschattungsanalyse sowie die ergdnzende Stellungnahme ergeben, dass die geplante
stadtebauliche Konzeption an den Stichtagen der Tag- und Nachtgleiche sowie am 17. Januar
die Mindestbesonnung der DIN 5034-1 bei der angrenzenden Bestandsbebauung gewahrleis-
tet.

Fir das Plangebiet selbst bestehen jedoch Bereiche, bei denen die Mindestbesonnung gemaf
der DIN 5034-1 nicht gewahrleistet wird. Im Rahmen der Abwagung wird die dargestellte verrin-
gerte natirliche Besonnung aufgrund der Schaffung von 700 bis 750 neuen Wohnungen und
weiteren gewerblichen Nutzungen in einem stadtebaulich wichtigen Bereich als vertretbar ein-
gestuft. Insbesondere dient die verdichtete Bebauung dazu, der Innenentwicklung einer Aul3en-
entwicklung den Vorrang zu geben. Somit wird dem Grundsatz entsprochen, mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen beizutragen.

Des Weiteren gelten die unter Kapitel 6.6 aufgefihrten Abwagungspunkte zur Verminderung
der Abstandsflache auch fir den generellen Umgang mit den Bereichen, in denen die Mindest-
besonnung der DIN 5034-1 nicht eingehalten wird.

6.11.2 Artenschutz

Durch das Kolner Buro fir Faunistik wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung (Stand:
12.12.2019) zum Bebauungsplanverfahren Mertener Stral3e in KéIn-Marienburg durchgefihrt.
Im Jahre 2020 wurde zur Verifizierung der auf Potentialebene ermittelten, mdglichen arten-
schutzrechtlichen Konflikte im Zusammenhang mit der Realisierung der Vorhaben aktuelle Kar-
tierungen der Vogelarten vorgenommen, mit dem Ziel zu klaren, ob sich bezuglich der Konflikt-
lage, welche im Gutachten von 2019 beschrieben wurde, Anderungen ergeben. Die Ergebnisse
wurden in einer erganzenden Stellungnahme mit Datum vom 20.10.2020 dokumentiert.

Die Realisierung der Bebauung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischge-
bietes bedingt den Abbruch der dort bestehenden, seit 2003 nicht mehr genutzten Aufbauten.
Fur diesen Bereich wurden im Zuge der Beantragung des Riickbaus Artenschutzrechtliche Pri-
fungen durchgefihrt, die Bestandteile der Abbruchgenehmigungen darstellen. Im Zuge des
Ruckbaus der ehemaligen Deutschen Welle Kéln am Raderberggurtel ist eine behoérdlich fest-
gesetzte dkologische Baubegleitung Bestandteil der Nebenbestimmung zur Abbruchgenehmi-
gung. Das Buro Kreutz aus Aachen begleitet den Abriss seit Anbeginn und flhrt somit die 6ko-
logische Baubegleitung durch.

Die Inhalte dieser Artenschutzprifungen aus dem Riickbau wurden auch fir die vorliegende
Ausarbeitung zum Bebauungsplan ausgewertet. Die Artenschutzpriifung umfasst neben diesem
Bereich auch die weiteren Bereiche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (insbeson-
dere die sudlichen Gewerbeflachen sowie die Bereiche des Deutschlandradios).

Fur den Betrachtungsraum (Plangebiet und nédheres Umfeld) kommt die Artenschutzrechtliche
Prufung aus dem Jahre 2019 zu dem Ergebnis, dass neun planungsrelevante (auch regional
gefahrdete) Vogelarten als potenziell vorkommend eingestuft werden kénnen. Der Star und
der Haussperling wurden als méglicher Brutvogel eingestuft. Die Gbrigen sieben Arten wurden
als mogliche Gastvdgel und sporadische Nahrungsgaste eingestuft. Das Vorkommen aller an-
deren am Messtischblatt gelisteten planungsrelevanten bzw. regional geschitzten Arten der
betroffenen Lebensraumtypen kann aufgrund der Lebensraumsituation im Plangebiet und dem
naheren Umfeld ausgeschlossen werden. Bei der anschlielend durchgefuhrten Kartierung im
Jahr 2020 konnten insgesamt 24 Vogelarten nachgewiesen werden. Dabei wurden zwolf Arten
(Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Elster, Haussperling, Kohimeise, Monchsgrasmicke,
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Ringeltaube, Rotkehlchen, StralRentaube und Zilpzalp) sicher als Brutvégel im Plangebiet fest-
gestellt. Beim Mauersegler besteht ein Brutverdacht. Die tbrigen Arten (Nahrungsgaste: Ale-
xandersittich, Eichelhaher, Halsbandsittich, Hausrotschwanz, Rabenkrahe, Singdrossel, Star,
Sieglitz — Uberflieger: Graureiher, Kormoran — Durchziigler: Wanderfalke) nutzen den Raum als
Gastvogel.

Lediglich der Haussperling ist fiir KéIn als planungsrelevante Brutvogelart zu beachten. Dieser
brutete als Einzelbrutpaar, innerhalb des Plangebietes, ausschlief3lich an der stdlichen Fas-
sade des Deutschlandradios. Der Brutplatz bleibt nach heutiger Planung unverandert erhalten.
Fir den Haussperling sind demnach keine rechtlich erforderlichen Mallinahmen notwendig.
Dennoch wurden im Jahr 2018 zwei Vogelnistkasten auf dem Gelande der Deutschen Welle
Kdln angebracht, die dauerhaft erhalten bleiben. Zudem bietet die Planung auch eine Vielzahl
von Baumpflanzungen, wie insbesondere heimische Vogelnahrgehdlze, welche neue Méglich-
keiten flr den Haussperling bieten kénnen.

Um die Situation flr den Haussperling weiterhin zu verbessern, verpflichtet sich die DWK —
Deutsche Welle Kdlin freiwillig, zu einer in der artenschutzrechtlichen Prifung aufgefihrten op-
tionalen Mallnahme. Es werden 15 Nistkasten im Plangebiet errichtet. Diese kdnnen fur den
Haussperling, wie auch fur die nicht planungsrelevante Art, den Mauersegler dienen.

Der Star als weitere planungsrelevante Art britete 2020 nicht innerhalb des Plangebiets, ver-
mutlich aber angrenzend, auf3erhalb des Plangebiets, in den Hausgarten.

Aus den genannten notwendigen artenschutzrechtlichen Prifungen im Zuge der einzelnen Ab-
rissschritte ging ebenfalls hervor, dass im Vorhabenbereich auf Grinlandflachen, Gehdlzran-
dern und um die vom Abriss betroffenen Tlrme, mit einem Auftreten jagender Zwergfleder-
mause zu rechnen ist. Quartiermoglichkeiten fur Wochenstuben wurden im Plangebiet und im
nahen Umfeld vermutet. Im Jahr 2018 wurden dabei als Folge von zwei gefallten Hohlenbaumen
zwei Fledermauskasten auf dem Gelande der Deutschen Welle KéIn angebracht. Diese werden
dauerhaft erhalten bleiben. Bei den durchgeflhrten Abrissarbeiten wurden keine planungsrele-
vanten Tierarten entdeckt. Aktuell sind die Tirme vollkommen demontiert. Abschlieend ist fest-
zuhalten, dass alle Punkte der Nebenbestimmungen zur Abrissgenehmigung eingehalten wur-
den. Weitergehende MalRnahmen sind demnach im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich.

Generell konnten fir den Haussperling oder die Zwergfledermaus Verluste von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Artenschutzgutachten von 2019 nicht von vorneherein ausgeschlossen wer-
den. Aufgrund der Kartierung von 2020 kann dieses wie zuvor hinreichend dargestellt aber nun
ausgeschlossen werden.

Auch Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien, Reptilien etc.)
im Bereich des Plangebiets sind aufgrund der sehr beschrankten Lebensraumausstattung und
der siedlungstypischen Vorbelastungen auszuschliel3en.

Bei Brutvorkommen verschiedener Brutvogelarten, die nicht ,planungsrelevant® im Sinne von
KIEL (2005) und nicht regional gefahrdet sind, treten im Regelfall keine Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Dies ist so auch im vorliegenden Fall, da fiir eventuell von Lebens-
raumverlusten betroffene einzelne Vorkommen von verbreiteten Vogelarten Garten, Geholze
und GebUsche als Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung vorhanden sind und das Vorhaben
lediglich mit raumlich begrenzten Stérwirkungen verbunden ist. Das Verbot eingriffsbedingter
Totungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG gilt allerdings auch fur die nicht-planungsrelevanten
Arten, somit sind MaRnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung der Individuen und Entwick-
lungsstadien erforderlich (Ausschlusszeit fur Eingriffe in mogliche Brutbereiche).

Planungsrelevante Arten, die lediglich als potenzielle Nahrungsgaste eingestuft werden, sind
nicht von artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen betroffen, da keine Eingriffe in
mogliche Brutstandorte erfolgen, keine erheblichen Stérungen eintreten und keine essenziellen
Teilhabitate (z. B. wichtige Nahrungsflachen) evtl. vorhandener lokaler Vorkommen verloren ge-
hen.
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Um die Situation einer nicht planungsrelevanten Art, den Mauersegler, welche im nahen Umfeld
vorkommen kann, zu verbessern, verpflichtet sich die DWK — Deutsche Welle KdIn, wie zuvor
genannt freiwillig dazu, 15 Nistkasten im Plangebiet zu errichten. Diese dienen dem Mauerseg-
ler und Spatzen wie dem Haussperling.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen (z. B. Bauzeitenre-
gelung) sowie entsprechender Mal3nahme im Rahmen von Abrissgenehmigung, Abrissanzeige
bzw. Fallgenehmigungen konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.
Im stadtebaulichen Vertrag werden weitere vorsorgliche Mallnhahmen zur Starkung vorkommen-
der Arten gesichert.

6.11.3 Klimaschutz/Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich gemal der Synthetischen Klimafunktionskarte im Klimatoptyp
Stadtklima Ill. Dieser Klimatoptyp beschreibt eine starke Veranderung aller Klimaelemente wie
beispielsweise Windfeldstérung, intensive Warmeinseln, und problematischen Luftaustausch.
Die Neuplanung fihrt trotz des Rickbaus der GroRflachenbebauung und einer verbesserten
Durchlassigkeit nicht zu einer Neueinordnung in einen gunstigeren Klimatoptyp. Die einrah-
mende Stellung neuer Gebaude schrankt den Luftaustausch mit der Umgebung ein. Neue Fla-
chen zur Kaltluftentstehung werden aufgrund von weiterhin hohen Versiegelungsanteilen nicht
entstehen kdnnen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes steht, im Vergleich zum aktuellen Baurecht, klinftig
mehr Vegetationsflache im Plangebiet zur Verfigung. Aufgrund gréRerer Vegetationsflachen-
anteile, der umfangreichen Dachbegriinung der geplanten Bebauung und dem Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auf der Tiefgarage wird mehr Niederschlagswasser zurtickgehalten,
gespeichert und reduziert abgegeben. Damit wird mehr Verdunstungskalte erzeugt, was we-
sentlich zur Minderung der klimatischen Belastung durch die Nachverdichtung im Plangebiet
beitragt.

Da es wie dargestellt durch die Planung zu keiner Anderung des ortlichen Klimatoptyps kommen
wird, muss den Auswirkungen des Klimawandels auf das Plangebiet mit geeigneten Malinah-
men zur Minderung und Vermeidung begegnet werden. Zur Minderung von Warmeinseleffekten
und zur Beforderung der Kaltluftproduktion werden daher innerhalb der Baugebiete, der 6ffent-
lichen Stralenverkehrsflachen und der offentlichen Grinflache Begrinungsmalnahmen fest-
gesetzt. Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung sind bei diesen festgesetzten
MaRnahmen die o6ffentliche Grunflache, die Baumpflanzungen, die extensive bzw. intensive
Dachbegriinung und die Begriinung der Tiefgaragen zu bewerten.

Es ist davon auszugehen, dass mit den geplanten kompakten Baukdrpern stadtebaulich zufrie-
denstellende bis gute Voraussetzungen fir eine hohe warmeseitige Energieeffizienz geschaffen
werden kénnen.

Mit Stand von 07.01.2021 erfolgte durch ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH eine
Betrachtung und prozentuale Bewertung der sidausgerichteten Fassaden des Plangebietes
hinsichtlich einer Verschattung durch die Plangebaude selbst, die Nachbarbebauung sowie die
neu zu pflanzenden Baume. Der Richtwert seitens der Koordinationsstelle Klimaschutz der
Stadt Kdln liegt bei max. 20%. Fir das geplante Bauvorhaben innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes bzw. des Mischgebietes wurde der Betrachtungszeitpunkt des Sonnenstandes gem.
DIN 5043 vom 21.03., bzw. 21.09. um 12 Uhr gewahlt. Dieser Zeitpunkt stellt die Tag- und
Nachtgleiche dar, der sowohl am 21. Marz wie auch am 21. September auftritt, und steht fur
den mittleren jahrlichen Schattenverlauf. Die Verschattung der Sidfassaden betragt fir das
Plangebiet insgesamt ca. 6 % und liegt somit deutlich unterhalb des Richtwertes der Koordina-
tionsstelle Klimaschutz der Stadt Kéln (vgl. Planungsgruppe Schneider und Partner Beratende
Ingenieure mbB, 13.08.2021).

Auf der Basis der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) wurde dartber hinaus auch die po-
tentielle Besonnungsdauer des stadtebaulichen Planungskonzeptes untersucht.
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Wie dem Kapitel 5.2 zu entnehmen ist, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein
Energiekonzept erstellt. Die Umsetzung dieses Konzeptes (Fernwarmeversorgung mit zusatzli-
chen PV-Anlagen) fordert die Nutzung erneuerbarer Energien und tragt somit wesentlich zum
Klimaschutz bei.

7. Planverwirklichung

Die Umsetzung der Nutzungen im Bebauungsplanbereich ist kurz- bis mittelfristig geplant. Die
Planungskosten werden von der Investorin Gbernommen. Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht
erforderlich.

8. ErschlieBungsvertrag

Die Planung und Herstellung der PlanstralRen sowie der offentlichen Grinflachen werden uber
einen Erschlielungsvertrag gesichert.

9. Stadtebaulicher Vertrag

Insbesondere werden die Umsetzung der Errichtung der Kita, die Artenschutzmal3nahmen, die
Regelungen zum o6ffentlich geférderten Wohnungsbau sowie die Beschrankung der Entwick-
lungsmoglichkeiten in der sudwestlichen, mit Baugrenzen umgrenzten Uberbaubaren Grund-
sticksflache innerhalb des Gewerbegebiets auf ein Parkhaus in einem stadtebaulichen Vertrag
gesichert.
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B) Umweltbericht

A Einleitung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) fir die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargestellt.

10.1 Darstellung des Inhalts und wichtigster Ziele des Bauleitplanes

Ziel der Planung ist es, durch die Nutzungsanderung des seit vielen Jahren brachliegenden
Grundstiicks der ehemaligen Deutschen Welle eine stadtebauliche Neuordnung und Wiederbe-
lebung des Gebietes zu erwirken. Weitere Ziele sind auf den wachsenden Bedarf an Wohnraum
in der Stadt Kéln mit der Ausweisung von neuen Wohngebieten zur reagieren; die Durchlassig-
keit des Gebietes durch das Anbinden an vorhandene Grinstrukturen zu erhéhen bzw. das
Angebot an quartiersnahen o6ffentlichen Grinflachen sicherzustellen. Durch die angestrebte
Wohnnutzung sind gegenliber dem Bestand eine deutlich vielseitigere Durchgriinung sowie um-
fangreiche quartierseigene Grinflachen wie Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche und Bewoh-
nergarten geplant.

Zudem werden bereits existierende Gewerbenutzungen der Firmen Leybold und Inficon im Su-
den in den Bebauungsplan aufgenommen und deren Bestand bzw. die Entwicklung planungs-
rechtlich gesichert. In Bezug auf die Entwicklung soll fur eine Teilflache im Westen des Plange-
bietes, auf dem Grundstick der Firma Leybold, planungsrecht geschaffen werden. Das Ge-
werbe ist in zwei Zonen gegliedert, welche die intensiveren Nutzungen im Zentrum des Gewer-
bes ansiedelt. Zur besseren Eingliederung des Gewerbes in bestehende und neue Nachbar-
schaften wurden Larmkontingente ermittelt, die einerseits die umliegenden Nutzungen vor Im-
mission schitzen sollen und andererseits die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Bestand
sichern und in einem gewissen Umfange noch Potential fur Entwicklung am Standort ermdglicht.
Im Ubergang vom Gewerbe zu den Wohnnutzungen soll die Ausweisung eines Mischgebietes
die Qualitat der Wohnnutzung steigern. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf ist aullerdem eine
Kindertageseinrichtung geplant.

Im nordwestlichen Sondergebiet dem Bereich des Deutschlandradios sind derzeit keine konkre-
ten baulichen Veranderungen geplant. Um den Standort langfristig und damit verbundenen Er-
weiterungsbedarf zu sichern, sieht der Bebauungsplan mafivolle Erweiterungsmaglichkeiten im
Bereich der heute bereits bebauten Flachen vor.

Der Inhalt und die Ziele der Bauleitplanung sind in der Begrindung (Stadtebaulicher Teil) unter
dem Punkt 1: Anlass und Ziele der Planung detailliert beschrieben.

10.2 Bedarf an Grund und Boden

Bestandsnutzung in ha geplantes Vorhaben in ha
Sondergebiet Rundfunkanstal- 4,09 | Sondergebiet Zweckbestimmung: 1,97
ten Rundfunkanstalten (SO)

Gewerbegebiet 10,96 | Gewerbegebiet (GE) 9,00
Verkehrsflachen 0,60 | Verkehrsflachen 1,17
Grinflachen 1,19 | Grinflachen 1,08
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Flachen fir den Gemeinbedarf 0,25

(Kita)

allgemeines Wohngebiet (WA) 2,78

Mischgebiet (MI) 0,59
Gesamtes Plangebiet 16,84 16,84

10.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fir die jeweiligen
Schutzglter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im Wesent-
lichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhalteplanung,
Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG — Arten-,
Landschafts- und Biotopschutz) und Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Bodenschutz, Schutz
vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung sowie dem Denk-
malschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie
Nordrhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gerlichen), das Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen (LWG NRW — Schutz des Grundwasser-dargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene der
Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalteplan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Kéin
bertcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzguter naher beschrieben.

Grenziiberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-Anderun-
gen sind in KoIn aufgrund der Lage in groRem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwarten. Raum-
bedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

B Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung
in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Arbeitstitel: Mertener
Stralle, KbIn-Marienburg®. Gepriift wird, welche erheblichen dauerhaften Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkun-
gen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung dauerhaft einwirken kon-
nen. Hierzu werden vernlnftigerweise regelmafig bzw. dauerhaft erhebliche anzunehmende Ein-
wirkungen geprift, nicht jedoch voribergehende, aulergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse.

Es werden durch die Umsetzung der Planung keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und verwen-
det, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren werden.

Weiterhin werden bei Vorliegen mehrerer Planungen in raumlicher Nahe kumulierende Umweltaus-
wirkungen beschrieben.

10.4.1 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 67410/09 Arbeitstitel: Im Sauacker in KéIn Raderthal-Marien-
burg beschreibt die Grundsticke des Deutschlandradios und der ehemaligen Deutschen Welle als
Sondergebiet Rundfunkanstalten. Die sudlich an das SO anschlieenden gewerblich gepragten Fla-
chen im Siden bis zur Gaedestral’e, im Westen bis zum 6ffentlichen Griinzug und im Osten bis zur
Bonner Stral3e sind derzeit nicht Teil eines gultigen Bebauungsplanes.
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Das Plangebiet liegt in KéIn-Marienburg direkt stidlich des Raderberggurtels. Im Osten wird es durch
die Mertener Stral’e begrenzt, sudlich schlie3t sich das Wohngebiet auf dem Gelande der ehemali-
gen Reiterstaffel (GaedestralRe) an. Im Westen grenzt das B-Plangebiet an einen in nordsudlicher
Richtung verlaufenden Griinzug, der die Brihler Stralde und den Raderberggurtel mit dem Fritz-
Encke-Park und dem AuReren Griinglrtel verbindet.

Der Bestand war durch die bis zu 35 Geschosse umfassende Hochhausbebauung und deren So-
ckelgebaude mit einer Gesamthdhe von 138 m auf dem Grundstiick des Deutschlandradios gepragt.
Die Gebaude der ehemaligen Deutschen Welle standen seit 2003 leer. Verschiedene Uberlegungen
zur Umnutzung sind in der Zwischenzeit an Unwirtschaftlichkeit und stadtrdumlich schwierigen Ein-
bindung gescheitert. Der Abbruch der Hochhausbauten wurde im Januar 2021 abgeschlossen.

Die Grundstlcksfreiflachen sind in hohem Male versiegelt bzw. durch Tiefgaragen unterbaut und
werden Uberwiegend zu Zwecken der ErschlieBung und als Stellplatzflachen genutzt. Im Norden des
Grundsticks Deutsche Welle angrenzend an den Raderberggurtel befinden sich Beetflachen mit
Uberwiegend niedrigen und bodendeckenden Geholzpflanzungen, die sich durch die Nutzungsauf-
gabe in Richtung einer Brachenvegetation weiterentwickelt haben. Entlang der Mertener Stral3e ist
im aktuell glltigen Bebauungsplan ein 5 m breiter Streifen zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Diese Flache ist im Bestand lediglich in den ersten 100 m mit Baumen bestanden.
Die wesentliche Flache mit einer Grélke von ca. 1.460 m? ist lediglich ruderal bewachsen. Dieser
festgesetzte Pflanzstreifen entspricht dem von der Stadt KoIn festgelegten ausgleichspflichtigen Ein-
griffsbereich 1.

Baumbestand gibt es im Norden des Grundstlicks der ehemaligen Deutschen Welle in Richtung
Mertener Stralle sowie am Rand der Stellplatzflachen stidlich der Flachen der Rundfunkanstalten.
Einzelne Baume finden sich auch auf der Wiesenflache im siidwestlichen Anderungsbereich. Wei-
tere Baume befinden sich auf dem Gewerbegrundstiick von Inficon/Leybold entlang der internen
Stralden bzw. in den AuRenanlagen zur Gestaltung der Gebaudevorbereiche und zur Stellplatzbe-
grunung.

Ein ausgepragter Baumbestand auf den ehemaligen Parkplatzflachen der Deutschen Welle an der
Mertener Strale ist im Rahmen der Abbrucharbeiten bereits beseitigt worden. Die gewerblichen Fl4-
chen im siidlichen Bereich des Planungsraumes sind hauptsidchlich von den Firmen Leybold und Inficon be-
stimmt.

Der Griinzug, der zum Fritz-Encke-Park fiihrt, ist im Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt. Eine kleine Teilflaiche des Griinzuges, im Bestand eine Wiesenflache, liegt im Ande-
rungsbereich des FNP und ist dort als GE dargestellt. Gemal der Eingriffsregelung ergibt hierdurch
die Ausgleichspflicht.

Die Teilflache ist von den Biotoptypen des Scherrasens mit Baumbestand und Vegetation an Bo-
schungen mit mittleren, standortgerechten Gehélzbestand gepragt. Die Groe der Flache von 3.911
m? entspricht dem von der Stadt Koln festgelegten ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich 2.

10.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullva-
riante)

Der Bebauungsplan in seiner bisher gliltigen Fassung weist fuir den nérdlichen Teil des Plangebietes
auf den Grundstiicken des Deutschlandradios und der ehemaligen Deutschen Welle ein Sonderge-
biet aus. Da aktuell fir das Gebaudeensemble der ehemaligen Deutschen Welle die Riickbaumal}-
nahmen erfolgen, ergeben sich bereits deutliche Veranderungen fir das Plangebiet. Neue Bebau-
ungen waren gemal dem geltenden B-Plan unter der Vorgabe Sondergebiet flir Rundfunkanstalten
zu gestalten. Im Stiden des Planungsgebietes liegen Gewerbeflachen von Inficon/Leybold. Ohne die
Bertcksichtigung dieser Flachen in der verbindlichen Bauleitplanung ware hier gemafl dem §34
Baugesetzbuch eine weitere gewerbliche Entwicklung sowie Verdichtung mit allen einhergehenden
verkehrlichen und emissions-, boden- & flachenbezogenen Konsequenzen mdglich. Im Zuge dieser
Entwicklungen konnten die vorhandenen Grin- und Brachflachen zu grol3en Teilen Uberplant wer-
den, da diese Flachen im gultigen Flachennutzungsplan als GE Flachen ausgewiesen sind.
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10.4.3 Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante stadtebauliche Neuordnung erfordert die Anderung des giiltigen Bebauungsplanes
67410/09. Das heute als SO-Flache Zweckbestimmung: Rundfunk bezeichneten Grundstlick der
ehemaligen Deutschen Welle soll als allgemeines Wohngebiet und im stidlichen Abschnitt als Misch-
gebiet umgewidmet werden, um dem stetig steigenden Bedarf an Wohnbauflachen und den Ent-
wicklungsbemuhungen fir die aus der Nutzung gefallenen Flachen der Deutschen Welle zu entspre-
chen. Fir das Grundstiick des Deutschlandradios bleibt die Signatur SO, Sondergebiet Zweckbe-
stimmung: Rundfunkanstalten, erhalten. Die siidlich an das MI anschlielienden Flachen des neuen
B-Plangebietes werden entsprechend der heutigen Nutzung als Gewerbeflachen gesichert. Zwi-
schen dem MI und GE liegt eine 6ffentliche Verkehrsflache, die zur ErschlieRung der nérdlichen WA
und MI Flachen und der stdlich anschlie®enden Gewerbenutzung dient. Die Verkehrsflache bietet
zudem grofRziigigen Raum flir den Ful3- und Radverkehr mit Anschluss an das tbergeordnete Griin-
zugsystem sowie eine intensive Begrinung. Diese begriinte Zone mit Baumen und Wiesenflachen
soll zudem gegenliber dem Gewerbegebiet einen Puffer schaffen.

Das Gewerbe ist in einer sinnvollen Zonierung zu den schutzwurdigen benachbarten Flachen hin in
zwei Zonen gegliedert. Die intensiveren gewerblichen Nutzungen werden so auf das Zentrum des
Gewerbegebietes (Zone 2) beschrankt.

Der Anschluss an den bestehenden Grunzug wird als 6ffentliche Grunflache gesichert. Diese Grin-
flache, welche auch eine 6ffentliche Spielflache beinhaltet, soll nachhaltig in das neue Quartier ein-
bezogen werden. Das ermdglicht neue (Rad-) Wegeverbindungen aus den sudlich und westlich an-
liegenden Quartieren in Richtung der Bonner Stral3e, als auch aus dem neuen Quartier heraus in
Richtung der nun angeschlossenen Naherholungsgebiete des Fritz-Encke-Parks und des aulleren
Grungurtels. Das Stralkenprofil der PlanstralRe B setzt die Grinstruktur mit StraRenbaumen und Ra-
senflachen bis zur Mertener Strale fort. Zwischen SO (Deutschlandradio) und der 6ffentlichen Grin-
flache, im Bestand ein PKW-Stellplatz, wird eine Flache flr eine bedarfsgerechte Kindertagesstatte
mit entsprechendem Aulienspielbereich vorgesehen.

Die im heute glltigen B-Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird
durch die Neuplanung bis auf den ersten baumbestandenen Bereich an der Mertener Strale Uber-
plant und ist daher durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.

Im Stdwesten des Anderungsbereichs im Anschluss an den angrenzenden &ffentlichen Griinzug
zum Fritz-Encke-Park befindet sich eine Wiesenflache. Aufgrund von betrieblichen Erfordernissen
zur Erweiterung der Uberbaubaren Flachen auf dem Grundstick von Leybold bedarf es auch hier
Anderungen im Bebauungsplan. Die Flache istim FNP als GE dargestellt. Gegenwartig besteht hier
das Ziel ein Parkhaus zu errichten, wodurch zugleich bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten, auf ei-
nem vorhandenen stdlichen Parkplatz im Bereich der Gaedestrale, entstehen.

Zwischen Bauflache Parkhaus und Grenze des Anderungsbereiches entsteht ein 7 bis 9,5 m breiter
gruner Puffer zum Griinzug. Im Bestand ist hier eine Scherrasen- und Béschungsvegetation vorzu-
finden, die durch geeignete Mallinahmen erhalten und mit Gehdlzen ergénzt wird. Zudem soll die
zuklnftige Westfassade des Parkhauses, die am Grinzug liegt, mit einer Fassadenbegriinung be-
grunt werden.
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10.5 Umweltbelange gemaR §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a - j und §1a BauGB

10.5.1 Tiere
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landnaturschutzgesetz NRW
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung des Kdlner Biros flr Faunistik wurde zunachst auf-
grund von zwei Ortsbegehungen in 2016 und 2017 zur Erfassung der Lebensraumsituation eine
Potentialabschatzung durchgefihrt. Im Frihjahr 2017 wurde an drei Terminen im Bereich des Plan-
gebiets eine Kontrolle auf Plausibilitat der hier bertcksichtigten Artenliste der Végel durchgefiihrt
und 2019 wurde aufgrund der Erweiterung des Plangebiets im Sidwesten vom Kdlner Biro flr
Faunistik eine Gelandebegehung durchgefihrt (vgl. Kélner Biro fur Faunistik, 12.12.2019). Weitere
Artenschutzrechtliche Prufungen mit Kartierungen der Avifauna und Fledermause in 2015 und 2016
wurden im Zuge der Riuckbauantrage der Hochhausbauten vom Biiro Kreutz durchgefihrt. Die Er-
gebnisse dieser Prifungen sind in das Gutachten des Koélner Biro fur Faunistik vom 12.12.2019
eingeflossen.

Im Jahre 2020 wurde zuletzt zur Verifizierung der auf Potentialebene ermittelten, moglichen arten-
schutzrechtlichen Konflikte im Zusammenhang mit der Realisierung der Vorhaben aktuelle Kartie-
rungen der Vogelarten vorgenommen. Die Ergebnisse wurden in einer erganzenden Stellungnahme
mit Datum vom 20.10.2020 zum bestehenden Gutachten von 2019 dokumentiert.

Vogel

Im Plangebiet konnte die Brutaktivitat der Kohimeise im Bereich der Fassade des leerstehenden t-
férmigen Plattenbaus beobachtet werden. Das Gebaude ist mittlerweile abgerissen. Artenschutz-
rechtliche Regelungen waren im Zusammenhang mit dem Abriss vorzunehmen.

Fir den Betrachtungsraum (Plangebiet und naheres Umfeld) kdnnen die planungsrelevanten (auch
regional gefahrdeten) Vogelarten Feldsperling, Mausebussard, Sperber, Turmfalke und Waldkauz
als betroffene Arten ausgeschlossen werden, da die entsprechenden Lebensraumbedingungen
nicht vorliegen.

Haussperling und Star kénnen als regional in der Niederrheinischen Bucht geféahrdete Art als mog-
liche Brutvogel eingestuft werden. Der Haussperling wurde im und aufierhalb des Plangebietes
westlich des Griinzuges mit Brutaktivitaten erfasst und ist damit innerhalb des Plangebiets die ein-
zige planungsrelevante Brutvogelart. Ein Brutpaar ist am Gebaude des Deutschlandfunks im Plan-
gebiet festgestellt worden jedoch keine Koloniebildung ist. Der Star als planungsrelevante Art britete
2020 nicht im Plangebiet, vermutlich aber angrenzend in den Hausgarten.

Zur faunistischen Erhebung im Plangebiet 2020 sind in der folgenden Tabelle die Ergebnisse auf-
gefuhrt:

RL D = Rote Liste Deutschland, RL NW = Nordrhein-Westfalen, RL NB = Niederrheinische Bucht,
3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste.

Die Bewertung der Tierarten erfolgt gemafR Fachinformationssystem Geschutzte Arten in NRW des
Landesamtes fir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.

Art Status Schutz RLD [ RLNW | RLNB
Alexandersittich Nahrungsgast bes. geschitzt n.b. n.b. n.b.
Amsel Brutvogel bes. geschitzt

Blaumeise Brutvogel bes. geschitzt

Buchfink Brutvogel bes. geschitzt

Buntspecht Brutvogel bes. geschitzt

Eichelhaher Nahrungsgast bes. geschitzt

Elster Brutvogel bes. geschitzt

Graureiher Uberfliegend bes. geschitzt
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Halsbandsittich Nahrungsgast bes. geschitzt n.b. n.b. n.b.
Hausrotschwanz Nahrungsgast bes. geschitzt

Haussperling Brutvogel bes. geschitzt V V V
Kohlmeise Brutvogel bes. geschitzt

Kormoran Uberfliegend bes. geschiitzt

Mauersegler Brutverdacht bes. geschitzt \%
Mdénchsgrasmicke Brutvogel bes. geschitzt

Rabenkrahe Nahrungsgast bes. geschitzt

Ringeltaube Brutvogel bes. geschitzt

Rotkehlchen Brutvogel bes. geschitzt

Singdrossel Nahrungsgast bes. geschitzt

Star Nahrungsgast bes. geschitzt 3 3 3
Stieglitz Nahrungsgast bes. geschitzt

Strallentaube Brutvogel bes. geschitzt

Wanderfalke Durchzigler streng geschuit. S

Zilpzalp Brutvogel bes. geschitzt

Fledermause

Im Rahmen von Untersuchungen, die flr Artenschutzprifungen im Zuge der Beantragung des Ruick-
baus des Deutsche Welle Gebaudes und dem mdglichen Bau des Parkhauses durchgefuhrt wurden,
konnte die in Siedlungsgebieten bzw. siedlungsnahen Lebensrdumen verbreitete und haufige Fle-
dermausart Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus, Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) ja-
gend nachgewiesen werden. Jagend wurden die Zwergfledermause im Ostbereich der Turme der
Deutschen Welle 2015 gesichtet. Wochenstuben konnten nicht nachgewiesen werden. Einzelquar-
tiere konnten im Bereich der Turme nicht ausgeschlossen werden. Die Tlrme sind zwischenzeitlich
niedergelegt worden. Entsprechende Artenschutzmalinahmen waren im Zusammenhang mit dem
Abbruch zu treffen. Das Vorkommen weiterer Fledermausarten konnte im Plangebiet ausgeschlos-
sen werden.

Weitere Arten

Auch Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien, Reptilien etc.) im
Bereich des Plangebiets sind aufgrund der beschrankten Lebensraumausstattung und der sied-
lungstypischen Vorbelastungen auszuschlief3en.

Prognose — Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Das heute gultige Baurecht lasst eine dichtere Bebauung als der Ist-Zustand des Plangebietes
zu. Das bedeutet, bereits heute wirde ein grof3erer Teil der im Plangebiet stockenden Baume,
Straucher und Krautflur nicht mehr als Lebensraum oder Nahrungshabitat flr Individuen der
Fauna zu Verfugung stehen. Das Gelande mit dem leerstehenden Laborgebaude der Leybold
Unternehmung, auRerhalb des rechtskraftigen B-Planes gelegen, ware unter Zuhilfenahme des
§34 des BauGB weiter Uberbaubar. Die vorhandenen Grunflachen in diesem Bereich wirden
daher nur voribergehend einen (Teil-)Lebensraum im Plangebiet darstellen. Das im Ruckbau
befindliche Areal der ehemaligen Deutschen Welle ist nach heute gultigem Baurecht auch wie-
der mit einer entsprechenden Bebauung bis zu 36 Geschossen und einer Flachenauslastung
von 80% bebaubar.

Bereits im Ist-Zustand ist das Vorkommen national besonders geschutzten Arten weitgehend
auszuschlielen. Vereinzelt vorkommende Arten werden im Fall der Umsetzung des gultigen
Baurechtes in das nahe Umfeld des Plangebietes ausweichen, wo sie entsprechenden Lebens-
raum aus gewachsenem Vegetationsbestand finden. Die Anlage neuer Biotopstrukturen auf den
Flachdachern der neuen Gebaude bieten diesen Arten moglichen zusatzlichen Lebensraum.
Von einem Verfall der Gebaude und Strukturen im Plangebiet und somit der Schaffung von neuen
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Lebensraumen fur Gebaudebewohner, ist aufgrund des enormen Wertes der Flachen fiir die Stadt-
entwicklung nicht auszugehen. Die Puffervegetation zwischen Parkhaus und Griinzug wie auch die
Aufwertung der Ausgleichsflachen wirden zudem bei einsetzten der Nullvariante keinen zusatzli-
chen Lebensraum bzw. einen vielfaltigen bieten. Somit ware das Artenspektrum auf wenige Arten
reduziert.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch Abriss der Doppeltirme der Deutschen Welle und vollstandiger Abraumung der Sockelbe-
bauung ist auch das in diesem Bereich festgestellte Fledermausjagdareal nicht mehr vorhanden.
Quartiere waren nicht nachgewiesen worden. Hierfir erforderliche MaRnahmen des Artenschutzes
sind in der Abbruchgenehmigung geregelt worden.

Auch der Abriss des t-formigen Laborgebaudes D40/41 ist inzwischen erfolgt. Hier war die Kohl-
meise als Brutvogel erfasst worden. Auch fiir diesen Abriss regelt das Anzeigeverfahren die konkret
erforderlichen MaRnahmen des Artenschutzes.

Grundsatzlich kommt das Artenschutzgutachten zu dem Schluss, dass Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 BNatschG durch den Bebauungsplan nicht ausgelést werden.

Bei Brutvorkommen verschiedener Brutvogelarten, die nicht ,planungsrelevant® im Sinne von KIEL
(2005) und nicht regional gefahrdet sind, treten im Regelfall keine Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 BNatSchG ein, so auch im vorliegenden Fall, da flir eventuell von Lebensraumverlusten betroffene
einzelne Vorkommen von verbreiteten Vogelarten der Garten, Gehoélze und Geblsche Ausweich-
moglichkeiten in der Umgebung vorhanden sind und das Vorhaben lediglich mit raumlich begrenzten
Storwirkungen verbunden ist. Das Verbot eingriffsbedingter Totungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG gqilt allerdings auch flr die nichtplanungsrelevanten Arten, somit sind MaRnahmen zur
Vermeidung einer Gefahrdung der Individuen und Entwicklungsstadien erforderlich (Ausschlusszeit
fur Eingriffe in mogliche Brutbereiche).

Planungsrelevante Arten, die lediglich als potenzielle Nahrungsgaste eingestuft werden, sind nicht
von artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen betroffen, da keine Eingriffe in mogliche
Brutstandorte erfolgen, keine erheblichen Stérungen eintreten und keine essenziellen Teilhabitate
(z.B. wichtige Nahrungsflachen) evtl. vorhandener lokaler Vorkommen verloren gehen.

Aufgrund der Kartierung von 2020 kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir den
Haussperling oder die Zwergfledermaus, wie zuvor dargestellt, mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

FUr die regional gefahrdete Art Haussperling bleibt der Brutplatz an der Fassade des Deutschland-
radios nach heutiger Planung unverandert erhalten. FUr den Haussperling sind demnach keine recht-
lich erforderlichen Maf3inahmen notwendig. Dennoch wurden im Jahr 2018 zwei Vogelnistkasten auf
dem Gelande der Deutschen Welle KéIn angebracht, die dauerhaft erhalten bleiben. Zudem bietet
die Planung auch eine Vielzahl von Baumpflanzungen, wie insbesondere heimische Vogelnahrge-
holze, welche neue Mdglichkeiten fir den Haussperling bieten kénnen.

Um die Situation fir den Haussperling weiterhin zu verbessern, verpflichtet sich die DWK — Deutsche
Welle Kéln freiwillig, zu einer in der artenschutzrechtlichen Prifung aufgefihrten optionalen Malf3-
nahme. Es werden 15 Nistkasten im Plangebiet errichtet. Diese kdnnen fir den Haussperling, wie
auch fir die nicht planungsrelevante Art, den Mauersegler, dienen.

Im Falle der als vorkommend eingestuften planungsrelevanten Art des Anhangs IV FFH-RL Zwerg-
fledermaus kann das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch Einhaltung
der beschriebenen Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen und Umsetzung der vorsorglichen Mal3-
nahmen ausgeschlossen werden bzw. ist im Zuge des Abrisses kompensiert worden. Im Jahr 2018
wurden als Folge der Fallung von zwei Hohlenbdumen zwei Fledermauskasten auf dem Gelande
der Deutschen Welle Kéln angebracht. Diese werden dauerhaft erhalten bleiben. Bei den durchge-
fuhrten Abrissarbeiten wurden zudem keine planungsrelevanten Tierarten entdeckt. Aktuell sind die
Tdrme vollkommen demontiert. Abschliel3end ist festzuhalten, dass alle Punkte der Nebenbestim-
mungen zur Abrissgenehmigung eingehalten wurden. Weitergehende Malinahmen sind demnach
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
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Die nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung von Grinflachen und das Anpflanzen neuer Ge-
hdlzbestande, die im Bebauungsplan auch durch ausreichende Ausgleichsflachen festgesetzt wer-
den, férdern zudem nachhaltig den realen Zugewinn an Lebensraumpotential. Uber den Bebauungs-
plan erfolgt insbesondere im Vergleich zur Nullvariante ein Zugewinn von Lebensraum und eine
hohere Diversitat der Vegetation und somit ein verbessertes Lebensraumpotential.

Weitere MalRnahmen zur Starkung der Population kénnen im Rahmen der Umsetzung der Bebauung
im Rahmen der Baugenehmigungen umgesetzt werden.

Bewertung:

Im Plangebiet sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten. Zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Brutstéatten erfolgt die Festsetzung einer
zeitlichen Begrenzung der Baufeldfreimachung und von Abbrucharbeiten. Weitere vorsorgende
MafRnahmen sind im Rahmen der Umsetzung der Bebauung vorzunehmen.

10.5.2 Pflanzen
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW Baumschutzsat-
zung Stadt Kéln

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Eine Kartierung der bestehenden Biotoptypen erfolgte durch den Vegetationskundler Jirgen Wiss-
mann im September 2016 (Wissmann, Jurgen Dipl. Ing., 11.10.2016, s. hierzu i.d. Anlagekarten des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung Bestand Nord und Sud).
Im Bestand wurde ein gangiger Biotopbestand und keine schiitzenswerten Biotope angetroffen. Im
nordlichen Plangebiet (ehemaliger Bereich Deutsche Welle) gab es einen umfangreichen Gehdlz-
bestand, der im Rahmen der Begriinung von Stellplatzanlagen sowie der Ausgestaltung der Aul3en-
anlagen zur Hochhausbebauung angelegt wurde. Im Bereich der ehemaligen Deutschen Welle, ins-
besondere im Bereich des sudlichen Parkplatzes sind Baume im Zuge des Abbruchs gefallt worden.
So ist der urspriingliche Bestand bereits dezimiert. Als Anlage ist im Biotoptypenplan Bereich Nord
der Abbruch bzw. die Neubebauung ersichtlich. Hier werden zudem die durch den Abbruch gefallten
Baume dargestellt.

Die Flachen die nach geltendem Planungsrecht als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt sind, wurden nur zu einem kleinen Teil mit Baumen bepflanzt.

Innerhalb der Flache am Rande des Griinzugs im sudwestlichen Plangebiet treten zusammenhan-
gende, oft reich strukturierte Geholzbestande mit tberwiegend standortheimischen Arten mit gerin-
gen bis mittleren Baumholz auf.

Fur das Plangebiet gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen geschutzter Pflanzenarten gemafn
Artenliste des LANUV NRW. Es handelt sich in Bezug auf die Pflanzenwelt weder um seltene noch
besonders wertvolle Lebensraume.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Beibehaltung des planungsrechtlichen Zustandes wirde eine Uberplanung der derzeitigen
Grunflachen im Bereich des GE-Gebiets im FNP mit Hilfe des §34 BauGB ermoglichen und auf diese
Weise den vorhandenen Lebensraum fir Pflanzen minimieren. Die Beibehaltung des SO Rundfunk
im Grundstlcksteil der ehemaligen Deutschen Welle wirde trotz des aktuellen Rickbaus des Ge-
baudeensembles eine potenziell dichtere Bebauung mit dieser Zweckbestimmung ermdglichen.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Durchfihrung der Planung ermdglicht die Sicherung und Aufwertung vorhandener Grunflachen
im Bereich der Grundstlicke der Inficon/Leybold sowie der ehemaligen Deutschen Welle. Auf dem
Grundstuck der ehemaligen Deutschen Welle fuhrt die Plananderung zu einer kleinteiligen Durch-
grinung und Bebauung. Die Baume entlang der nérdlichen Mertener Strale, die innerhalb einer

/71



-71 -

Pflanzflache im bestehenden Bebauungsplan als Baumreihe gepflanzt worden sind, kdnnen voraus-
sichtlich bis auf einen Baum im Bereich einer geplanten Tiefgaragenzufahrt erhalten werden. Wei-
terhin sollen die beiden gleichartigen Baume im Ubergang zum Raderberggurtel erhalten werden.

Aulerdem wird insbesondere durch die Planstrale B flr ergdnzende Durchgriinung durch einen
Grinstreifen mit Rasen und Strallenbaumbestanden gesorgt, der textlich festsetzt wird.

Innerhalb der umfangreichen festgesetzten Grunflachen wird der Gehélzbestand zum Griinzug zu-
nehmend erweitert und durch neue Lebensraumtypen wie eine Retentionsflache zum Rickhalten
von Starkniederschlagen erganzt. Auch Flachen auf dem Grundstiick der Firma Leybold werden
durch die MaRnahmenflachen vegetationstechnisch aufgewertet. Anzufiihren ist eine grofl3e Streu-
obstwiese mit vorzugsweise alten Obstsorten. Weiterhin die Pufferbepflanzung zwischen Griinzug
und Parkhaus, das zudem mit einer festgesetzten Fassadenbegriinung ausgestattet wird. Schliel3-
lich ist auch ein flinf Meter breiter Grinstreifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern entlang der Gaedestralle zu nennen, der einen zusatzlichen Vegetationsbestand und einen
Puffer zwischen den unterschiedlichen Nutzungen darstellit.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich der Eingriffe, die sich malRgeblich aus dem Verlust der Wiesen-
flache mit Gehdlzen angrenzend zum Griinzug im stidwestlichen Plangebiet sowie einer festgesetz-
ten Pflanzflache des ursprunglichen Bebauungsplans ergeben, kann zu Gber 100% im Plangebiet
selbst erbracht werden. Siehe dazu auch das Kapitel 10.5.20 Eingriffsregelung.

Bewertung:

Durch die Planung werden Vegetationsflachen zum Teil erhalten und gesichert, die im Nullfall hatten
Uberbaut werden kdnnen. Auf den Wiesenflachen erganzen weitere Gehdlze den Bestand. Durch
die Ausgestaltung der Ausgleichsflachen und Grinfestsetzungen als Obstwiese, Retentionsbecken
mit temporarer Wasserfuhrung, Gehélzsaum zum Griinzug, Pflanzstreifen entlang der Gaedestralie
im Stiden und einer Durchgrinung des Plangebietes u.a. durch festgesetzte Strallenbaumpflanzun-
gen der PlanstralRen ergibt sich eine artenreiche und vielfaltige Vegetation. Insbesondere gegeniber
dem Nullfall ergibt sich ein deutlicher Zugewinn in der Vielfalt und der Vegetation an sich. Der erfor-
derliche Ausgleich kann im Plangebiet umgesetzt werden.

10.5.3 Flache
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: § 1 BauGB
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ist ca. 16,84 ha gro3. Im Bestand ist
dieser stark versiegelt bzw. tGberbaut, lediglich im westlichen Bereich besteht eine gréRere zusam-
menhangende Griunflache.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Auf Grundlage des geltenden Baurechtes im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes ist
mit einer Erhéhung der Flacheninanspruchnahme bisher nicht bebauter oder versiegelter Flachen
zu rechnen. Die im Bestand vorhandenen Grinflachen im Westen kdnnen mit Hilfe des §34 BauGB
bebaut werden. Die Ausweisung des SO Rundfunk im Bebauungsplan ermdglicht trotz des Ruck-
baus des ehemaligen Deutschen Welle Hochhauses eine projektive Bebauung von 80% der Grund-
sticksflache, die jedoch auf eine Nutzung einer Rundfunkanstalt begrenzt ware. Die Tendenz im
Nullfall ist eine hohe Flachenversiegelung und der Verlust von Grunflachen, die den Griinzug nach
Osten in das Gebiet fortsetzen.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gegeniber dem Bestand und dem Nullifall
eine Umorientierung der Nutzungen hin zu einem Wohnquartier in einer hervorragend erschlosse-
nen innenstadtnahen Lage mit einer guten Rahmensetzung durch Mischflachen gegentber dem
sudlichen Bestandsgewerbe. Die Moglichkeiten einer KiTa als auch von Griin- und Spielflachen, die
in der Umgebung fehlen, erganzen das Gesamtbild.

/72



-72 -

Vorhandene Freiflachen im Ubergang des existierenden Gewerbegebietes zum 6ffentlichen Grin-
zug werden im B-Plan als 6ffentliche Griunflachen bzw. als private Grinflachen festgesetzt, daher
wird gegenlber dem geltenden Baurecht eine nachhaltige Forderung von entsiegelten Flachen vor-
genommen. Auch tragt die Umwandlung der Bebauungstypologie auf dem Grundstiick der ehema-
ligen Deutschen Welle hin zu einer Blockrandbebauung insgesamt zu einer positiven Entwicklung
bei. Gleichzeitig ermdglicht die Umwandlung in ein Wohnquartier, stadtnahe und gut erschlossene
Flachen fur die am dringendsten bendtigte Nutzungsform zu gewinnen.

Bewertung:

Die Neustrukturierung der Flachennutzung ermdéglicht durch die Planung eine Optimierung von
Flachenzuordnungen. Die am Standort vorherrschenden Aspekte ,Wohnen®, ,Gewerbestandorte
sichern und entwickeln® sowie ,Freiflachen nachhaltig sichern® fihren zu keinem weiteren Flachen-
verbrauch. Demnach sind die Anderungen positiv zu bewerten.

10.5.4 Boden
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die bewertete Bodenkarte des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen zeigt im gesamten nord-
westlichen Plananderungsbereich einen geschiitzten Boden aufgrund eines ,tiefgriindigen Sand-
oder Schuttboden mit hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotential fur Extremstandorte®
auf.

Der anstehende Boden im Plangebiet ist durch die derzeitige Nutzung stark durch Bebauung Uber-
formt. Der Uberwiegende Teil ist durch Aufflllungen charakterisiert iber Kiessanden des Quartar.
Allerdings gibt es mit den Wiesenflachen im Anschluss an den Grunzug Flachen im FNP-
Anderungsbereich, die schon immer unversiegelt waren. In Teilen ist der Boden unbertihrt.

Im Rahmen der ergénzenden Altlastenuntersuchungen (vgl. Mull & Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, 22.02.2018) wurden punktuell PAK Belastungen im Nordosten des Grundstuckes 2327 (Nord-
osten des Plangebiets) erkundet.

Diese wurde mutmallich im Zuge der Aufflllungen zur Herstellung der Bestandsgebaude einge-
bracht.

DarUber hinaus sind im Anderungsbereich keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Daher kann im
Wesentlichen von gewachsenem Boden und jahrzehntelanger Bodenbildung ausgegangen werden.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Unter Beibehaltung der bestehenden Planungsziele wére eine weitere Versiegelung der im Ande-
rungsbereich liegenden Flachen und insbesondere der Wiesenflachen im Anschluss an den westlich
angrenzenden Grinzug mdglich, da diese Flachen gemal § 34 BauGB Uberbaut werden kdnnen.
Die Bdden in diesem Bereich kdnnen am ehesten als gewachsene Boden angesehen werden, da
hier die Auffullungshorizonte nur sehr geringmachtig angetroffen wurden. Eine nahezu vollstandige
Inanspruchnahme noch bestehender gewachsener Béden und damit auch geschitzter Boden ist
maglich.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Beseitigung der Altlasten erfolgt im Zuge der Baugrubenerstellung fir das Neubauvorhaben. Die
Arbeiten werden durch einen Sachverstandigen begleitet und dokumentiert. Gleichzeitig erfolgt die
Einbindung und Abstimmung mit der zustandigen Behdrde.

Durch die Sicherung der Wiesenflachen als offentliche Grunflache und die Festsetzung des westli-
chen Randes der Parkhausbebauung und grof3en Streuobstwiese von Leybold als private Griinfla-
chen sowie einzelne Ausgleichsflachen umliegend der zukiinftigen DWK-Bebauung ist die mdgliche
Versiegelung gegenuber dem Planungsnulifall reduziert. Diese Flachen werden nachhaltig das Bo-
denleben fordern.
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Im Bereich der Bauflache Parkhaus auf dem Grundstiick der Firma Leybold kommt es zu einem
Verlust von gewachsenem Boden. Dies ist auf die Herstellung der genannten Bauflache zuriickzu-
fuhren. In diesem Bereich gehen Braunerden verloren, die jedoch nicht als schutzwirdig eingestuft
worden sind. Dieser Bereich des Grundstticks fallt somit nicht in die Flache der geschiitzten Bdoden.

Bewertung:

Die Erhaltung und Weiterentwicklung von vorhandenen Vegetationsflachen bzw. die Darstellung als
Grunflache und die damit verbundene Reduzierung von potenziell zu versiegelnden Flachen ist fur
die Belange des Bodens als positiv zu bewerten. Durch die im Rahmen der Realisierung des Pro-
jektes anfallenden Erd- und Aushubarbeiten kénnen die punktuell auftretenden Bodenverunreinigun-
gen einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt werden. Der Austausch der kontaminierten Bdden
fuhrt zu einer Verbesserung der Bodensituation auf dem Grundstlick. Zugleich erfolgt im Bereich der
Grinflachen eine Bestandssicherung der geschitzten Béden.

10.5.5 Wasser
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

10.5.5.1 Oberflachenwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW,
WRRL

Es gibt im gesamten Anderungsbereich kein Oberflaichenwasser. Es ist keines geplant. Zum Hoch-
wasser des Rheines s. unter 10.5.12.4 sonstige Gesundheitsbelange / Risiken.

10.5.5.2 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks Hochkirchen und damit im Bereich einer
Trinkwasserschutzzone der Schutzzonenkategorie 3 (Geltungsbereich der Wasserschutzgebiets-
verordnung Hochkirchen vom 09.08.1983). Derzeit ist die Oberflache des Anderungsbereiches in
Teilen stark versiegelt. Das Grundwasserdargebot ist auf den intensiv genutzten Flachen gering. Im
Bereich der bisher nie versiegelten Wiesenflachen kann jedoch Grundwasserneubildung durch Nie-
derschlage stattfinden.

Die benachbarte Grundwassermessstelle 073540316 - MARIEN 583 in der Brohler Strale ist geeig-
net, um Aussagen zur angrenzenden Umgebung abzuleiten. Hier wurden im Jahr 2016 ein durch-
schnittlicher Wasserstand von 38,89 (m NHN) sowie ein durchschnittlicher Flurabstand von 10,75 m
gemessen. Damit befindet sich das Grundwasser im obersten Grundwasserstockwerk; der Grund-
wasserhorizont liegt in den Niederterrassen mit Léssauflagerung.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Wahrend des Ist-Zustandes sind keine Veranderungen hinsichtlich der Belange des Grundwassers
bzw. eine Anderung der Situation der Abwasserableitung zu erwarten. Potenziell sind jedoch durch
die nach heute gultigem Baurecht nahezu vollstandig mégliche Versiegelung der Grunflachen im
Westen des Planungsgebietes mit Gewerbebebauungen erhebliche Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildung denkbar. Des Weiteren ist anzuflihren, dass potenziell eine nahezu vollstandige
Versiegelung der GE Flachen mdglich ist.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Es sind durch die Plananderungen nur geringfligige Verbesserungen der Grundwasserneubildungs-
rate durch eine geringere Versiegelung gegentiber dem heutigen Bestand zu erwarten. Vor allen
Dingen die neue Ausweisung der Grinflachen sichert dabei Flachen mit Wirkung fur das Grundwas-
serangebot. Festgestellte punktuelle Altlasten im Nordosten des Planungsgebietes werden im Zuge
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der geplanten Bautatigkeiten saniert. Dadurch werden denkbare Eintrage in das Grundwasser aus-
geschlossen bzw. minimiert.

Bewertung:

Unter Beachtung der Auflagen durch die geltende Trinkwasserschutzzone sind die Anderungen als
nicht erheblich bzw. eher positiv zu bewerten.

10.5.6 Luft
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

10.5.6.1 Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA Luft, Abstandserlass NW
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Anderungsbereich sind die Emissionen des Verkehrs des Raderberggiirtels und der Bonner
Strale als Hauptverkehrsziige mit einem DTV von 23.500 und 23.900 zu nennen, die auf den An-
derungsbereich einwirken. Die StraRen im Anderungsbereich sind ErschlieBungsstralen und wei-
sen nur geringe Verkehrsbelastungen und keinen Durchgangsverkehr auf.

Emissionen der Treibhausgase sind im Zuge von Bebauung und Nutzungen zu erwarten. Aufgrund
der Mindernutzung ausschlieRlich durch den Deutschlandfunk ist ihr Anteil zurzeit relativ gering. Aus
dem Bereich des Sondergebietes Rundfunk sind keine nennenswerten weiteren Luftschadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Der sldliche Bereich des bestehenden Gewerbes von Leybold und Inficon emittiert CO2 durch den
Gebaudebestand. Die Produktion tragt heute (Stand 2020) nicht zusatzlich zum CO2-Ausstol bei.

Ein Anteil liegt auch auf verkehrsbedingten Emissionen durch Mitarbeiter- und LKW-Verkehr (An-
und Ablieferung).

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bezogen auf die gewerblichen Emissionen ist heute durch nicht genutzte GE-Flachen eine Erhéhung
der Emissionen maoglich, begrenzt im Wesentlichen durch die Wohnnutzung im Westen und die Vor-
belastung durch die Sondergebietsnutzung im Anderungsbereich und die im Siiden angrenzenden
Gewerbeflachen.

Bei den Verkehrsemissionen kann bei Vollauslastung des nérdlichen Anderungsbereiches mit einem
héheren LKW-Anteil des Verkehrs gerechnet werden, der Uber die einzige ErschlieBung Mertener
Stralde abgewickelt werden muss, sodass Emissionserhéhungen nicht auszuschlie3en sind.

Emissionen der Treibhausgase sind im Zuge von Bebauung und Nutzungen zu erwarten. Da die
Flachen weitgehend unbebaut sind, kann Uber eine Neubebauung und durch den Abriss und eine
Neubebauung im SO und die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes das Emissionsniveau ggfls.
verringert werden.

Die Emissionssituation im Bereich der gewerblichen Flachen von Leybold und Inficon kann nur im
Rahmen innerbetrieblicher Anpassungen in geringem Malf} variieren.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch das Potential an zulassigen emittierenden Nutzungen bedingt die Plananderung eine Redu-
zierung des Emissionsniveaus. Das Verkehrsaufkommen im inneren Plangebiet bewegt sich auf
einem niedrigen Niveau.

Die zentrale Lage und gute Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebiets und des Mischgebietes
bieten alle Moglichkeiten des Mobilitatsverbundes, die im Rahmen der konkreten Planung umgesetzt
werden kénnen. Somit ist ein Potential zur Emissionseinschrankung im nérdlichen Plangebiet mit
der Plananderung gegeben.

Im sldlichen Plangebiet wird sich die Verkehrsauslastung der Gaedestrale durch mogliche Um-
strukturierungen und Erweiterungen des Betriebes Leybold um 40-500 Fahrzeuge erhohen. Das
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absolute Verkehrsaufkommen liegt auch hier in einem sehr niedrigen Bereich und lasst keine hohen
Emissionen erwarten.

Der derzeitige Bau der Stadtbahnlinie entlang der Bonner Stral3e ermdglicht wiederum eine Minde-
rung von Emissionen des MIV, sodass die Veranderung mit einigen hundert Fahrzeugen gering aus-
fallt.

Die Planung ermdglicht durch die Bauflache des Parkhauses innerhalb des Leybold-Firmengelandes
eine Umstrukturierung des Betriebes und die Aktivierung von Betriebsflachen auf den heutigen Park-
platzflachen an der GaedestralRe. Zusatzliche betriebsbedingte Emissionen sind in diesem Zusam-
menhang im Rahmen der Zulassigkeit und nachbarschaftlichen Vertraglichkeit moglich.

Ein Vergleich des Emissionspotentials fur Treibhausgase zwischen Planungsnullfall und Planfall mit
der Erhéhung der Flachenanteile von Wohnnutzung zu Lasten gewerblicher Nutzungen ist nur
schwer mdglich. Wie flr die Nullvariante gilt, da die Flachen weitgehend unbebaut sind, kann Gber
eine Neubebauung und die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes das Emissionsniveau gering-
gehalten werden.

Bewertung:

Durch die Nutzungsanderung im Bereich Deutsche Welle wird sich das verkehrsbedingte Emissi-
onsgeschehen nur unwesentlich andern. Es kommt zu einer Verkehrszunahme im Vergleich zu dem
Zustand der Mindernutzung in den letzten Jahren. Das Emissionsniveau ist allerdings gering.

Insgesamt werden sich aufgrund der kontinuierlichen Erneuerung von Kraftfahrzeugen die Emissio-
nen weiter verringern. Dieser Umstand wirkt sich auch auf die Hintergrundbelastung positiv aus. Der
Zuwachs von Fahrzeugen fuhrt daher nicht unbedingt zu einer Erhéhung von Emissionen. Kritische
Belastungen konnten durch ein Luftschadstoffgutachten fir alle Planfalle ausgeschlossen werden.

Eine Unterscheidung des Planungsnullfalls und des Planfalls 1&sst sich im Hinblick auf die Treib-
hausgasemissionen nicht treffen. In beiden Fallen sind die geltenden Regelungen zur Energieein-
sparung und Verwendung erneuerbarer Energien anzuwenden, was sich positiv auf das Emissions-
niveau auswirkt.

Die zentrale Lage und gute Verkehrsanbindung des Anderungsbereiches und seiner Nutzungen bie-
ten Uber die Nutzung des Mobilitdtsverbundes Emissionsminderungspotential.

10.5.6.2 Luftschadstoffe — Immissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA Luft
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Kritische verkehrsbedingte Immissionen liegen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet liegt seit dem
01.04.2014 in der erweiterten Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Bezirksregierung Koin 2012.
Der Luftreinhalteplan 2. Fortschreibung ist seit 01.04.2019 in Kraft.

Die Firma iMA cologne GmbH hat fir den Bestand 2017, Prognose Nullfall 2025 und Planfall 2025
die Belastung des Plangebietes durch die Luftschadstoffe NO2 und PM10 und PM2,5 ermittelt und
in einem Fachgutachten zusammengestellt (vgl. iIMA cologne GmbH, 05.11.2018/21.08.2019). Die
Emittenten sind hier der unmittelbare Stralenverkehr und die allgemeine Hintergrundbelastung
durch umliegende verkehrliche und gewerbliche Nutzungen. Es wurde fir alle Situationen im Plan-
gebiet keine Uberschreitung der planungsbezogenen Grenzwerte festgestellt (vgl. hierzu im Einzel-
nen Kapitel 10.5.17).

Der stdliche Bereich des bestehenden Gewerbes von Leybold und Inficon emittiert CO2 durch den
Gebaudebestand. Die Produktion tragt heute (Stand 2020) nicht zusatzlich zum CO2 AusstoR bei.
Immissionskonflikte mit der gewerblichen Nutzung durch die Firmen Leybold/Inficon sind nicht auf-
getreten.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
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Fir die Nullvariante sind keine Immissionskonflikte zu erwarten. Immissionen des Verkehrsberei-
ches sind in Kapitel 10.5.17 dargestellt und werden anhand der 39.BImSchV bewertet. Weitere kri-
tische verkehrliche Immissionen sind nicht zu erwarten.

Immissionen, die sich aus gewerblichen Nutzungen im Rahmen mdglicher Ansiedlungen auf heute
nicht genutzten Flachen oder durch Veranderungen im Bereich Leybold/Inficon ergeben kdnnten,
bleiben spekulativ. Sie waren durch die angrenzenden Wohnnutzungen stark eingeschrankt und
nur innerhalb des gesetzlichen Rahmens der Zulassigkeit moglich.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Aussagen zur Nullvariante lassen sich auch auf die Planung Ubertragen. Fir gewerbliche Im-
missionen liegt ein geringes Potential vor, durch die WA und MI Festsetzungen, die Immissionen
hier weiter einschranken.

Bewertung:

Gemal dem vorliegenden Fachgutachten stellt sich die Luftschadstoffsituation im Plangebiet als
unkritisch dar (vgl. iIMA cologne GmbH, 05.11.2018/14.07.2021).

10.5.7 Klima
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: § 1a Satz 5 BauGB, Klimaschutzgesetz NRW, MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken und Malinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(hier: Warmebelastung), Beschluss zum Klimanotstand (hier. Energieeinsparung)

Warmebelastung, Klimawandelanpassung

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Synthetischen Klimafunktionskarte im Klimatoptyp Stadt-
klima Il1.

Dieser Klimatoptyp beschreibt eine starke Veranderung aller Klimaelemente wie beispielsweise
Windfeldstérung, intensive Warmeinseln und problematischen Luftaustausch. Die Flachen des An-
derungsbereiches stellen einen stadtklimatischen hoch belasteten Siedlungsbereich dar. An das
Plangebiet grenzt im Westen eine Griinflache, die Bestandteil eines nord-sid gerichteten Griinzuges
ist. Diese ist als Freilandklima Il dargestellt und zeichnet sich durch einen ungestdrten Tagesgang
von Temperatur und Feucht aus, ist windoffen und tragt zur Frisch- und Kaltluftproduktion bei.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Unter Beibehaltung der derzeitig glltigen Plangebietsausweisungen kann im Zuge des allgemeinen
Klimawandels mit einer Verscharfung der bestehenden stadtklimatischen Situation gerechnet wer-
den. Daruber hinaus erlaubt die derzeitige Darstellung des FNP sowie das geltende Baurecht auf
Basis des §34 BauGB noch zusatzliche gewerbeartige Versiegelungen lber den bestehenden Ver-
siegelungsgrad hinaus und ermdglicht auch auf diese Weise eine unglnstige stadtklimatische Ent-
wicklung in der Zukunft.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Umwandlung von Sondergebietsflachen in WA- und MI-Flachen wird eine ahnlich inten-
sive, jedoch geringere bauliche Nutzung der Flachen bezlglich der GRZ festgesetzt. Die Auswei-
sung von Offentlichen Grinflachen sichert nachhaltig klimatisch wirksame Freiflachen im Plangebiet.
Das Planungsgebiet bleibt jedoch aufgrund der unglinstigen stadtklimatischen Ausgangssituation
ein hoch und héchst belasteter Siedlungsbereich. Auch im Planfall kann mit einer Verscharfung der
derzeitigen Belastungssituation durch den allgemeinen Klimawandel gerechnet werden. Hinsichtlich
dessen werden Klimaschutz Maflnahmen und Festsetzungen getroffen, wie die Ausflhrung von
Grunflachen mit ausreichendem Baumbestand, die Dachbegrinung und die Starkregenprophylaxe
durch ein Retentionsbecken.
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Aufgrund der durch Festsetzung gesicherten Vegetationsflachenanteile, der Dach- und Tiefgaragen-
begriinung der geplanten Bebauung und den Ausgleichsflachen mit einem hohen Baumanteil im
Gebiet werden Kaltluftentstehungsflachen erhalten, wird Niederschlagswasser zurtickgehalten, ge-
speichert und reduziert abgegeben. Damit wird Verdunstungskalte erzeugt, was wesentlich zur Min-
derung der klimatischen Belastung durch die Nachverdichtung im Plangebiet beitragt.

Bewertung:

Durch die Planungsénderung wird es zu keiner Anderung des oértlichen Klimatoptyps kommen. Die
Auswirkungen des Klimawandels auf das Plangebiet muss mit geeigneten Mallnahmen zur Minde-
rung und Vermeidung begegnet werden. Geeignete MalRnahmen sind die Dach- und Fassadenbe-
grunung sowie die Verringerung von befestigten Flachen und Aufwertung von bestehenden Grin-
flachen.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflachen bzw. die griinordnerische Anbindung des Planungs-
gebietes an das stadtische Griinsystem ist insgesamt positiv zu bewerten.

Des Weiteren ist die Darstellung der Griinflache als Ersatz fur die Darstellung eines Gewerbegebie-
tes positiv zu bewerten und tragt als Entlastung zur Minderung der Aufheizung bei.

Klimaschutz, Energieeinsparung

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der Anderungsbereich ist im Norden durch das Hochhaus des DLR, das Ende der 1970iger/Anfang
der 1980iger Jahre entstanden ist, gekennzeichnet. Mit einem hohen Standard zur Energieeinspa-
rung und Energieeffizienz im Vergleich zu heutigen Standards und Normen kann somit nicht gerech-
net werden. Im Anderungsbereich ist das Gebdude der Deutschen Welle bereits abgerissen. Hier-
durch ergibt sich bereits ein Potential flr einen Neubau unter heutigen Standards und damit eine
Energieeinsparung.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Im Bereich der Flachen des SO Rundfunkanstalten und der Gewerbeflache wird jeder Neubau, der
nach heutigen Vorgaben der Energieeinsparung und Energieeffizienz errichtet wird, einen Vorteil fir
den Klimaschutz darstellen.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Anderungsbereich wird es insbesondere auf den Flachen des Wohn-, Misch- und Gewerbege-
bietes im Zuge der Neubebauung eine Verbesserung im Hinblick auf Energieeinsparung und Ener-
gieeffizienz geben. Die Wohnbauflachen, die eine Innenverdichtung bei guter Lage und OPNV Er-
schlieung darstellen, insbesondere nach Bau der Stadtbahnlinie entlang der Bonner Stral’e, kon-
nen zu einer Minderung von Emissionen des MIV fuhren.

Einen Vorteil fir den Klimaschutz stellen die neu geschaffenen und aufgewerteten Grinflachen dar,
insbesondere mit ihnrem hohen Biomasseanteil, da dieser einen CO, Speicher darstellt.

Weitergehende Vorgaben zur Energieeinsparung, Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energien
und CO: Einsparung sind im Rahmen der nachgeordneten Planungsebenen umzusetzen.

Bewertung:

Die Plananderung fuhrt insbesondere durch die Entwicklung von Wohnbauflachen als Innenentwick-
lung und durch die Mdglichkeiten der Ausschdpfung von Energieeinsparung und Energieeffizienz im
Rahmen von Neuentwicklung in verkehrsgunstiger Lage zu positiven Auswirkungen auf den Klima-
schutz. Weiterhin wurde, wie dem Kapitel 5.2 zu entnehmen ist, im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ein Energiekonzept erstellt. Die Umsetzung dieses Konzeptes (Fernwarmeversorgung
mit zusatzlichen PV-Anlagen) férdert die Nutzung erneuerbarer Energien und tragt somit wesentlich
zum Klimaschutz bei.
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10.5.8 Wirkungsgefiige
zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: siehe Ziele des Umweltschutzes bei den einzelnen Belangen

Uber die schutzgutbezogen beschriebenen Wirkungen hinaus sind keine weiteren Wirkungen anzu-
nehmen.

10.5.9 Landschaft
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG; LNatSchG NRW
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die Hochhausbebauung auf dem Grundstick der Deutschen Welle war weithin sichtbar und als
Landmarke das Ortsbild pragend. Heute bleibt nur das weniger hohe, architektonisch ansprechende
Hochhaus des Deutschlandfunks erhalten. Mit seiner Lage am Raderberggurtel ibernimmt es eine
Orientierungsfunktion weit Gber das Planungsgebiet hinaus. Es hat jedoch keinen Denkmalwert. Der
Eindruck der Bestandssituation auerhalb des Hochhauses des Deutschlandfunks ist durch das Ab-
rissgelande, ausgedehnte unzugangliche Gewerbeflachen, die durch Zaune und Parkplatze be-
grenzt sind, bestimmt. Die Parkplatze wiesen vor dem Abriss einen beachtlichen Altbaumbestand
auf, der eine griine Kulisse bildete. Derzeit bestimmt das Abrissgeschehen die Ortlichkeit, und die
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit der Fl&chen ist dadurch sehr eingeschrank.

Die vorhandene angrenzende Grinflache sudlich des DLR bindet sich heute, trotz vorhandener
Zaune optisch ins Gebiet ein. Bei den Wiesenflachen der zuklnftigen Bauflache Parkhaus ist eine
Einfriedung nicht gegeben. Der Besitz der Flache wird nur durch Beschilderungen deutlich, wodurch
die Flache als Teil des Grinzuges vernommen wird.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Das Hochhaus der Deutschen Welle ist in Folge der Nutzungsaufgabe auf Dauer nicht erhaltungs-
fahig, denn neben der erheblichen Asbestbelastung ist auch Gebaudealter und Ausstattung sowie
die schlechte Integration in den Stadtraum der wesentliche Grund gegen eine Umnutzung des En-
sembles. Eine Anderung des Ortsbildes scheint daher selbst bei Beibehaltung der bestehenden Pla-
nungsziele unvermeidbar. Das Gebaudeensemble der ehemaligen Deutschen Welle befindet sich
derzeit im Rickbau. Das Gebaude des Deutschlandfunks bleibt als einziges Gebaude erhalten. Es
dominiert als Landmarke und ist hochstes Gebaude der Umgebung. Die vorhandenen offenen Fla-
chen kénnten wieder bebaut werden, auch im Bereich heutiger Frei- und Grinflachen, sodass sich
der Eindruck eines verdichteten gewerblich gepragten Gebietes verstarken wirde.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch den Ersatz der Sondernutzung Rundfunk durch Wohnbauflachen auf dem Grundstick der
Deutschen Welle wird das Plangebiet einen deutlichen Wandel im Ortsbild erfahren. Auch die Um-
wandlung der nérdlichen GE-Flachen in MI-Flachen wird zu einer merklichen Diversifizierung der
Nutzung und des Ortsbildes fuhren und zu einer Zunahme der baulichen Kompaktheit im Vergleich
zum Bestand fuhren. Die Charakteristik der an den Raderberggurtel angrenzenden Flachen wandelt
sich und gleicht sich dem Charakter der umliegenden Stadtquartiere an. Als Gegenpart zu dem
kompakt bebauten Areal 6ffnet sich die Grinflache hin zum Grinzug im Westen des Plangebietes.

Der Grlinzug ist weiterhin durch strukturreiche Gehdlzbestande gesaumt. Westlich der Firma Ley-
bold ist eine Aufweitung des Grinzuges mit zwei zentral gelegenen Baumgruppen vorzufinden, die
einen parkahnlichen Charakter verleihen. Das Parkhaus ist durch eine Fassadenbegrinung zum
Grinzug in den Gesamtraum eingebunden. Ein breiter Grinstreifen entlang der Gaedestralle und
Anpflanzungen in Form einer Streuobstwiese sorgen flr einen sichtlichen Puffer zwischen dem Ge-
werbestandort Leybold und anderweitiger Nutzungen. Auch durch die Aufwertung der umliegenden
Grunflachen zum DWK Areal, die zum Ausgleich herangezogen werden, andert sich das landschaft-
liche Bild zum Positiven.
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Bewertung:

Da die Hochhausbebauung des Deutschlandradios als Landmarke erhalten bleibt, sind die Ande-
rungen im Ortsbild aufgrund der Diversifizierung der Gewerbeflachen- sowie der Aufwertung des
Raderberggirtels im Stadtbild und der Sicherung begrinter Flachen, die sich zum Griinzug 6ffnen,
positiv zu bewerten. Auch die, bedingt durch die Neustrukturierung des ehemaligen Grundstiickes
der deutschen Welle, zu erwartende Offnung des Gebietes fiir den FuB- und Radverkehr und die
dadurch verbesserte Einbindung und Vernetzung in das Stadtquartier und den o&ffentlichen Grin-
raum sind positiv zu bewerten. Insgesamt lasst die Wohnbauflache eine Durchgrinung, Durchlas-
sigkeit und Zuganglichkeit erwarten. Auch die Pufferpflanzungen und Begriinungen zum zukunftigen
Parkhausbau sind fur das stadtebauliche Bild von Vorteil.

10.5.10 Biologische Vielfalt
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Bestand weist der Anderungsbereich eine geringe biologische Vielfalt auf, insbesondere die Be-
reiche des Abrisses der Deutschen Welle, die in Teilen einen umfangreichen Baumbestand aufwie-
sen. Die Flachen sind durch grof¥flachige Bebauungen und Flachenversieglungen gepragt. Nur ein
geringer Bereich der Flache ist im Bestand unversiegelt und bietet Lebensraumpotential. Darunter
fallt auch die Wiesenflache im Ubergang zum Griinzug, die Aufgrund des Parkhausbaues versiegelt
wird. Im Gegenzug werden aber grofde Teilflachen entsiegelt und durch Anlegung von z.B. Streu-
obstwiesen entstehen neue Lebensraume.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die biologische Vielfalt wird nicht zunehmen, sondern eher abnehmen, da Teile der derzeit unver-
siegelten Flachen im GE und im Bereich SO Uberbaut und versiegelt werden kénnen.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei Realisierung der Planung wird der Anderungsbereich eine deutliche Wandlung erfahren. Die
Diversitat und Durchlassigkeit des Gebietes werden deutlich erhéht. Zudem werden derzeitige Griin-
landflachen im Bestand erweitert und planungsrechtlich gesichert. Es kommt zu einer deutlichen
Zunahme an Gehdlzen und unterschiedlichen Biotopformen.

Bewertung:

Die Anderung der Planung begiinstigt die positive Entwicklung der biologischen Vielfalt im Plange-
biet.

10.5.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung/europdische Vogelschutzgebiete)
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, VV FFH / VG

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung: der Anderungsbereich betrifft keine europaischen Vogel-
schutzgebiete, FFH-Gebiete oder sonstige Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung.

10.5.12 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 c BauGB)

10.5.12.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, DIN 45691, BImSchG, 16. BImSchV, TA Larm,
Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)
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Die Larmentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde seitens des Ingenieurbliros
ADU cologne GmbH begutachtet. Dazu wurde gemal den geltenden Normen nach den Emittenten-
arten Verkehr sowie Industrie/Gewerbe differenziert. Zur Darstellung der Larmsituation kann auf die
von ADU cologne GmbH mit Datum vom 05.06.2019, 05.07.2021 und 31.08.2021 erstellte schall-
technische Untersuchung und erganzenden Stellungnahmen zurlickgegriffen werden.

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet ist Larmimmissionen durch Verkehrslarm (Strae, Schiene, Flugverkehr) sowie An-
lagen- und Gewerbelarm der angrenzenden Gewerbeflachen als von aufden einwirkenden Immissi-
onen ausgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind die verbliebene Nutzung ,SO Rundfunk® durch
das Deutschlandradio sowie die Nutzung der Gewerbebetriebe Leybold und Inficon als Larmquellen
zu nennen. Als Verkehrsweg liegt die Mertener Stral3e innerhalb des Plangebietes.

StraRenverkehrslarm

Wesentliche Larmquellen sind der Raderberggtirtel, die Bonner Strale sowie die Mertener Stralle.
Im ndrdlichen Plangebiet angrenzend an den Raderberggurtel Uberschreitet die Larmbelastung
durch den StraRenverkehr die Werte der DIN 18005 fiir das immissionsrechtlich als GE eingestufte
SO von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts deutlich. Hier werden Beurteilungspegel von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts erreicht. Im inneren Plangebiet liegen die Belastungen deutlich niedriger,
da hier nur ErschlieBungsstra®en und keine Durchgangsverkehre vorhanden sind. Im stidwestlichen
Bereich der Wiesen abseits der Verkehrswege werden 45-50 dB(A) tags und 40-45 dB(A) nachts
erreicht. Im Stden im Einflussbereich der Gaedestral3e ist mit Beurteilungspegeln von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts zu rechnen.

Schienenverkehrslarm

Im Plangebiet wird von einem Hintergrundpegel aus dem Verkehr auf Schienenwegen der Bahnli-
nien gemaf Schallimmissionsplan der Stadt Kéln (Stand 2016) von 45 dB(A) Tag und Nacht ausge-
gangen. Der Bestand ist nicht durch den Schienenverkehrslarm der Stadtbahnlinie auf der Bonner
Stralde belastet.

Flugldrm

Der Flugverkehr des Flughafens Koéln/Bonn Uberquert das Plangebiet. Die Hintergrundbelastung
liegt gemanl Schallimmissionsplan der Stadt Kéln am Tag und in der Nacht bei ca. 45 dB(A) im
nordlichen Teil des Plangebiets und bei unter 50 dB(A) im sudlichen Teil.

Gewerbeldarm

Beim Gewerbe- bzw. Anlagenlarm verbleiben nach dem Abriss der Deutschen Welle der Deutsch-
landfunk mit seinen Anlagen sowie Parkplatze des angrenzenden Gewerbes als Larmquellen im
Plangebiet. Der Gewerbeldrm der bestehenden Betriebe aus dem Gewerbegebiet im sudlichen
Plangebiet halt die Immissionsrichtwerte der TA Larm flir Mischgebiete im Bereich der ehemaligen
Parkplatzflachen der Deutschen Welle ein.

Das westlich angrenzende Gewerbegebiet und das Mischgebiet an der Mertener Stral3e weisen nur
ein geringes Konfliktpotential auf.

In der Umgebung des Plangebietes sind Gewerbebetriebe am Raderbergglrtel und am Radert-
halgurtel sowie eine Tankstelle an der Bonner Stral3e angesiedelt.

Sport-/Freizeitlarm

Derzeit gibt es keine Larmbelastung durch Sport- oder Freizeitlarm im Plangebiet.
Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

StraRenverkehrslarm

Unter Beibehaltung der derzeitigen Plangebietsausweisungen ist eine Verstarkung des Strallenver-
kehrslarms durch Gewerbeentwicklung und Verkehrszunahme (insbesondere auch Zunahme des
Schwerlastverkehrs) moglich.
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Die Nullvariante geht weiterhin davon aus, dass auf dem Grundstlick der ehemaligen Deutschen
Welle erneut eine Nutzung gemaf dem aktuell glltigen Baurecht entsteht. Durch die Inbetriebnahme
einer Rundfunkanstalt ist ebenfalls mit einer Zunahme von verkehrsbedingtem Larm zu rechnen.

Schienenverkehrslarm

Durch die geplante und planfestgestellte Stadtbahntrasse auf der Bonner StralRe erhdhen sich die
Larmimmissionen am o6stlichen Rand des Plangebietes. Dort, wo die gewerbliche Nutzung durch
Leybold bis an die Bonner StralRe reicht, werden Immissionen von 60 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts durch Schienenverkehr erreicht. Im nérdlichen Teil des Plangebietes an der Mertener Stralie
werden, da dieser Bereich von der Quelle abgerickt liegt, Immissionen von 48 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts erreicht.

Fluglarm

Die Hintergrundbelastung durch Fluglarm ist unverandert.

Gewerbeldrm

Durch Gewerbeentwicklung ist eine Zunahme des Gewerbe- und Anlagenlarms maéglich.

Die Nullvariante geht weiterhin davon aus, dass auf dem Grundstlick der ehemaligen Deutschen
Welle erneut eine Nutzung gemaf dem aktuell glltigen Baurecht entsteht. Durch die Inbetriebnahme
einer Rundfunkanstalt ist daher mit einer Zunahme von betriebsbedingtem Larm zu rechnen. Auf
den derzeit brachliegenden Flachen im Westen des Plangebietes kénnen potenziell Gewerbebauten
entstehen, die weitere Larmentwicklungen hervorrufen kénnen.

Auch im Bereich von Leybold/Inficon kdnnen weitere gewerbliche Entwicklungen erfolgen, sofern
diese nicht durch die den Gewerbestandort umgebenden Nutzungen limitiert werden.

Gewerbliche Entwicklungen im Plangebiet sind im Nullfall durch die bestehenden Vorbelastungen
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes und die Wohnbebauung im Osten, Westen und Stden
eingeschrankt. Eine genaue Prognose ist an dieser Stelle nicht méglich, da die Larmentwicklung
stark von Art und Umfang der zu realisierenden gewerblichen Nutzung abhangt.

Sport-/Freizeitlarm

Es ist auch im Nullfall keine Larmbelastung durch Sport- oder Freizeitlarm im Plangebiet zu erwarten.
Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

StraRenverkehrslarm

An den Aulienfassaden der geplanten Gebaude innerhalb des Plangebietes werden Beurteilungs-
pegel von bis zu ca. 75 dB(A) im Bereich des Raderberggdrtels erreicht und somit die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete tags von 55 dB(A) um bis zu 20 dB tberschritten.
Im Bereich der Mertener Stral3e liegen die Beurteilungspegel zwischen 60 und 72 dB(A) und Gber-
schreiten die Orientierungswerte um bis zu 17 dB. Im Bereich der Planstrae A sind Beurteilungs-
pegel zwischen 60 und 64 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte werden hier um bis zu 9 dB
Uberschritten.

Nachts werden an den Gebauden innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel von bis zu ca. 62
dB(A) im Bereich des Raderberggurtels erreicht und somit die Orientierungswerte der DIN 18005
um bis zu 17 dB Uberschritten. Im Bereich der Mertener Stral3e liegen die Beurteilungspegel zwi-
schen 53 und 60 dB(A) und Uberschreiten die Orientierungswerte um bis zu 15 dB. Im Bereich der
PlanstralRe A sind Beurteilungspegel zwischen 51 und 54 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte
werden hier um bis zu 9 dB Uberschritten.

I;_)ort, wo die Planbebauung die Innenhofbereiche von den Larmquellen abschirmt, liegen weder
Uberschreitungen der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete tags noch nachts vor.

Aufgrund der Uberschreitung der Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts am Raderberggirtel
ist die Belastung aus allen relevanten Emittenten zu ermitteln. Bei der Betrachtung der gesamten
Larmbelastung ist gegenliber dem Beurteilungspegel aus dem Strallenverkehr durch energetische
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Summation der Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr und dem Gewerbe keine weitere Er-
héhung zu erwarten.

An der Bestandsbebauung im Bereich der Mertener Stral3e ist im Vergleich zwischen Bestand und
Planfall eine Erhéhung der Larmimmissionen aus dem Stralenverkehr im Tagzeitraum um bis zu
3,9 dB durch den veranderten Verkehr zu erwarten. Im Nachtzeitraum sind Erhéhungen von 4,0 dB
zu erwarten. Im Vergleich zum Nullfall liegt die Erhéhung durch den planbedingten Mehrverkehr bei
1,5 dB tags und 1,6 dB nachts.

Im Bereich der Gaedestralle sind im Tag- und Nachtzeitraum zusatzlich bis zu 1,9 dB (Vergleich mit
Bestandsfall) bzw. 1,3 dB (Vergleich mit Nullfall) durch den veranderten Verkehr zu erwarten, an der
Wohnbebauung Dransdorfer Straf3e bis zu 0,8 dB (Vergleich mit Bestandsfall) bzw. 0,6 dB (Vergleich
mit Nullfall).

An einem Immissionsort am Raderberggurtel Uberschreiten die Beurteilungspegel den Wert von 70
dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts sowohl im Bestandsfall als auch im Planfall. Die Erhéhung liegt an
diesem Immissionsort bei hochstens 0,7 dB.

Es wird insgesamt an der bestehenden Bebauung durch die neu geplanten Stralenabschnitte (Plan-
stra3e A und B) zu keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommen. Ein
Anspruch auf Schallschutz besteht somit nicht.

Schienenverkehrslarm

Die Larmsituation bezlglich des Verkehrslarms auf &ffentlichen Schienenwegen im Plangebiet wird
kiinftig durch den neu geplanten Streckenabschnitt der Stadtbahn auf der Bonner Stral3e bestimmt.

An den zu den Gleisen nachstgelegenen Fassaden der Planbebauung im allgemeinen Wohngebiet
sind maximale Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr (Stadtbahn KVB) tags von 45 dB(A)
und nachts von 41 dB(A) zu erwarten. Der Hintergrundpegel aus dem Verkehr auf den Schienenwe-
gen der Deutschen Bahn liegt gemaR dem Schallimmissionsplan des Umwelt- und Verbraucher-
schutzamtes (Stand 2016) in der GréRenordnung Tag und Nacht bei ca. 45 dB(A). Daraus ergeben
sich maximale Beurteilungspegel von tags 48 dB(A) und nachts 46 dB(A). Damit sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete tags eingehalten und
nachts leicht Gberschritten.

Im Gewerbegebiet im Siiden des Plangebiets werden die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete
eingehalten.

Eine Betrachtung des Gesamtverkehrslarms aus Straf3en- und Schienenverkehrslarm macht deut-
lich, dass der StraRenverkehr als Larmquelle im Vordergrund steht.

Fluglarm
Die Hintergrundbelastung durch Fluglarm ist auch im Planfall zu bertcksichtigen.

Gewerbeldarm

Die Immissionen, die die Nutzung von Deutschlandradio erzeugt, fiihren zu einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete an den an der Planstralle
A gelegenen Fassaden der geplanten Wohnbebauung.

An allen anderen Fassaden der geplanten Wohnbebauung liegen keine Uberschreitungen vor. An
der geplanten KiTa liegen die Beurteilungspegel im Tagzeitraum bis zu 2 dB oberhalb der zuldssigen
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete, wenn fir den Bereich zwischen Sondergebiet und der ge-
planten Kita ein harter Boden wie Stralienpflaster, Beton etc. angesetzt wird, nachts — also auler-
halb des Nutzungszeitraums der KiTa — liegt ebenfalls eine Uberschreitung vor.

Larm der Tiefgaragennutzung

Der Larm, der durch die Nutzung der geplanten Tiefgaragen ausgeldst wird, halt die Immissions-
richtwerte an der Nachbarbebauung ein. Demgegeniber wird an der Planbebauung zur Nachtzeit
der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nicht eingehalten.
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MaRnahmen zum Larmschutz

Zur Vermeidung und Bewaltigung von Larmkonflikten werden in den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans vielfaltige Mallnahmen vorgesehen.

An den an der Planstralle A gelegenen Fassaden sowie eventuell mdglichen Nord bzw. Siid ausge-
richteten Fassaden (vgl. Kap. 6.8.1.2) der geplanten Wohnbebauung durfen keine Immissionsorte,
d.h. 6ffenbare Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen entstehen. Durchgdnge missen mit l[armab-
sorbierenden Materialien ausgestattet werden. Um hinter diesen Gebauderiegeln larmgeschutzte
Innenbereiche zu erhalten, werden zudem Mindestwandhdhen festgesetzt.

Damit die Schallschutzwirkung der auf’eren Gebauderiegel zugunsten der schutzwirdigen Bebau-
ung im Gebietsinneren auch wahrend des Errichtungsvorgangs der Bebauung im Plangebiet ge-
wahrleistet ist, wird eine Baureihenfolge festgesetzt. Dies geschieht mittels einer bedingten Festset-
zung zur Realisierung der schallabschirmenden Bebauung.

Die gewerblichen Emissionen, die von dem Gewerbegebiet im Siden des Plangebiets ausgehen,
werden mittels einer Emissionskontingentierung nach DIN 45691 2006 — Gerauschkontingentierung
begrenzt und geregelt. Ein Vergleich mit dem derzeitigen Immissionsverhalten der beiden Betriebe
Inficon und Leybold zeigt, dass die Emissionskontingente sowie die Immissionskontingente an den
Immissionsorten eingehalten werden und mittels geeigneter Schallschutzmalihahmen auch noch
Entwicklungspotentiale bestehen. Fur zwei Richtungssektoren konnten Zusatzkontingente ermittelt
werden. Die Larmemissionskontingente Lex werden auf definierte Teilflachen bezogen in einer be-
stimmten Hohe festgesetzt. Uber die Zusatzkontingente werden fiir zwei definierte Richtungssekto-
ren (nach Norden und Siden) zusatzliche Lex festgesetzt.

Es erfolgt zudem eine Gliederung nach Abstandserlass.

Die geplante Wohnbebauung wird durch passiven Schallschutz geschiitzt. Es werden Larmpegel-
bereiche nach DIN 4109 — 2018 festgesetzt.

An Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung Uber 45 dB(A) nachts liegt, sind fir Schlaf-
und Kinderzimmer Lifter mit geeignetem Schallschutz oder vergleichbare Einrichtungen notwendig,
damit die Fenster geschlossen gehalten werden kénnen. Schon aufgrund des Fluglarms liegt die
nachtliche Larmbelastung bei > 45 dB(A) an allen Fassaden der Planbebauung.

Am Raderberggtirtel, wo Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von > 70 dB(A) tags oder > 60 dB(A)
nachts vor der geplanten Fassade herrschen, ist Wohnnutzung nur zulassig, wenn die betroffene
Wohnung auch einen ruhigen Fassadenbereich aufweist (,durchgesteckte“ Wohnungen).

Liegen an AuRenwohnbereichen die Beurteilungspegel im Tagzeitraum tber 62 dB(A), so sind Larm-
schutzmalRnahmen erforderlich. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchge-
steckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia
errichtet wird.

Die genannten LarmschutzmalRnahmen zugunsten der Bebauung im allgemeinen Wohngebiet wir-
ken auch hinreichend gegen den Larm aus den eigenen Tiefgaragenzufahrten.

Im Bereich der Kindertagesstatte wird eine circa 2,6 m hohe Larmschutzwand entlang der Grenze
zwischen dem Sondergebiet und der Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt.

Bewertung:

Im Vergleich zwischen dem Bestand, den eine Mindernutzung des Grundstlicks der ehemaligen
Deutschen Welle ausmacht, und dem Nullfall, der von der Realisierung weiterer gewerblicher Ent-
wicklungspotentiale auf Basis des rechtsglltigen Bebauungsplanes ausgeht, ist im Nullfall mit deut-
lichen Larmentwicklungen zu rechnen. Dies gilt sowohl flr den Verkehrsbereich insbesondere im
nordlichen Teil des Plangebiets als auch fir die Gewerbelarmentwicklungen.

Den Planfall pragt demgegentber die Harmonisierung der verschiedenen Nutzungen im Plangebiet
in Bezug auf die Larmsituation. Im Bebauungsplanverfahren werden die Larmentwicklungen im
Plangebiet und auch aufierhalb prognostiziert und anhand der entsprechenden Regelwerke (DIN
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18005, TA Larm, 16.BImSchV, DIN 45691) bewertet. Die potenziell von den geplanten Nutzungen
hervorgerufenen Larmkonflikte werden durch diverse Festsetzungen von Mallnhahmen zum Schutz
des Wohn- und des Mischgebiets im nérdlichen Teil des Plangebiets, der Gemeinbedarfsflache so-
wie zur Reglementierung der gewerblichen Nutzung im Siiden des Plangebiets angemessen ver-
mieden oder bewaltigt. Durch die Festsetzung von Grinflachen und eines Wohnquartiers in einem
Bereich, der im Zuge der Nullvariante potentielle gewerbliche Nutzung zuliel3e, und eine vollstandige
Regulierung aller Larmkonflikte kann davon ausgegangen werden, dass gegenuber dem Nullfall
Larmkonflikte deutlich gemindert werden.

Die Planung fuhrt insofern sowohl zu einer Verbesserung der Larmsituation flr die umgebende
Wohnnutzung als auch zu einem gesicherten Entwicklungspotential im Bereich der Gewerbeflachen.

10.5.12.2 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Altlastenkataster der Stadt Koln ist westlich angrenzend an das Plangebiet die Altablagerung
20401 aufgefuhrt. Da in diesem Bereich eine Bebauung ca. 2005 erfolgte, kann davon ausgegangen
werden, dass hier aktuell keine Altlast vorliegt.

Im nord-6stlichen Bereich des Anderungsbereichs, dem Bereich der ehemaligen Nutzung der Deut-
schen Welle wurde wahrend einer erganzenden Altlastenuntersuchung eine engraumige, punktuelle
Altlast aufgefunden (vgl. Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, 22.02.2018). Diese wurde mut-
mallich im Zuge von Auffullungen mit anthropogenen Beimengungen von Asche, Kohle, Bauschutt,
Schwarzdecke und Schlacke zur Herstellung der Arbeitsraumverfillungen im Rahmen des Baus der
Deutschen Welle eingebracht. In diesem Bereich sind auch PAK Belastungen festgestellt worden,
die als gefahrliche Abfalle zu entsorgen sind. Es handelt sich hier vollstdndig um den Neubaube-
reich. Die Beseitigung erfolgt im Zuge der Neubebauung. Entsprechende Entsorgungskonzepte sind
in diesem Fall zu erstellen.

Auf der sudlichen Teilflache des ehemaligen Leybold Grundstickes (Flurstick 976) wurden lokal
geringfugig erhdhte PAK Schadstoff-Gehalte in den Auffillungshorizonten festgestellt (vgl. Mull &
Partner Ingenieurgesellschaft mbH, 11.01.2018). Der betroffene Horizont ist max. 80 cm machtig.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit bei Direktkontakt und eine Gefahrdung
des Schutzgutes Grundwasser konnten laut Gutachten aus den Befunden der Gelandearbeiten und
einer chemischen Analytik im Zuge der Folgenutzung zu Wohnzwecken entsprechend der
BBodSchV und LAWA auf dem Grundstiick nicht abgeleitet werden.

Fir die Gbrigen Grundstiicksbereiche sind keine Uberschreitungen der nutzungsbezogenen Priif-
werte der BBodSchV in den oberflachennahen Proben nachgewiesen worden. Fir eine Gefahrdung
des Schutzgutes Mensch aktuell sowie bei einer geplanten Folgenutzung zu Wohnzwecken auf dem
Grundstuck der ehemaligen Deutschen Welle bestehen keine Anhaltspunkte.

Des Weiteren befand sich eine stoffliche Bodenveranderung 202110 im nordwestlichen Bereich des
festgesetzten Gewerbegebietes. Diese lag grotenteils unterhalb eines bestehenden Gewerbege-
baudes. Die Bodenveranderung erfolgte aufgrund eines Olunfalls beim Tanken im Jahre 1998 und
fuhrte zu einem Grundwasserschaden. Im Anschluss erfolgte eine biologische Sanierung. Gefahren
fur Schutzglter bestehen somit nicht mehr. Die Flache 202110 — stoffliche Bodenveranderung wird
als ,Flache saniert ohne Uberwachung“ im Altlastenkataster der Stadt Kéln gefiihrt.

Fur den Bereich der gewerblichen Flachen von Leybold/Inficon liegen keine Altlastenverdachtsmo-
mente vor.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)/

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
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Die durch das Biro Mull&Partner ermittelten punktuellen Verunreinigungen werden durch die not-
wendigen Erdarbeiten rund um die Herstellung der geplanten Folgebebauung aufgenommen und
ihrer fachtechnischen Entsorgung zugefiihrt werden.

Im Ubrigen Plangebiet ergibt sich kein Konflikt mit den geplanten Folgenutzungen. Die Werte der
BBodSchV ergaben keine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser oder menschliche Gesundheit
fur alle fur den Planungsnulifall als auch den Planfall méglichen Nutzungen.

Bewertung:

Es ist zu erwarten, dass das Gelande nach Sanierung der punktuellen Altlast im norddstlichen Plan-
gebiet nahe der Mertener Strale im Zuge der geplanten Neubebauung altlastenfrei sein wird. Eine
Gefahrdung fur das Grundwasser sowie fir die geplante Folgenutzung Wohnen ist gutachterlich
nicht abzuleiten.

10.5.12.3 Erschiitterungen
Ziele des Umweltschutzes: Abstandserlass, DIN 4150 Teil 1 und 2

Beeintrachtigungen der Belange des Umweltschutzes durch Erschitterungen sind fir das
Plangebiet im Bestand nicht bekannt und auch zukinftig nicht zu erwarten. Bezlglich der
Erschitterungsthematik des Deutschlandradios, welche keine Belange des Umweltschutzes,
sondern der Interessen des Deutschlandradios an der Durchfihrung des Funkhausbetriebes
darstellen, wird auf Kapitel 6.8.3 verwiesen.

10.5.12.4 sonstige Gesundheitsbelange / Risiken
zum Beispiel Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen (Klimawan-
delfolgen)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB) und je nach Belang: WHG, Hochwasser-
schutzkonzept; HWRM-RL, BImSchG, 26. BImSchV, Abstandserlass, Seveso II-RL, KAS 18, 12. BIm-
schV

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Magnetfeldbelastung

Es liegen keine Oberleitungstrassen flr den Schienenverkehr in relevanter Entfernung zum
Anderungsbereich. Der geplante Verlauf der Stadtbahnverlangerung befindet sich in einer
Entfernung von ca. 100 m vom Anderungsbereich.

Storfallrisiko
Es existiert kein Storfallrisiko.

Hochwasser/Starkregen

Der Plananderungsbereich liegt im Hochwasser-Risikogebiet des Rheines. Betroffen ist das Plan-
gebiet durch einen Zulauf von Westen im Fall eines extremen Ereignisses (HQ 12,90 Kdlner Pegel)
Bei einem seltenen Ereignis (11,90 Koélner Pegel) ist der Randbereich zum Grinzug im Westen
betroffen. Das Gefahrdungsrisiko resultiert hier aus den tiefen Lagen einer Altarmrinne, die Uber den
Vorgebirgspark, Raderthal bis zum aufleren Gringurtel und von dort zum Rhein verlauft. Neben
einem Uberflutungsrisiko bei einem Extremhochwasser besteht auch das Risiko von hohen Grund-
wasserstanden (s. unter 10.5.5.2 Grundwasser). Aufgrund des groflen Abstandes zum Rhein und
der Hinterflutung ist damit zu rechnen, dass eine mégliche Uberflutung einen groRRen zeitlichen Vor-
lauf hat. Hohe Grundwasserstande kdnnen jedoch bei langen hohen Grundwasserstanden des Rhei-
nes und starken Niederschlagsphasen auftreten.

Der Plananderungsbereich ist in Risiko- und Gefahrenkarte zum Hochwasserrisikomanagement der
Stadt Kdln als Flache mit einer Gefahrdungswahrscheinlichkeit (Gefahr bzw. Risiko bei Hochwas-
serfallen bei seltenen > HQ500) dargestellt.
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Sowohl bei einem 20-jahrigen als auch bei einem 100-jahrigen Starkregenereignis sind partiell Fla-
chen im Plananderungsbereich betroffen. Dies ist weniger auf flachenhafte Tieflagen des Gelandes
als auf bebauungsbedingtes kleinrdumiges Tiefstellen zurtickzuflhren. Durch die folgenden Pla-
nungsebenen ist hier im Sinne einer Prophylaxe zu reagieren.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Hochwasser/Starkregen

Im Rahmen der im Plangebiet moglichen Entwicklung im rechtsgultigen Bebauungsplan als auch in
den nach § 34 bebaubaren Bereichen ist im Rahmen von Gebaudeplanungen Vorsorge vor hohen
Grundwasserstanden und Uberflutungen im Starkregenfall zu treffen.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Es sind keine Risiken durch Magnetfeldbelastung, Storfalle oder andere mdgliche Risiken erkenn-
bar.

Hochwasser/Starkregen

Es besteht ein Hochwasserrisiko durch Hinterflutung im Fall eines Extremhochwassers. Dabei han-
delt es demnach nicht um ein plétzliches Ereignis. Aufgrund der Lage nahe einer Altarmrinne kann
es je nach Tiefenlage zu hohen Grundwasserstanden kommen. Entsprechende technische Vorkeh-
rungen im Zuge der Planung von Bautatigkeiten sind zu treffen.

Fir das Baugebiet im Nordosten des Plangebietes ist eine Uberflutungsuntersuchung im Starkre-
genfall erfolgt und eine Starkregenprophylaxe konzipiert worden. Mit den im Erlauterungsbericht
Starkregenbetrachtung des Buros WILLEMS Ingenieurgesellschaft fir Stralen und Tiefbau mbH
vom 31.08.2020 geplanten MalRnahmen wird erreicht, dass durch Starkregenereignisse keine nega-
tiven Auswirkungen auf die geplanten Bebauungen zu erwarten sind. Die natlrliche Gefalleabwick-
lung im Plangebiet fihrt das Wasser zum tiefsten Punkt an die Schnittstelle zwischen den Planstra-
Ren A und B und der anschlielenden Grinflache. Dort ist eine entsprechend dimensionierte Flut-
mulde zur Retention des anfallenden Wassers geplant. Diese Flache wird im Bebauungsplan als
odffentliche Griinflache Parkanlage mit Uberflutungsflache festgesetzt.

Bewertung:

Das Risiko im Hinblick auf eine Hochwassergefahrdung ist gering einzuschatzen und auf Extrem-
hochwasser beschrankt (siehe Anlage Starkregengefahrenkarte). Eine entsprechende nachrichtli-
che Ubernahme des Hochwasserrisikogebietes erfolgt im Bebauungsplan. In diesem Bereich ist je
nach Héhenlage mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen, denen mit baulichen MaRnahmen ent-
gegengewirkt werden kann.

Fir das umfangreiche Neubaugebiet, das der Bebauungsplan im Nordosten an der Mertener Stralte
zum Inhalt hat, ist zur schadensfreien Abfihrung der Niederschlagswasser im Starkregenfall ein
Ruckhaltebecken als temporare Wasserflache konzipiert und mit 125 m® Stauvolumen als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt worden.

10.5.12.5 Besonnung/Belichtung

Ziele des Umweltschutzes: DIN 17037: 2019-03 Tageslicht in Gebduden, (DIN 5034 — 1 2011 gilt
bis 03/2019)

Eine Untersuchung der potentiellen Besonnungsdauer gemaf DIN 5034-1 bzw. der Verschattung
erfolgte fUr die geplante Bebauung und deren unmittelbare Umgebung des Plangebietes (vgl. iMA
cologne GmbH, 25.05.2018/28.05.2019).

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) /
Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ausflhrliche Belange dieser Thematik sind in der Begriindung im Kapitel 6.12.1 Besonnung/Ver-
schattung dargestellt.
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Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Naturgemafy kénnen die gesamten Nordfassaden der Gebaude das 4 h-Kriterium zur Tag- und
Nachtgleiche nicht erfullen. Im Bereich des sudlichen Gewerbegebiets sind die berechneten Auswir-
kungen auf die dstlich gelegene Bestandsbebauung im Sinne der Besonnungsdauer zu den beiden
Stichtagen der DIN 5034-1 im Planfall zwar ungtinstiger als im Bestandsfall. Es ist allerdings davon
auszugehen, dass auch nach Realisierung des Bebauungsplans die derzeitige gewerbliche Bebau-
ung in ihrer heutigen Ausdehnung weitgehend erhalten bleibt.

Des Weiteren bezogen auf das 1 h-Kriterium der DIN am 17.1. gibt es im Planfall gegenliber dem
Bestandsfall bzw. Nullfall betroffene Fassaden mit erstmaliger Unterschreitung des 1 h-Kriteriums.
Diese gehoren aber nicht zu Wohngebauden.

Zusatzlich zu den Nordfassaden gibt es bis zum 3. Obergeschoss (OG) Fassadenabschnitte, an
denen das 4 h-Kriterium ebenfalls nicht erflllt wird. Insbesondere zwischen dem Sondergebiet und
der Westfassade des entlang der Planstral’e A Nord-Sid ausgerichteten Gebauderiegels gibt es
Verschattungsbeziehungen, die bis zum 3. OG zu einer Unterschreitung des 4 h-Kriteriums fihren.
Die Besonnungszeiten liegen dort im Bereich von wenig unter 3 h und mehr. Fur die dstlichen Fas-
sadenabschnitte dieses Gebauderiegels gibt es teilweise bis mindestens zum 4. OG Besonnungs-
zeiten unter 4 h, die zum Teil den verschattenden Einflissen der vier West-Ost ausgerichteten, an
den Riegel anschlieBenden Teilgebdudekomplexe geschuldet sind. Dabei sind zum Teil auch die
West- und Ostfassaden von gleichen Wohnungen verschattet.

Bewertung:

Einen Mindestbesonnung der DIN 5034-1 wird bei der angrenzenden Bestandsbebauung erreicht.
Im Plangebiet selbst bestehen Bereiche, bei denen die Mindestbesonnung nicht gewahrleistet wird.
Dies wird als vertretbar eingestuft, da eine hohe Anzahl von ca. 700-750 Wohnungen und gewerbli-
che Nutzflachen generiert werden. Dieser stadtebaulich wichtige aber dennoch verdichtete Bereich
dient zugleich dazu, der Innenentwicklung einer Aufenentwicklung Vorrang zu leisten.

Insgesamt ist die Planung bei diesem Thema als unkritisch zu bewerten.

10.5.13  Kultur- und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz
Baudenkmaler

Im Anderungsbereich ist mit dem Geb&ude des Deutschlandfunkes aus den 1970er Jahren ein aus
Gesichtspunkten der Denkmalpflege denkmalwertes Gebaude und Kulturgut vorhanden. Eine
Eintragung als Baudenkmal ist bisher nicht erfolgt.

Bodendenkmaéler

Aufgrund des Verlaufs der romischen Limes StralRe im Bereich der Trasse der Bonner Stral3e sind
archaologische Funde auch abseits der Trasse vorgekommen, wie z.B. auf Abzweigungen
réomischer Stralen. Aus diesem Grund ist der Anderungsbereich potenzielles Fundgebiet.

Die B-Plan-Anderung nimmt Bauflache zuriick, indem sie als Griinflache dargestellt wird. Da hier
keine Bebauung erfolgt, kénnen mogliche Bodendenkmale erhalten bleiben. Die heutige
Wiesenflache, auf der das Parkhaus Leybold errichtet werden soll, ist potenzielles Fundgebiet.

Bewertung:

Weder Bau- noch Bodendenkmale oder andere Kulturguter sind durch die Planung nachteilig betrof-
fen. Das Plangebiet ist in den bisher nicht bebauten Teilen potentielles Fundgebiet flir Bodendenk-
male.
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10.5.14 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme),
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Lichterlass NW, LAI-Hinweise ,Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), LWG NRW, WHG, LAGA,

Im Anderungsbereich besteht keine Erkenntnis Uber weitere konflikttrachtige Emissionen oder
Entsorgungsprobleme. Diese sind durch die Plandnderungen nicht Uber das siedlungsibliche
Niveau hinaus zu erwarten bzw. es findet keine erhebliche Veranderung zum Planungsnullifall statt.

10.5.15 Nutzung erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Energieeinsparverordnung EnEV 10/2015, Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses Koéln aus 6/2000 zur solarenergetischen Optimierung, DIN 5034
(Tageslicht in Innenraumen), Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG 2015), Gesetz fiur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz
- EEG 2017)

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz: siehe hierzu Kapitel Klima.

10.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall-, Inmissionsschutzrechtes
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Landschaftsplan Kéln Luftreinhalteplan Kéln, Wasserschutzzonen-VO

Landschaftsplan: Ein kleiner Teil im Westen des Plangebiets, ca. 6.300m?, ist im Landschaftsplan
der Stadt Koéln als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Diese Flache besteht im Bestand jedoch
aus zwei Nutzungsarten. Auf einem Drittel der Flache (ca. 2.070m?) befindet sich seit vielen Jahren
eine Stellplatzanlage von Leybold, die restlichen 2/3 der Flache (ca. 4.222m?) stellen eine dem Land-
schaftsplan entsprechende Grinflache dar. Die Stellplatzflache wurde aus den Vorgaben im Fla-
chennutzungsplan entwickelt, dort ist eine gewerbliche Bauflache GE, ausgewiesen. Die Festset-
zung eines Gewerbegebietes im Bebauungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans tritt die Festsetzung des Landschaftsplans fir diese
Flache auRer Kraft. Nur fiir einen kleinen Teilbereich der dem Landschaftsschutzgebiet ,AuRerer
Grungurtel Mingersdorf bis Marienburg und verbindende Griinziige“ zugeordnet ist, sind im Land-
schaftsplan das Entwicklungsziel 2 Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener Grinanlagen de-
finiert.

10.5.17  Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechts-verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BImSchV,
Erhaltung u. Verbesserung der Luftgite, Luftreinhalteplan flr das Stadtgebiet Kéln, Zweite Fort-
schreibung 2019

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die Emissionsberechnung aus dem Plangebiet heraus wurde seitens des Ingenieurbiros iMA co-
logne GmbH ermittelt und fir die Bestandsituation 2017 und den Prognosezeitraum 2025 (Nulifall
und Planfall) berechnet (vgl. iMA cologne GmbH, 05.11.2018/21.08.2019). Die Emissionsmodellie-
rung erfolgt auf der Basis des im April 2017 erschienenen ,Handbuch fir Emissionsfaktoren des
StraRenverkehrs“ (HBEFA Version 3.3; Hrsg. Umweltbundesamt, 2017). Die Datenbank beinhaltet
spezifische Emissionsfaktoren fur unterschiedliche Fahrzeugkategorien (Pkw, leichte Nutzfahrzeuge
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LNF, schwere Nutzfahrzeuge SNF, Busse und Kraftrader) und verschiedene Bezugsjahre (1990 bis
2030).

Das Plangebiet liegt innerhalb der seit dem 01.04.2012 erweiterten Umweltzone, die im Luftreinhal-
teplan der Bezirksregierung Koéln (Bezirksregierung Kéln, 2012) fiir das Stadtgebiet Kéln ausgewie-
sen wird. Erhohte Luftschadstoffbelastungen, die zu einer Grenzwertiberschreitung im Plangebiet
und seiner ndheren Umgebung fuhren kénnten, sind in diesem Zusammenhang nicht ermittelt wor-
den. Die deutlichste Quelle fur verkehrsbedingte Luftschadstoffe ist zweifellos der Raderberggurtel.
Da dieser jedoch einen sehr breiten Querschnitt, einen begrinten Mittelstreifen und einen grofen
Abstand der Richtungsfahrbahnen untereinander zeigt, ist der Verdinnungseffekt ausgepragt und
eine hohe Luftschadstofffracht nicht anzunehmen.

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Fur den Nullfall (Prognose 2025) ergeben sich aus den Berechnungen von NO2 und den Feinstaub-
Fraktionen PM10 und PM2,5 an allen beurteilungsrelevanten Fassaden innerhalb des Untersu-
chungsgebietes und insbesondere auch an den Fassaden der Plangebaude sinkende Schadstoff-
werte. Insgesamt bewirken die Umsetzung des Kdlner Luftreinhalteplans sowie der technische Fort-
schritt trotz der Vermehrung des Verkehrsaufkommens sowie der Bericksichtigung eines Worst-
Case Szenarios mit einer ausmaximierten Bebauung geman des aktuell gultigen Baurechts auf den
bestehenden Gewerbeflachen eine Verbesserung der Luftqualitat.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Far den Planfall (Prognose 2025) ergeben die Berechnungen sinkende Schadstoffwerte. Insgesamt
bewirken die Umsetzung des Kolner Luftreinhalteplans sowie der technische Fortschritt eine Ver-
besserung der Luftqualitat.

Fir die Berechnung auf das Bezugsjahr 2025 der Prognosefalle wurde fir die Jahresmittelwerte von
NO2 bzw. PM10 und PM2,5 ein abnehmender Wert gemafR Reduktionsfaktoren der Richtlinie (RLuS,
2012) angegeben.

Der Grund dafur ist die prognostizierte Abnahme von Luftschadstoffen zum einen die bis 2025 spe-
zifische abnehmenden Emissionen als auch die geringere NO, Hintergrundbelastung im Jahr 2025
im Vergleich zum Jahr 2017. Dies sind die nachhaltigen Auswirkungen der Luftreinhalteplane in den
Stadt Kéln und im Umland.

Bewertung:

Insgesamt ergibt sich, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV der Jahresmittelwerte von NO; und
den Feinstaub-Fraktionen PM10 und PM2,5 an allen beurteilungsrelevanten Fassaden innerhalb
des Untersuchungsgebietes sowohl im Bestandsfall 2017 als auch in den Prognosefallen 2025 ein-
gehalten werden; dies gilt ebenso fir die Grenzwerte der Uberschreitungshaufigkeiten der 200
ug/m3-Schwelle durch die Stundenmittelwerte von NO, (Kurzzeitwert fiir NO2) sowie die Uberschrei-
tungshaufigkeiten der 50 ug/m3-Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM10 (Kurzzeitwert fiir
PM10).

Zusammenfassend kann man feststellen, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV an allen beurtei-
lungsrelevanten Fassaden des Untersuchungsgebietes und insbesondere auch an den Fassaden
der Plangebaude eingehalten werden.

10.5.18 Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevélkerung, Kultur- und Sachguiter (§
1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)

Das Plangebiet in KdIn-Marienburg wird zu einem lebendigen und an die benachbarten Quartiere
angeschlossenen Stadtbereich umgebaut und wirkt sich positiv auf das Stadtbild und den Menschen
aus. Bei der Gestaltung der Freirdume kénnen durchweg positive Wirkungen auf die Schutzglter
Vegetation, Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung, und Klima erzielt werden.
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Durch die Bebauungsplananderung ist nicht erkennbar und nicht zu erwarten, dass eine erhebliche
Verstarkung von Umweltauswirkungen infolge sich gegenseitig negativ verstarkender Wirkungen
eintreten kann.

10.5.19  Anfilligkeit fur die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen
auf die Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevolkerung, Kultur- und Sachguter, Wechselwir-
kungen, z. B. Seveso-llI-RL, 12. BImSchV, KAS 18, (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) /
Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Anfalligkeit flr die Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen ist gering, da sich der
Plananderungsbereich nicht in einem angemessenen Abstand oder einem Achtungsabstand einer
Stérfallanlage nach Seveso Il Richtlinie befindet. Es besteht ein Uberflutungsrisiko bei Extremhoch-
wasserereignissen, das Plangebiet liegt jedoch weit im Landesinneren sodass eine lange Vorwarn-
frist besteht und die Gefahrdung weniger aus einer schnell einsetzenden Uberflutung als Uber auf-
steigendes Grundwasser besteht.

Prognose - Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Auch mit der Bebauungsplananderung, die eine deutlich héhere Zahl von sich dort aufhaltenden
Menschen bedingt, bleibt es bei einer geringen Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen,
da keine zusatzlichen oder héheren Risiken entstehen.

Bewertung:

Die Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen wird durch die Bebauungsplananderung nicht
erhoht, auch wenn die Zahl der im Plangebiet lebenden Personen durch die Wohnbauflachen Dar-
stellung deutlich steigt, da es sich im Hinblick auf die Anfélligkeit um ein Gebiet mit geringem Risiko
handelt.

Aufgrund der Neubebauung kann das Uberflutungsrisiko durch bauliche MaRnahmen reduziert wer-
den.

10.5.20 Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, § 1a BauGB
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Plangebiet kommen keine besonders wertvollen oder geschitzten Lebensraum- oder Biotopty-
pen vor. Das Hochhausensemble der Deutschen Welle im Zusammenspiel mit dem Hochhaus des
Deutschlandradios bestimmte im Bestand maR3geblich das Ortsbild. Das Hochhausensemble der
ehemaligen Deutschen Welle und das sudlich gelegene freistehende Verwaltungsgebaude wurden
vollstandig demontiert. Die Auswirkungen durch den Ruckbau sind fur den Umweltzustand eher ne-
gativ zu bewerten, da hierdurch der Baumbestand bereits stark dezimiert wurde.

Da innerhalb des Plangebietes naturschutzrechtlich Eingriffe durch die Planung erméglicht werden,
wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbetrag urbanegestalt PartGmbB, 27.08.2021 erstellt, der
eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung beinhaltet.

Innerhalb des derzeit rechtsglltigen Bebauungsplanes liegt entlang der Mertener Straf’e und die
ehemaligen Parkplatze der Deutschen Welle einrahmend ein 5,0 m breiter Streifen mit der Festset-
zung Flache zum Anpflanzen. Teile dieser Flache kdnnen mit ihrem Baumbestand in den aktuellen
Bebauungsplan tbernommen werden. Grundsatzlich ist die Festsetzung als ausgleichpflichtiger Ein-
griffsbereich zu definieren.
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Die Uberplanung dieser 1.900 m? groRen Flache, die gemaR Sporbeck bzw. Kdln-Code als PA4
(HM52) innerstadtische Baumgruppen und Alleen entlang von Stra’en zum Teil mit geringem Un-
terwuchs und BR11 (HM52) innerstadtisches Strallenbegleitgriin definiert ist, und mit jeweils 9 BWP
bewertet wurde, ist als Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich 1 festgelegt (siehe Tab. 1: Ausgleichs-
pflichtiger Eingriffsbereich 1 — Flache 1 bis 3).

Ein weiterer ausgleichpflichtiger Eingriffsbereich liegt am sidwestlichen Rand des Plangebietes. Die
Wiesenflache mit Gehodlzen und intensiv begriinter Béschung zum angrenzenden Parkplatz der
Firma Leybold erganzt den nord-sud gerichteten Griinzug. Dieser Bereich ist Teil des Leybold Be-
triebsgrundstiicks, im FNP als Gewerbeflache dargestellt, dennoch nicht im Innenbereich, sodass
die Inanspruchnahme einen naturschutzrechtlichen Eingriff darstellt.

Die ca. 3.900 m? groRe Flache, die gemaR Sporbeck bzw. Kéln-Code als PA121 (HM1) Scherrasen
mit Baumbestand und BR13121 (BD72) Vegetation an Bdschungen, gehdlzreich mit mittlerem,
standortgerechten Gehdlzbestand definiert wird, wird mit 7 und 15 BWP bewertet. Die Flache ist als
ausgleichpflichtiger Eingriffsbereich 2 festgelegt - (siehe Tab. 1: Ausgleichspflichtiger Eingriffsbe-
reich 2 — Flache 4a bis 4d).

Prognose - Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Unter Beibehaltung des bestehenden Planungsrechts ware eine weitere Versiegelung der im ge-
planten Anderungsbereich liegenden Flachen mdéglich. Nach geltendem Planungsrecht wéare wieder
eine massive Bebauung im SO mit der Zweckbestimmung Rundfunkanstalten mdglich. Die Auswir-
kungen im Planungsnullfall sind fir den Umweltzustand eher negativ zu bewerten.

Prognose - Umweltzustand nach Durchftihrung der Planung:

Die Durchfuhrung des geplanten Projektes wird insgesamt zu einer Verbesserung des Umweltzu-
standes im Vergleich zur Nullvariante fihren. Die geplante Folgenutzung schafft eine gréRere Durch-
lassigkeit des Gebietes, insgesamt kleinteiligere Strukturen und dadurch bedingt eine verbesserte
Grundlage fir vielfaltige Lebensraume. Die Anderung des SO Rundfunk in ein Wohngebiet bzw.
Mischgebiet, und die zahlreichen Ausgleichsflachen sorgen fir eine nachhaltige Fortentwicklung der
im Bestand anzutreffenden Grunflache zugunsten des Stadtraumes. Die Charakteristik, der an den
Raderberggirtel angrenzenden Flachen wandelt, sich und sorgt fir eine Erfahrbarkeit der Planan-
derung im Zusammenhang Ubergeordneter stadtischer Bezlige.

Durch die Uberplanung und den Bau des Parkhauses im Stidwesten des Plangebiets entsteht ein
weiterer Eingriff (ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich 2 mit 3.911 m?), der Randbereiche des heuti-
gen Grinzuges betrifft. Dieser wird durch verschiedene Pflanzmalinahmen und eine gute Eingri-
nung des geplanten Gebaudes kompensiert. Die Flache schliel3t an den Grinzug an und weist
Scherrasen mit Baumbestand PA121 (HM1) mit 7 BWP und Vegetation an Boschungen, gehdlzreich
mit mittlerem, standortgerechten Gehdlzbestand BR13121 (BD72) mit 15 BWP auf.

Bewertung:

Die teilweise Uberplanung der beiden ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche erfordert einen gleich-
wertigen Ausgleich im Plangebiet. Zum ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich 1 auf dem Grundstick
DWK - Die Welle KéIn (WA, MI bzw. 6ffentliche Verkehrsflache) stellen innerstadtische Baumgrup-
pen entlang von Strallen mit zum Teil geringem Unterwuchs und innerstadtisches Strallenbegleit-
grin die Biotope dar, die der Bewertung der Bestandssituation zu Grunde liegen. Bei dem aus-
gleichspflichtigen Eingriffsbereich 2 bilden Flachen mit zum Teil baumbestandenem Scherrasen und
Vegetationen an geholzreichen Béschungen, mit standortgerechtem, mittlerem Gehélzbestand den
Bestandswert. Die Bewertung mittels des sogenannten Koln-Codes (Methode aufbauend auf dem
Biotopwertverfahren von Ludwig/Sporbeck mit Differenzierung der von Ludwig/Sporbeck formulier-
ten Biotoptypen) dieses Biotopwertverfahrens ergibt fir die beiden ausgleichspflichtigen Eingriffsbe-
reiche des Plangebiets im Bestand zusammen eine 6kologische Wertigkeit von 57.653 6kologischen
Wertpunkten (OWP). Der ermittelte Wert des Planzustands fiir die ausgleichspflichtigen Eingriffsbe-
reiche belauft sich auf einen Planwert von 18.627 OWP. Die Differenz zwischen Bestands- und
Planwert bei den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichen liegt bei 39.026 Punkten.

/92



-92-

Der Bestandswert der Ausgleichsflachen im Plangebiet liegt insgesamt bei 64.565 OWP. Die Aus-
gleichsmal3nahmen bilden einen Planwert von 105.152 Punkten. Die Wertigkeit des internen Aus-
gleichs liegt bei 40.587 OWP. Dies stellt somit eine positive Bilanz von 104 % dar.

Die zur Kompensation herangezogenen MalRnahmenflachen im Plangebiet sind der Begriinung im
Kapitel 6.9.3 zu entnehmen.

Die Okologische Aufwertung der Ausgleichsflachen und die interne Kompensation sind positiv zu
bewerten. Zugleich kénnen positive Wertungen hinsichtlich der Diversifizierung der Gewerbefla-
chencharakteristik, der Aufwertung des Raderberggurtels im Stadtbild sowie durch die Ausweisung
als WA zu erwartende Offnung des Gebietes fiir den Fuls- und Radverkehr und die dadurch verbes-
serte Einbindung und Vernetzung in das Stadtquartier und in die Ubergeordneten Griinrdume ange-
fuhrt werden.
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Eingriff- /| Ausgleichsbilanzierung, B-Plan-Verfahren Mertener Str.

urbanegestalt PartGmbB

gesamter Geltungsbereich, Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich 1 + 2 22.03.2021
A. Bestandswert ausgleichspflichtige Eingriffsflichen
Biotoptyp ng‘g;g Koln Code [‘x::] Fliche[m?] f‘vis:'['l‘,t]
Flache 1 — innerstadtische Baumgruppen und Alleen
entlang von StralRen, zum Teil mit geringem
Unterwuchs HM52 PA4 9 219 1.971
Flache 2 — innerstadtische Baumgruppen und Alleen
entlang von Stral’en, zum Teil mit geringem
Unterwuchs HM52 PA4 9 221 1.989
Flache 3 — Innerstadtisches Stralenbegleitgrin HM52 BR11 9 1.460 13.140
Flache 4a - Scherrasen mit Baumbestand HMA1 PA121 7 695 4.865
Flache 4b - Vegetation an Dammen, Béschungen,
StralRenrandern, geholzreich, mittlerer Geholzbestand,
standortgerecht BD72 BR13121 15 326 4.890
Flache 4c - Scherrasen mit Baumbestand HM1 PA121 7 1.569 10.983
Flache 4d - Vegetafion an Dammen, Boschungen,
StralRenrandern, gehdlzreich, mittlerer Geholzbestand,
standortgerecht BD72 BR13121 15 1.321 19.815
Summe 5.811 57.653
B. Planwert ausgleichspflichtige Eingriffsflachen
Biotoptyp Ludwig | \sin code |  Wert Fliche[m?] Gesant:
Code [P/m?] wert [P]
Flache 1
innerstadtische Baumgruppen und Alleen entlang von
StralRen, zum Teil mit geringem Unterwuchs HM52 PA4 9 154 1.386
Fahr- und Feldwege, versiegelt HY1 VF211 0 65 0
Flache 2
innerstadtische Baumgruppen und Alleen entlang von
StralRen, zum Teil mit geringem Unterwuchs HM52 PA4 9 24 216
Fahr- und Feldwege, versiegelt HY1 VF211 0 197 0
Flache 3
Blockbebauuung offen HN21 SB122 3 1.460 4.380
Flache 4a - Scherrasen mit Baumbestand HMA1 PA121 7 695 4.865
Flache 4b - Vegetation an Dammen, Béschungen,
StraBenrandern, geholzreich, mittlerer Gehoélzbestand,
standortgerecht BD72 BR13121 15 326 4.890
Flache 4c - Gewerbe innerhalb von Ortschaften
(Parkhaus) HN4 SB211 1 1.569 1.569
Flache 4d - Gewerbe innerhalb von Ortschaften
(Parkhaus) HN4 SB211 1 1.321 1.321
Summe 5.811 18.627
C. Differenz A. - B.
Bilanz der ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche
Summe 0 39.026
D. Bestandswert Ausgleichsflachen im Plangebiet
Biotoptyp Ludwig | sin code | Vert Fléche[m? | Sesamt-
Code [P/m?] wert [P]
A1 - Baumgruppe zum Deutschlandradio
Industriebrache/Gewerbebrache, weitgehend
versiegelt HW5 BR21 10 68 680
A2 - Baumgruppe Raderberggiirtel
Industriebrache/Gewerbebrache, weitgehend
versiegelt HW5 BR21 10 383 3.830
A3 - Baumgruppe Mertener Strale
GroRformbebauung mit geringem Scherrasenanteil  |HN1 [SB142 | 1] 182] 182
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A4 - Baumpflanzung innerhalb der 6ffentlichen
Griinflache

artenarme Intensivfettwiese, maRig trocken bis frisch [EA31 LW41112 10 1.590 15.900
Scherrasen ohne Baumbestand HM51 PA122 6 405 2.430
Vegetation an Dammen, Béschungen,
StralRenrandern, gehdlzreich, junger Gehdlzbestand,
standortgerecht BD71 BR13131 12 256 3.072
Fahr- und Feldwege, versiegelt HY1 VF211 0 46 0
Parkplatze, versiegelt, ohne Baume HY1 VF2212 0 40 0
A5 - Retentionsflache
artenarme Intensivfettwiese, maRig trocken bis frisch  [EA31 [Lw41112 10] 479] 4.790
A6 - Streuobstwiese zur Retentionsflache
artenarme Intensivfettwiese, méRig trocken bis frisch [EA31 [Lw41112 10] 244] 2.440
A7 - Streuobstwiese
artenarme Intensivfettwiese, maRig trocken bis frisch |EA31 LW41112 10 1.856 18.560
Scherrasen ohne Baumbestand HM 51 PA 122 6 133 798
Gewerbe innerhalb von Ortschaften HN4 SB211 0 0 0
A8 - Vegetation zum Griinzug (Parkhausbau)
Scherrasen mit Baumbestand HM1 PA121 7 894 6.258
Vegetation an Dammen, Béschungen,
StraRenrandern, gehdlzreich, mittlerer Geholzbestand,
standortgerecht BD72 BR13121 15 375 5.625
Parkplatze, versiegelt, mit Baumen (Entsiegelung) HY1 VF2211 0 323 0
Summe 7.274 64.565
E. Planwert Ausgleichsflachen im Plangebiet
Biotoptyp Lg:\;v;g Koéln Code [gfnr:] Flache[m?] ?vees:r[r;t]
A1 - Baumgruppe zum Deutschlandradio
Baumgruppen, Einzelbdume, Baumreihen, mit jungem
Baumbholz, standorttypisch BF31 GH741 12 68 816
A2 - Baumgruppe Raderberggiirtel
Baumgruppen, Einzelbdume, Baumreihen, mit jungem
Baumbholz, standorttypisch BF31 GH741 12 383 4.596
A3 - Baumgruppe Mertener StraBe
Baumgruppen, Einzelbdume, Baumreihen, mit jungem
Baumbholz, standorttypisch BF31 GH741 12 182 2.184
A4 - Baumpflanzung innerhalb der 6ffentlichen
Griinfliche
Baumgruppen, Einzelbdume, Baumreihen, mit jungem
Baumbholz, standorttypisch BF31 GH741 12 2.337 28.044
A5 - Retentionsflache
Baumgruppen, Einzelbaume, Baumreihen, mit jungem
Baumbholz, standorttypisch BF31 GH741 12 479 5.748
A6 - Streuobstwiese zur Retentionsflache
Streuobst mit Hochstammen [HK22 [Lw332 20| 244] 4.880
A7 - Streuobstwiese
Streuobst mit Hochstammen [HK22 [Lw332 20] 1.989] 39.780
A8 - Vegetation zum Griinzug
Vegetation an Dammen, Béschungen,
Strallenrandern, gehdlzreich, junger Gehdlzbestand,
standortgerecht BD71 BR13131 12 1.592 19.104
Summe 7.274 105.152
F. Differenz D. - E.
Bilanz der Ausgleichsflachen
Summe 0 40.587
G. Eingriff- / Ausgleichsbilanz
Okopunkte [Prozent
Eingriffswert 39.026 100%
Interner Ausgleich 40.587 104%|Bilanz ist positiv!
Externer Ausgleich 0%

Tabelle 01: Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung, gesamter Geltungsbereich
(urbanegestalt, 22.03.2021)
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10.5.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Eine Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben und Plangebiete sind im Hinblick auf
erhebliche umweltrelevante Auswirkungen oder mit Folgen fir natlirliche Ressourcen nicht zu er-
warten.

10.5.22 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen)

Es werden keine alternativen Planungsziele verfolgt. Da ein erheblicher Wohnraumbedarf besteht,
ist die Umwandlung stadtnaher gut erschlossener Bereiche zu Wohnzwecken ein logischer Schluss.

Cc Zusatzliche Angaben

10.6 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Wesentlichen wurden die in Punkt 10.9 aufgeflihrten Fachgutachten/Fachbeitrage und Stellung-
nahmen dem vorliegenden Umweltbericht zugrunde gelegt.

10.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

Es kénnen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die B-Plan Anderung festgestellt werden,
sodass keine Monitoringmafinahmen erforderlich sind.

10.8 Zusammenfassung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67410/11 - Arbeitstitel ,Mertener Stral3e in Kéln—Ma-
rienburg“ wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht
dargestellt.

A) Folgende Umweltbelange sind durch die Planung nicht betroffen:
- Wasser, Grundwasser

Es besteht keine Grundwassergeféahrdung und keine Minderung der Grundwasserneubildung durch
die Planung.

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete

Der Anderungsbereich betrifft keine europaischen Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete oder sonstige
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung.

- Erschitterungen
Auswirkungen durch Erschitterungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

- Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Gertiche, Strahlung, Warme), sachge-
rechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Zu diesem Thema besteht kein nachteiliger umweltrelevanter Konflikt durch die Planung.
- Anfélligkeit fur die Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen

Es besteht keine Anfalligkeit fir Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen.
- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Zu diesem Thema besteht kein nachteiliger umweltrelevanter Konflikt durch die Planung.
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B) Eine Betroffenheit ergibt sich fiir die folgenden Umweltbelange:
- Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Pflanzen, Tiere als auch die biologische Vielfalt sind durch die Planung in ihrer Gesamtheit nicht
nachteilig betroffen. Die Festsetzung der Grinflachen, der Begrinungsmalnahmen als auch die
Ausgleichserfordernisse fihren im Plangebiet zur Sicherung von Arten- und Vegetationsbestanden
und bieten die Moéglichkeit der Entwicklung. Die Planung fuhrt nicht zu artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdande gemaR § 44 BNatSchG.

- Flache

Die Neustrukturierung der Flachennutzung durch die Planung ermoglicht eine Optimierung von
Flachenzuordnungen, Die Aspekte Wohnen und Gewerbestandorte werden am Standort gesichert
und entwicklungsfahig gemacht. Freiflachen werden ebenfalls nachhaltig gesichert.

- Boden

Der Boden ist aufgrund der Auffiillungen und des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet bereits
stark anthropogen vorbelastet. Die Sicherung der vorhandenen Grinflachen im Plangebiet ist fir die
Bodenneubildung positiv zu bewerten.

- Luft (Luftschadstoffe Emissionen/Luftschadstoffe — Immissionen)

Die Emissions- und Immissionssituation ist nicht als kritisch zu bewerten und wird durch die Planan-
derung nicht erheblich verandert.

- Klima
Warmebelastung, Klimawandelanpassung

Das Plangebiet befindet sich gemal der Synthetischen Klimafunktionskarte im Klimatoptyp Stadt-
klima lII.

Dieser Klimatoptyp beschreibt eine starke Veradnderung aller Klimaelemente wie beispielsweise
Windfeldstérung, intensive Warmeinseln und problematischen Luftaustausch. Die Neuplanung fuhrt
trotz des Rickbaus der Grof¥flachenbebauung nicht zu einer Neueinordnung in einen glinstigeren
Klimatoptyp. Aufgrund der durch Festsetzung gesicherten Vegetationsflachenanteile, der Dach- und
Tiefgaragenbegrinung der geplanten Bebauung und den Ausgleichflachen mit einem hohen
Baumanteil im Gebiet werden Kaltluftentstehungsflachen erhalten, wird mehr Niederschlagswasser
zurtckgehalten, gespeichert und reduziert abgegeben. Damit wird mehr Verdunstungskalte erzeugt,
was wesentlich zur Minderung der klimatischen Belastung durch die Nachverdichtung im Plangebiet
beitragt.

Klimaschutz, Energieeinsparung

Die Plananderung fuhrt zu positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz.
- Wirkungsgefiuge und Wechselwirkungen

Uber die schutzgutbezogen beschriebenen Wirkungen hinaus sind keine weiteren Wirkungen und
Wechselwirkungen anzunehmen.

- Landschaft

Das im Wesentlichen durch die Hochhausbebauung der ehemaligen Deutschen Welle und das
Hochhaus des Deutschlandradios gepragte Ortsbild wird umgestaltet und erhalt einen deutlich
durchlassigeren, kleinteiligeren Charakter. Durch den Erhalt des Hochhauses des Deutschlandfunks
bleibt ein wichtiger Orientierungspunkt im Stadtteil erhalten. Durch den Neubau des Parkhauses
kommt es zur Verschmalerung des angrenzenden Grinzugs. Durch geeignete Mallnahmen wird
dies jedoch optimal eingebunden.

- Larm

Das Plangebiet wird durch Gewerbe,- Flug-, und StraRenverkehr beschallt. Insbesondere der Stra-
Renverkehr tragt zu einer Vorbelastung am Raderberggurtel und der Mertener Stral3e bei. Die Ori-
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entierungswerte fir ein WA werden in Stral3ennahe, bereits im Bestand, zum Teil erheblich tber-
schritten. Im Bereich der neuen Planstral’e A entsteht gegeniiber dem Deutschlandradio ebenfalls
eine stark belastete Zone. Durch die Neubebauung wird sich die Larmbelastung durch die Zunahme
von Ziel- und Quellverkehr in der Mertener Strale noch erhéhen. Fur die zuklnftige Wohn- und
gewerbliche Nutzung im Plangebiet sind die im Kapitel 10.5.12.1 genannten Vermeidungs- und Min-
derungsmafinahmen umzusetzen, um eine Wohnnutzung zu ermdglichen.

- Altlasten

Im Plangebiet wurde eine kleinrdumige Bodenbelastung im Nordosten im Bereich der ehemaligen
Deutschen Welle festgestellt. Im Gbrigen Plangebiet liegen keine Altlastenverdachtsflachen.

- sonstige Gesundheitsbelange/Risiken

Das Risiko im Hinblick auf eine Hochwassergefahrdung ist gering einzuschatzen und auf Extrem-
hochwasser beschrankt. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme des Hochwasserrisikoge-
bietes erfolgt im Bebauungsplan. In diesem Bereich ist je nach Héhenlage mit hohen Grundwasser-
stéanden zu rechnen, denen mit baulichen MalRnahmen entgegengewirkt werden kann. Fir das um-
fangreiche Neubaugebiet, das der Bebauungsplan im Nordosten an der Mertener Stralle zum Inhalt
hat, ist zur schadensfreien Abfihrung der Niederschlagswasser im Starkregenfall ein Rickhaltebe-
cken als temporare Wasserflache konzipiert und mit 125 m? Stauvolumen als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt worden.

- Besonnung/Belichtung
Die Planung ist im Hinblick auf die Besonnung/Belichtung als unkritisch zu bewerten.
- Kultur- und sonstige Sachguiter

Es befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmale im Plangebiet. Bau- und Boden-
denkmale oder andere Kulturglter sind durch die Planung nicht nachteilig betroffen; allerdings sind
Teile des Plangebietes potentielles Fundgebiet fir Bodendenkmale.

- Landschaftsplan

Ein kleiner Teil im Westen des Plangebiets ist im Landschaftsplan der Stadt KdIn als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans tritt die Festsetzung des
Landschaftsplans fiir diese Flache aulRer Kraft, dass als unkritisch zu bewerten ist.

- Eingriffsregelung

Durch die Planung kommt es zu zwei Ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichen. Diese Bereiche wer-
den innerhalb des Plangebietes ausreichend kompensiert. Die 6kologische Aufwertung der Flachen
im Gebiet und der mehr als vollstandige Ausgleich fihren zu einer positiven Bewertung.

10.9 Referenzliste der Quellen

10.9.1 Fachgutachten
Artenschutz

Kdlner Buiro fir Faunistik: Vermerk, Projekt: Bebauungsplanverfahren Mertener Stralle in KéIn-Ma-
rienburg, Artenschutz nach BNatSchG, Kontrolle auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten, 20.10.2020

Kélner Buro fur Faunistik: Bebauungsplanverfahren Mertener Strale in Kdln-Marienburg Arten-
schutzrechtliche Prifung, 12.12.2019

Besonnung/Verschattung

iMA cologne GmbH: Stellungnahme zu den méglichen Auswirkungen von Anderungen des Bebau-
ungsplan-Entwurfs in Bezug auf maximale Gebaudehdhen im &stlichen MI-Gebiet sowie im westli-
chen SO-Gebiet der Planbebauung auf die Ergebnisse der Besonnungs- und Verschattungsunter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 67410/11 "Mertener Straf3e" in KéIn-Marienburg, 28.05.2019
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iMA cologne GmbH: Untersuchung zur potentiellen Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 und Ver-
schattung fir den Bereich des Planvorhabens zum Bebauungsplan Nr. 67410/11, Arbeitstitel:
“Mertener Stralle” in Kéln-Marienburg*®, 25.05.2018

Boden

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Deutsche Welle, Raderberggirtel 50, 50968 Koln - Ge-
otechnischer Bericht, 04.05.2018

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH: BV Deutsche Welle, Raderberggurtel 50 in KéIn-Mari-
enburg. Hier: Ergéanzende Altlastenuntersuchung, 22.02.2018

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Orientierende Altlastenuntersuchung fur das BV Ehem.
Leybold-Gelande in KéIn-Marienburg, 11.01.2018

Erschitterungen

I. B. U. Ingenieurbiro fiur Schwingungs-, Schall- und Schienenverkehrstechnik GmbH: Schwin-
gungstechnische Stellungnahme auf Basis einer Ortsbesichtigung und vorgelegter Planunterlagen,
13.05.2020

I. B. U. Ingenieurbiro fir Schwingungs-, Schall- und Schienenverkehrstechnik GmbH: Schwin-
gungstechnische Stellungnahme auf Basis einer Ortsbesichtigung und vorgelegter Planunterlagen,
01.12.2020

I. B. U. Ingenieurbdiro fir Schwingungs-, Schall- und Schienenverkehrstechnik GmbH: Beurteilung
der Schwingungseinwirkungen aus der geplanten Strale in Achse 100 — Teil 3: Messbericht zur
Schwingungsmessung am 22.06.2021, 09.07.2021

I. B. U. Ingenieurbdiro fur Schwingungs-, Schall- und Schienenverkehrstechnik GmbH: Beurteilung
der Schwingungseinwirkungen aus der geplanten Stralle in Achse 100 — Teil 4: Beurteilung der
durch Kérperschallibertragung entstehenden Schallimmissionen, 21.07.2021

Klimaschutz

Planungsgruppe Schneider und Partner Beratende Ingenieure mbB: Energetische Erlauterung zur
Abstimmung weiterer Maflnahmen. Die Welle Kéln, 13.08.2021

Landschaftspflege

urbanegestalt PartGmbB: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 67410/11
mit dem Arbeitstitel ,Mertener Strale“ — 2. Fassung, 27.08.2021

Luftschadstoffe

iMA cologne GmbH: Stellungnahme zu den mdéglichen Auswirkungen einer aktualisierten Emissi-
onsberechnung mit Hilfe der aktuellen Emissionsdatenbank HBEFA 4.1 auf die immissionsseitigen
Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 67410/11 "Mertener Stral3e" in
KdIn-Marienburg, 14.07.2021

iMA cologne GmbH: Stellungnahme zu den maoglichen Auswirkungen von Anderungen des Bebau-
ungsplan-Entwurfs in Bezug auf maximale Gebaudehdhen im &stlichen MI-Gebiet sowie im westli-
chen SO-Gebiet der Planbebauung auf die Ergebnisse der Luftschadstoff-untersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 67410/11 "Mertener Stral3e" in KéIn-Marienburg, 21.08.2019

iMA cologne GmbH: Luftschadstoffprognose zu den verkehrsbedingten Immissionen im Bereich des
Planvorhabens zum Bebauungsplan Nr. 67410/11, Arbeitstitel: “Mertener Stralle” in Kéln-Marien-
burg, 05.11.2018

Schall

ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Mertener Stralle Kdln - Hier: Stellungnahme zu einer moéglichen Larmschutzwand entlang der
Grenze der geplanten KITA zu dem DLR, 16.11.2021
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ADU cologne Institut flr Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung zu den
Larmemissionen und -immissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 67410/11 Ar-
beitstitel: ,Mertener Stral3e” in KéIn-Marienburg, 31.08.2021

ADU cologne Institut fiir Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Mertener Stralte Koéin. Hier: Stellungnahme zu den Fragen des Umweltamtes der Stadt Koéln
(vom 02.06.21) sowie der Bezirksregierung Kéln (vom 31.05.21), 05.07.2021

ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Mertener Stral3e Koln. Hier: Stellungnahme zur Erh6hung der GH max. des 6stlichen Baukor-
pers im MI-Gebiet sowie zur Anderung der Festsetzungen im SO-Gebiet, 05.06.2019

Starkregen

WILLEMS Ingenieurgesellschaft fir Stralen- und Tiefbau mbH, Projekt: BV Wohnbebauung Ra-
derberggurtel/Mertener Strafl’e in Kdln, Bebauungsplan 67410/11, Ehemaliges Grundstiick der
Deutschen Welle. Erlauterungsbericht Starkregenbetrachtung, 31.08.2020

Verkehr

BERNARD Gruppe ZT GmbH: Verkehrssichere Gestaltung am Schulstandort Gaedestralle, K.-Ma-
rienburg, 24.09.2021

brenner BERNARD ingenieure GmbH: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Mertener Stral3e
in KolIn, einschlielllich Aufbereitung von Verkehrsdaten zur Standortentwicklung Leybold,
05.06.2020

10.9.2 Erganzende Quellen

Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte BK 50 von NRW, Malstab 1:50.000, Auszug aus der digi-
talen Bodenkarte, Bodenhaupttyp, o. J.

Stadt KéIn (Hrsg.): Synthetische Klimafunktionskarte, Maf3stab 1:100.000, 1997

Stadt KéIn, Stadtentwésserungsbetriebe (StEB) AOR: Hochwassergefahrenkarte, Hochwasser Ri-
siko Gebiet des Rheines , 0. J.

Stadt Kéln, Stadtentwésserungsbetriebe (StEB) AOR: Uberflutungshéhen bei Starkregenereignis-
sen, 30-jahrlich, Malstab 1:5.000, o. J.

Stadt KdIn, Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) AOR: Uberflutungshéhen bei Starkregenereignis-
sen, 50-jahrlich, Malstab 1:5.000, o. J.

Stadt Kdln, Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) AOR: Uberflutungshéhen bei Starkregenereignis-
sen, 100-jahrlich, Mal3stab 1:5.000, o. J.

Stadt Kéln, Stadtplanungsamt (Hrsg.): Bodenkarte — schutzwirdige Boden, 14.04.2020

urbanegestalt PartGmbB: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Bestand — Nord, Ubersicht Abbruch Ge-
lande, 21.08.2020
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