Darstellung und Bewertung der im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
—Arbeitstitel: Belgisches Viertel in KéIn-Neustadt/Nord- eingegangenen Stellungnahmen:

1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch eine Abendveranstaltung am
27.02.2018 durchgefuhrt. Schriftliche Stellungnahmen konnten bis zum 14.03.2018 einschliellich an den Bezirksbirgermeister des
Stadtbezirkes Innenstadt gerichtet werden. Im Rahmen dieser Beteiligung sind 22 Stellungnahmen fristgerecht und 1 Stellungnahme
verspatet eingegangen.

Nachfolgend werden die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen inhaltlich dokumentiert. Daran anschlieRend wird in Ubereinstimmung
mit der laufenden Nummerierung die Berlicksichtigung mit Begriindung dargestellt. Die verspatet eingegangene Stellungnahme wird mit der
laufenden Nummer 23 entsprechend inhaltlich dokumentiert und bewertet.
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Das Gebiet innerhalb des Rechtecks zwischen Brabanter
StralRe, Antwerpener StralRe, Brisseler Strale und Genter
Stral3e sollte in die Planung einbezogen werden.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Fur den in der Stellungnahme angesprochenen Baublock
wurde bereits ein Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, das
mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes 65454/05 —
Arbeitstitel: "Genter StraRe"—am 16.11.2011 endete.

Der genannte Bebauungsplan setzt insbesondere eine Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ und
ein besonders Wohngebiet (WB) nach § 4a
Baunutzungswerordnung (BauNVO) fest. Neben den
Festsetzungen zur planungsrechtlichen Steuerung des MaRRes
der baulichen Entwicklung des Blockinnenbereichs, enthalt der
Bebauungsplan Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.
Im festgesetzten WB-Gebiet werden danach
Vergniigungsstatten ausgeschlossen sowie die Entwicklung
won Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben gesteuert.

Im Einzelnen wurde festgesetzt:
1. Sex- und Erotik-Shops sind unzulassig (WB 1 bis WB 3).
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2. Vergnugungsstatten sowie Gewerbebetriebe des
sexuellen Amusier- und Unterhaltungsbereiches sind
unzuléssig (WB 1 bis WB 3).

3. Ander Brisseler, Genter und Brabanter Stral3e und im
Blockinnenbereich sind Schank- und Speisewirtschaften
sowie Laden und andere Verkaufsstellen, die
Uberwiegend Getrénke aller Art und/oder Speisen zum
Verzehr anbieten, unzuléassig (WB 2 und WB 3). An der
Antwerpener Straf3e (nur Blockrandbebauung) sind die
worgenannten Nutzungen zulassig (WB 1).

4. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4a
Abs. 3 BauNVO (Einrichtungen der Verwaltung,
kerngebietstypische Vergniigungsstatten und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit unzulassig (WB 1 bis WB 3).

Die vorgenannten Festsetzungen zur Einschrankung von
Vergnlgungsstatten, Schank- und Speisewirtschaften sowie
bestimmten Einzelhandelsbetrieben stimmen tberein mit der
Zielsetzung des vorliegenden Planungskonzeptes ,Belgisches
Viertel“. So entspricht diesbeziglich das WB 1 im
Bebauungsplan ,Genter StralRe“ dem WB 4 im
Planungskonzept ,Belgisches Viertel. Die Ubereinstimmung
gilt in gleicher Weise auch fur das WB 2/WB 3 im
Bebauungsplan ,Genter Stral3e” mit dem WB 1 im
Planungskonzept ,Belgisches Viertel“.

Wegen der Vergleichbarkeit der stadtebaulichen Situation und
Ziele sowie der Nutzungsregelungen in beiden Planbereichen,
kann fir den Baublock ,Genter Strale” ein erneutes
Planungserfordernis nach § 1 Absatz 3 BauGB nicht
festgestellt werden, so dass eine Einbeziehung dieses
Baublocks in die Planung ausscheidet.

1. Im Bebauungsplan sei teilweise das Erdgeschoss
ausschlieB3lich zur gewerblichen Nutzung ausgewiesen. Primar

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Weite Teile des Belgischen Viertels weisen im
planungsrechtlichen Sinne eine besondere Eigenart auf, die
insbesondere von der vorhandenen Struktur des Gebietes
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sollten Erdgeschosse aber zum Wohnen ausgewiesen werden
und in zweiter Linie ausnahmsweise zur gewerblichen Nutzung.

2. Der folgende Satz sollte aus den Erlauterungen auf Seite 7
gestrichen werden:

,In den Randbereichen des Plangebietes, die an die zentralen
Versorgungsbereiche "Venloer Stral3e" und "Aachener Straf3e"
angrenzen, ist ein gro3erer Entwicklungsspielraum fir
gewerbliche Nutzungen und insbesondere Einzelhandel und
Gastronomie vorgesehen.”

Bereits jetzt seien auf der Venloer und Aachener Stral3e
zahlreiche Gewerbebetriebe, insbesondere Schank- und
Speisewirtschaften (Kneipen) und Kioske wvorhanden, die
ausweichend zum Brisseler Platz, vor allem an den
Wochenenden, stark frequentiert wéaren, was zu erheblichen
Einschrankungen fuhrt (Mill, Glasscherben, Erbrochenes,
Drogen, Gewalttaten). Hervorzuheben sei hierbei vor allem die
Ecke Venloer Stral3e/SpichernstraRe am Eingang zum
Stadtgarten. Hinzukommen wahrend der Adventszeit die
zahlreichen Besucher des Stadtgarten-Weihnachtsmarktes.

Dartber hinaus wirde an Wochenenden und Feiertagen der
Besucherstrom der Ringe in die Randbereiche des Belgischen
Viertels schwappen, was insbesondere zu erhéhtem
Verkehrsaufkommen (teils mit aggressiver Parkplatzsuche) und
zum Konsum won Alkohol (sogenanntes Vorgliihen in den PKW)
flhren wirde. Damit verbunden seien Ruhestérungen und die
oben schon erwahnten erheblichen Einschrankungen fir die
Anwohner.

3. Schank- und Speisewirtschaften mit genehmigter
AuBengastronomie sollten verpflichtet werden, die dafir
genehmigten Flachen auf den Birgersteigen farblich zu
kennzeichnen (siehe Hamburg und andere Stadtteile in Koln).
Durch die "wilde" AuRengastronomie sind Ful3ganger haufig
gezwungen, vom Biurgersteig auf die Stral3e in den flie3enden
Verkehr auszuweichen, um diese Gaststatten zu passieren.

(Gebietscharakter) gepragt wird. Die besondere Eigenart
dieser Bereiche besteht einmal in der vorhandenen Mischung
won Wohnen (Uberwiegend in den Obergeschossen) und
sonstigen Nutzungen (Einzelhandel, Gastronomie sowie
sonstige Gewerbetriebe — Uberwiegend in den
Erdgeschossbereichen), worin der Unterschied zum
allgemeinen Wohngebiet zu sehen ist; zum anderen beruht sie
darauf, dass ein Uberwiegen und Fortentwickeln des
Wohnens gewollt ist, wodurch sich das Gebiet vom
Mischgebiet unterscheidet. Aus diesen Grinden erfolgt im
Bebauungsplan die Festsetzung des besonderen
Wohngebietes (WB) fur weite Bereiche des Plangebietes. Die
Ausweisung des WA-Gebietes im restlichen Plangebiet folgt
dem Ansatz, die vorhandene und eindeutig dominierende
innerstadtische Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern.

Bei der Festsetzung eines WB-Gebietes sind auch die
Belange des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen,
insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Vorsorgefunktion
der Bauleitplanung. Im vorliegenden stadtebaulichen
Planungskonzept wurde unter diesem Aspekt einschrankend
fir die Bereiche, in denen beispielsweise Schank- und
Speisewirtschaften sowie Laden zuldssig sein sollen,
festgelegt, dass Wohnungen erst ab dem 1. Obergeschoss
zulassig sind. Diese planerische Entscheidung wurde aus dem
Grundsatz der raumlichen Trennung sich gegenseitig
beeintrachtigender Nutzungen abgeleitet.

Dieser Trennungsgrundsatz lasstinsbesondere dann
Ausnahmen zu, wenn das Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe bereits seit langerer Zeit und offenbar ohne
grundsatzliche Konflikte bestanden hat. Hinzu kommt, dass
durch die vorgenannte besondere Eigenart des WB-Gebietes
(Gemengelage) das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
eine besondere Auspragung erfahrt und es somit vertretbar
ist, wenn im Einzelfall sich grundséatzlich gegenseitig
beeintrachtigende Nutzungen gleichwohl ausnahmsweise
nebeneinander zuglassen werden koénnen.
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Als Beispiele hierzu seien die Kneipen "Barracuda-Bar"
(BismarckstraRe) und "Monkeys Cocktail Culture" (Venloer
Stral3e) genannt.

4. Werbeaufsteller auf den Blrgersteigen sollten verboten
werden, da diese schon jetzt die Blrgersteige um mindestens
30 % verengen (vor allem im Bereich der Venloer Stral3e) was
dazu fiihre, dass Ful3ganger auf die birgersteigbegleitenden
Radwege ausweichen mussten und es dadurch zu gefahrlichen
Situationen/Kollisionen mit den Fahrradfahrern kame.

5. Es sollten mehr Millbehaltern aufgestellt werden.

6. Im offentlichen Raum sollten sogenannte Fahrradleichen
entfernt und mehr sogenannte Fahrradnadeln installiert werden.

7. Bei den sogenannten Pop-Up-Stores sollten keinesfalls,
auch nicht ausnahmsweise, Schank- und Speisewirtschaften
zuléssig sein. Mittlerweile gébe es einen Barber-Shop (mit Café,
auch auf dem Biirgersteig) oder ein Record-Store-Café
(ebenfalls mit AuRengastronomie auf dem Birgersteig), beide
Brusseler Stra3e 90/92. An dieser Stelle héatte es vorher keine
Gastronomie gegeben.

In diesem Zusammenhang sei es unverstandlich, wie eine
weitere Schank- und Speisewirtschaft (“lce Cream United") im
Haus Brisseler Stral3e 71 genehmigt werden konnte. Hat diese
Gastronomie eine Genehmigung fiir eine AuRenbewirtung?
Zuvor war an dieser Stelle ein "normaler" Kiosk, der nie durch
Belastigungen des Umfeldes aufgefallen sei.

Es sollte vermehrt beachtet und gefoérdert werden, dass es
Gewerbeansiedlungen gibt, die dem taglichen Bedarf dienen:
beispielsweise Schlosser, Schreiner, Elektriker, Schneidereien,
Uhrmacher, Installateure, Polsterer, Schreibwaren und Metzger.
Diese und andere Gewerbetreibende des "alltaglichen Bedarfs"
wirden komplett aus dem Viertel verdrangt.

Nach diesen Vorbemerkungen werden im Ergebnis fur den
Bebauungsplan-Entwurf somit folgende Anderungen des
Planungskonzeptes vorgegeben:

a) Im WB 2 ist Wohnen bereits im Erdgeschoss zulassig.
b) Im WB 3 beziehungsweise im WB 4 ist Wohnen im
Erdgeschoss ausnahmsweise zuldssig.

Im WB 3 beziehungsweise im WB 4 kdnnen somit die im
Erdgeschoss zunéchst tberplanten und auf den
bauordnungsrechtlichen Bestandschutz zuriickgedrangten
Wohnungen nunmehr auch den planungsrechtlichen Schutz
geniel3en. Bei neu beantragten Erdgeschoss-Wohnungen im
WB 3 beziehungsweise im WB 4 muss jedoch die
Vertraglichkeit mit dem Umfeld im Einzelfall durch den
Antragsteller nachgewiesen werden.

Zu 2. Das Planungskonzept verfolgt die Absicht, das
Plangebiet in Bereiche zu gliedern, in denen unterschiedliche
Schwerpunkte beziglich der Konzentration, dem Schutz und
der Fortentwicklung der Wohnnutzung gesetzt werden.

Analog dazu wird die Zuléssigkeit wohnfremder
beziehungsweise gewerblicher Nutzungen, insbesondere
Schank- und Speisewirtschaften sowie bestimmte
Einzelhandelsbetriebe (Kioske), gegeniber dem heutigen
baurechtlichen Zulassigkeitsmal3stab aufgehoben, erheblich
eingeschrankt oder auf dem gegenwartigen Stand belassen.
Die Zulassigkeit beziehungsweise Unzulassigkeit von Schank-
und Speisewirtschaften sowie bestimmten
Einzelhandelsbetrieben (Kiosken) tragt der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur Rechnung. Folglich sollen die
Bereiche mit besonders hohem Wohnanteil geschitzt und
weiterentwickelt sowie ein Vordringen von wohnfremden
Nutzungen mit Stoérpotenzial verhindert werden.

In den Randbereichen des Plangebietes, die an die zentralen
Versorgungsbereiche "Venloer Stra3e" und "Aachener Stra3e"
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angrenzen, wird der Entwicklungsspielraum fiir gewerbliche
Nutzungen und insbesondere Einzelhandel und Gastronomie
gegenliber dem baurechtlichen Istzustand (vor Einleitung
dieses Verfahrens) grundsatzlich nicht verandert. Gewerbliche
Entwicklungsmdglichkeiten, wie in den genannten
Nahwversorgungsbereichen, sind jedoch mit der Festsetzung
des WB 3 beziehungsweise WB 4 nicht verbunden, so dass
diese Bereiche auch nicht als Erweiterungen dieser
Nahwersorgungsbereiche interpretiert werden kdnnen, denn
die Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung,
insbesondere in den Obergeschossen, bleibt auch in diesen
Bereichen gegeben.

An diesen aufgezeigten planerischen Grundzugen und
planungsrechtlichen Anséatzen wird grundsatzlich
festgehalten.

Unter dem Gesichtspunkt des Planungsziels der Sicherung
und Fortentwicklung der Wohnnutzung geméaR § 4a Absatz 1
BauNVO und unter der Vermeidung von Stdrungen
angrenzender WA-Gebiete wurden die vorgenannten WB-
Bereiche einer Uberprifung unterzogen. Im Ergebnis werden
fur den Bebauungsplan-Entwurf somit folgende Anderungen
des Planungskonzeptes vorgegeben:

a) Das WB 4 an der Brabanter Straf3e nordlich der
Lutticher Straf3e wird in ein WB 2 und sidliche der
Lutticher Stral3e bis einschliel3lich Haus Nr. 6 in ein
WB 3 abgeandert.

b) Das WB 4 an der Brisseler Straf3e sudlich der
Lutticher Stral3e wird bis einschliel3lich Haus Nr. 54
beziehungsweise bis Haus Nr. 51 in ein WB 3
abgeandert.

c) Das WB 4 an der Brisseler Stral3e nordlich der
Antwerpener Stra3e wird von Haus Nr. 90 bis
einschliel3lich Haus Nr. 100 beziehungsweise won den
Gebauden Antwerpener Straf3e 38 bis einschlief3lich
Brisseler Stra3e 79 in ein WB 3 abgeandert.
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d) Das WB 4 an der Bismarckstra3e wird von Haus Nr.
46 bis einschliel3lich Haus Nr. 74 beziehungsweise
von Haus Nr. 39a bis einschlielich Haus Nr. 53 in ein
WB 3 abgeandert.

e) Das WB 4 fur das Gebédude Antwerpener Stra3e 63
wird in ein WB 3 abgeéandert.

f) Das WB 3 beiderseits der Brisseler Stral3e nordlich
der Litticher StraRe wird in ein WB 2 abgeéandert.

g) Das WB 3 beiderseits der Brisseler Stral3e
unmittelbar noérdlich des Brisseler Platzes wird in ein
WB 2 abgeandert.

Durch die vorgenannten Anderungen wird einerseits die
Zulassigkeit von Kiosken sowie von Imbissen/Trinkhallen
weiter eingeschrankt. Die Zulassigkeit dieser Betriebe wird
somit in die Randbereiche des Plangebietes, die unmittelbar
an die zentralen Versorgungsbereiche "Venloer Stra3e" und
"Aachener Stra3e" grenzen, zuriickgedrangt. Der Kiosk
BismarckstraRe 53 wird damit zuséatzlich tberplant und auf
den bauordnungsrechtlichen Bestandsschutz gesetzt.
Andererseits werden die Nutzungsregelungen des WB 2 fiir
die Maastrichter StralRe insbesondere fir die Brisseler Stra3e
in den Abschnitten nérdlich und sudlich des Brusseler Platzes
Ubernommen, wodurch Schank- und Speisewirtschaften nur
noch ausnahmsweise zulassig sind. Eine quantitative und
qualitative Zunahme Uber den Bestand (Status quo) dieser
Betriebe hinaus ist somit nicht mehr mdglich. Die vorhandenen
Betriebe werden aber bau- und planungsrechtlich gesichert.

Zum Erreichen und Sichern des planerischen Ansatzes zur
Fortentwicklung der Wohnnutzung, insbesondere aus der
Festsetzung des WB-Gebiets, werden fur den
Bebauungsplan-Entwurf ferner folgende Konkretisierungen
des Planungskonzeptes vorgegeben:

a) Fur das WA 1 sind oberhalb des Erdgeschosses nur
Wohnungen zulassig.
b) Fir das WA 2 sind oberhalb des 1. Obergeschosses

nur Wohnungen zulassig.
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c) Fur das WB 1 sind oberhalb des Erdgeschosses nur
Wohnungen zuléssig.

d) Fir das WB 2 sind oberhalb des 1. Obergeschosses
nur Wohnungen zuléssig.

e) Fur das WB 3 und WB 4 sind oberhalb des 2.
Obergeschosses nur Wohnungen zuléssig.

Die darlUber hinaus gehenden Anregungen, die das
Besucherverhalten betreffen, kénnen im Bebauungsplan nicht
berticksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB) keine
Ermachtigungsgrundlagen fir entsprechende Festsetzungen
vorsieht. In den angesprochenen Fallen gilt vorrangig das
Ordnungsrecht.

Zu 3. Die Anregungen zur Auf3engastronomie betreffen die
Sondernutzung von offentlichen Fléchen, die im Bereich der
Stadt Kdln durch die diesbezugliche Sondernutzungssatzung
geregelt ist. Soweit auf Antrag eine Erlaubnis erteilt wird, die
MalRgabe bestimmt, dass die Flache kenntlich gemacht
werden muss. Die soll beispielsweise im Bereich der
Parkierungsflachen durch Eckmarkierungen in gelber Farbe
erfolgen. Im Bebauungsplan kann diese Anregung nicht
beriicksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB) keine
Erméachtigungsgrundlagen fir eine entsprechende
Festsetzung vorsieht.

Zu 4. bis 6. Die Anregungen kdnnen im Bebauungsplan nicht
beriicksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB) keine
Ermachtigungsgrundlagen fiir entsprechende Festsetzungen
vorsieht.

Die Fachwerwaltung wird allerdings die Anregungen prifen
und gegebenenfalls, soweit méglich, auch Abhilfe schaffen.

Zu 7. Der Begriff beziehungsweise die Betriebsform des ,Pop-
Up-Stores* ist kein Begriff aus dem Bauplanungsrecht und
somit nicht gesetzlich normiert. Allgemein werden Pop-Up-
Stores kurzfristig und provisorisch als Einzelhandelsgeschaft
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eingerichtet und meist voriibergehend in leerstehenden
Geschaftsrdumen betrieben. Das Warenangebot entspricht
meist dem einer Boutique, kann aber auch einem
Lagenerkauf &hneln.

Ein Pop-Up-Store ist regelméaRig als Einzelhandelsnutzung
bauordnungs- beziehungsweise bauplanungsrechtlich
einzuordnen und bedarf deshalb auch der Genehmigung.

Um das Angebot in Bezug auf die Verkaufsfliche zu erweitern
und um eine héhere Kundenfrequenz zu erzeugen, integrieren
Einzelhandler in Einzelfallen fremde Sortimente oder
gastronomische Angebote in ihr Hauptsortiment. Sind
beispielsweise in einem Baugebiet Schank- und
Speisewirtschaften sowie Einzelhandelsbetriebe zuléssig, sind
grundsatzlich Mehrfachangebote genehmigungsfahig. Anders
liegt der Fall, wenn beispielsweise in einem Baugebiet
Schank- und Speisewirtschaften einerseits ausgeschlossen
und Einzelhandelsbetriebe andererseits zuldssig sind, denn
dann kommt es insbesondere darauf an, in welchem
Verhéltnis die beantragten Nutzungen zueinander stehen.
Ware demnach die zuléssige Einzelhandelsnutzung als
pragend fir die Nutzung einzuordnen, koénnte ein deutlich
untergeordnetes und nur erganzendes gastronomisches
Angebot im Wege einer Befreiung nach 8§ 31 Absatz 2 BauGB
beantragt und gegebenenfalls auch zuléassig sein. Maf3geblich
sind hierbei die konkreten Umsténde des Einzelfalls, die
insbesondere den Grundziigen der Planung kritisch
gegenuber zu stellen sind.

Die Anregung, die Mdglichkeit einer Befreiung nach § 31
Absatz 2 BauGB won wvornherein im Bebauungsplan
auszuzuschlieRen, kann nicht berticksichtigt werden, da das
Baugesetzbuch (BauGB) keine Erméachtigungsgrundlagen fir
eine entsprechende Festsetzung vorsieht.

Die Eisdiele im Gebaude Briisseler StraRe steht im Ubrigen
mit den Zielen des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung,
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denn nur Kioske und Imbisse/Trinkhallen sollen in diesem
Bereich wegen des grolReren Konfliktpotenzials gegeniber
Schank- und Speisewirtschaften starker zurickgedrangt
werden. Fur die genannte Eisdiele wurde eine
Auf3engastronomie genehmigt.

Im Ubrigen kann mit einem Bebauungsplan keine direkte
Wirtschaftsférderung zugunsten einzelner Branchen oder
Betriebe erfolgen, denn nach den bauplanungsrechtlichen
Vorgaben, insbesondere der BauNVO mit den dort definierten
Baugebietstypen, kann im Bebauungsplan lediglich ein
Angebot unterschiedlicher Nutzungsmoglichkeiten festgesetzt
werden.

1. Angemerkt wird, dass eine Veranstaltung, wie die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nur dann ein objektives Bild abgeben
konne, wenn auch die zufriedenen Anwohner vorab informiert
worden wéren.

2. Kioske wiirden eine sehr grol3e Lebensqualitat bedeuten,
weil man gut abends oder am Wochenende noch viele Dinge
einkaufen kann. Auf3erdem wirde mit einer Schlie3ung der
Kioske ein grol3er Teil des Veedel-Charakters werloren gehen
sowie die Existenzen der liebenswerten, alteingesessenen
Betreiber zerstdrt werden. Gerade etwa das Biermuseum in der
Antwerpener Stral3e ist ein unaufgeregter Kiosk, vor dem sich
keine Menschentrauben bilden. Wenn die Kioske geschlossen
werden, wirden sich die Partytouristen ihre alkoholischen
Getranke in einem der an jeder Stral3enecke gelegenen
Lebensmittelmarkte holen und damit durch die Stral3en ziehen.
So aber wirde es nicht die grol3en Ketten, sondern die kleinen
Kioskbetreiber treffen.

3. Der Briisseler Platz hatte tbrigens besonders fir die
Anwohner tagsiber groe Qualitaten. Man kann auf dem (zu
diesem Zeitpunkt) nicht Gberlaufenen Platz entspannt in der
Sonne seinen Kaffee vom Kiosk trinken, man trifft Nachbarn und

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Zu 1. Im Vorfeld zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hat
die Stadt Kdln im Rahmen ihres Internetangebotes auf den
Stand des Verfahrens ,Belgisches Viertel“ hingewiesen. So
wurde eine entsprechende Pressemitteilung der Stadt K6ln am
25.10.2017 verdffentlicht, in der auch auf die Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses am 09.11.2017 hingewiesen
wurde, in der Uber die Durchfihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sowie Uiber das stadtebauliche
Planungskonzept entschieden wurde. Uber das im Internet
offentlich zugéngliche ,Ratsinformationssystem” der Stadt
Kd&ln konnten somit seit dem 25.10.2017 alle interessierten
Birgerinnen und Birger einerseits die politischen Beratungen
und Beschlussfassungen zum Belgischen Viertel verfolgen

und andererseits bereits auf alle fur die
Offentlichkeitsbeteiligung inhaltlich relevanten Unterlagen
sonline“ zugreifen. Diese Mdglichkeit der mehrmonatigen und
umfassenden Vorabinformation geht weit Uber den
worgegebenen gesetzlichen Rahmen des Baugesetzbuches
(BauGB) bezuglich der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
hinaus.

Im Ubrigen informiert die Stadt Kéln mindestens eine Woche
vor dem Beginn der angesprochenen Beteiligung die
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andere Bekannte in einem offentlich, fur alle frei zuganglichen
Raum. AuRerdem muss man anmerken, dass das abendliche
Party-Publikum im Belgischen Viertel im Gegensatz zu den
Personen, die den Ring fir diese Zwecke frequentieren, deutlich
entspannter und bei weitem nicht so aggressiv sei.

Offentlichkeit Uber Ort und Zeitpunkt dieser Veranstaltung im
Amtsblatt und auf ihrer Internetseite sowie in der
Tagespresse.

Die Erfahrung aus vielen bauleitplanerischen Verfahren zeigt,
dass Anwohnerinnen und Anwohner eines Plangebietes, die
mit der Planung einverstanden sind, die im BauGB
worgesehenen Beteiligungsangebote kaum nutzen, nur um
ihre Zufriedenheit zu auRern. Auf die ausgepragte Passivtat
zufriedener Birgerinnen und Burger hat die Stadt KoIn keinen
Einfluss.

Zu 2. Im Zusammenhang mit der Konfliktlage im Belgischen
Viertel musste auch die Funktion der Kioskbetriebe kritisch
hinterfragt werden, obwohl deren Anzahl in den letzten Jahren
im Plangebiet ricklaufig ist. Neben der Versorgung der
Anwohner mit Artikeln fir den kurzfristigen Bedarf sorgen sie
aber zudem fiir ein ortsnahes Angebot an preisgiinstigen
alkoholischen Getranken bis spat in die Nacht. Gerade im
Umfeld des Brisseler Platzes profitieren insbesondere die
Betreiber von Kioskbetrieben von der bekannten Entwicklung
im Belgischen Viertel und tragen auf diese Weise ihrerseits zu
einer intensiven, mit Alkohol in Verbindung stehenden
Nutzung des offentlichen Raumes bis spat in die Nacht und
den frihen Morgen bei.

Die Stadt Koln konnte in den vergangenen Jahren den
Betreiber eines Supermarktes sowie die Betreiberinnen und
Betreiber der Kioske im unmittelbaren Bereich des Brusseler
Platzes — das heif3t im Umkreis von bis zu 200 Meter um die
Kirche St. Michael — in gemeinsamen Gesprachen
Uberzeugen, den Alkoholverkauf auf Basis einer freiwilligen
Selbstverpflichtung auf 23:30 Uhr zu beschranken. Alle
betroffenen Betriebe haben diese Vereinbarung in der Regel
auch eingehalten, wie Kontrollen 2016 ergaben.

Generell lasst sich daher feststellen, dass die Attraktivitat des
Belgischen Viertels als nachtliches Ausgehwviertel nicht
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wesentlich abnimmt und diese Tendenz auch weiter anhalten
wird. Eine solche Entwicklung fuhrt unweigerlich zu stéarkeren
Nutzungskonflikten mit den Bewohnern und einer
Manifestierung bestehender Konfliktlagen. Es besteht zudem
das Risiko einer Zurickdrangung der Wohnfunktion zugunsten
einer Umwandlung zu Gewerbe- oder Einzelhandelsflachen
beziehungsweise Schank- und Speisewirtschaften. Vor
diesem Hintergrund wird an dem planerischen Ansatz
festgehalten, insbesondere Imbisse/Trinkhallen und Kioske
hinsichtlich ihrer Zulassigkeit zukunftig in die Grenzbereiche
zu den nordlich und sudlich zum Belgischen Viertel
bestehenden Nahwersorgungsbereichen zuriickzudréangen.

Bestehende Kioske genieRen im Rahmen ihrer Genehmigung
Bestandsschutz, so dass sich die Verteilung der
Imbisse/Trinkhallen und Kioske im Sinne des Planungsziels
voraussichtlich erst mittel- bis langfristig verandern wird.

Zu 3. Der Brusseler Platz und das Belgische Viertel sollen fiir
die Anwohnerinnen und Anwohner nicht nur tagsiiber eine
besondere Qualitat aufweisen, sondern insbesondere auch
nachts gesunde Wohnwverhaltnisse unter Beriicksichtigung des
Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme vorweisen.

Seit ein paar Jahren fiihlen sich Bewohner des Belgischen
Viertels verstarkt durch néachtlichen Larm, Alkoholkonsum und
Verschmutzung durch Mll gestért. Gesellschattliche
Rahmenbedingungen und ein verandertes Freizeitverhalten
tragen dazu bei, dass junge Menschen abends und auch bis
spat in die Nacht den o6ffentlichen Raum vermehrt als
Treffpunkt und fir ein geselliges Beisammensein nutzen.

Insbesondere im Umfeld des Brisseler Platzes spitzt sich der
Konflikt zwischen Anwohnern und néchtlichen Besuchern in
den letzten Jahren zu, da an warmen Tagen, Wochenenden,
vor Feiertagen und insbesondere im Zuge von
Veranstaltungen wie "le Tour Belgique" oder der "Gamescom"

11
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teils weit Uber 1 000 Besucher gezahlt wurden, die sich bis in
die Nacht auf dem Platz aufhielten.

Der Bebauungsplan fiir das Belgische Viertel soll mit seinen
Festsetzungen den planungsrechtlich moglichen Beitrag zur
Verbesserung der Situation fur die 6rtliche Wohnbewdlkerung
leisten.

Seit 2013 wirde es die Nahversorgungszentren Venloer Stral3e
und Aachener StrafRe geben. Diese beiden Versorgungszentren
sollten auch den Bedarf der Anwohner im Belgischen Viertel
decken und damit das hochwertige und besondere Wohngebiet
zwischen der Venloer Stral3e und der Aachener Stral3e als
»Wohnoase* erhalten und schitzen. 2013 hiel3 es: Die
Ausstattung der beiden Nahwversorgungszentren wirde deutlich
Uber dem Orientierungswert fir Versorgungszentren dieser Art
liegen. Demnach hétte man keine weitere Gastronomie und
andere Betriebe genehmigen durfen. In der Zeit von 2008 bis
2014 hatte sich jedoch die Anzahl der Betriebe von 34 auf 53
erhoht. Das bedeutet 50 % mehr in nur 7 Jahren.

Im Bebauungsplangebiet wirde es mehr als genug
Gastronomie und LAden geben. Vorhanden wéren 17
Restaurants, 8 Cafés, 3 Gasthauser, 6 Bars, 4 Kioske, 1
Supermarkt, 24 Boutiquen, 57 Einzelhandelsgeschafte, 13
Friseursalons, 5 Galerien usw. In einem Wohngebiet sollte man
nur WA 1, WA 2 und WB 1 und WB 2 zulassen. So wie man es
in dem Bebauungsplan 65454/05 ,Genter Stral3e“ gemacht
hatte.

Im Belgischen Viertel wirde es Larm ab 6 Uhr morgens geben,
beispielsweise durch Anlieferungen und Stralenreinigung. Den
ganzen Tag Uber sowieso und abends wirde es dann erst
richtig losgehen, teilweise bis 4 Uhr morgens. Es sollte oberstes
Gebot sein, die Wohnqualitat in diesem schénen Viertel zu
schutzen!

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Siehe Ausfiihrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1. und 2.
Soweit auf den Bebauungsplan 65454/05 ,Genter Stralle®
Bezug genommen wird, siehe Ausfiilhrungen zu laufende
Nummer 1.

Im Ubrigen werden die Bestandsnutzungen erfasst und im
weiteren Verfahren aktualisiert, so dass der tatsachliche
Bestand an Nutzungen in das Verfahren eingestellt wird.

12
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Nach dem Planungskonzept soll fir das Grundstiick Brisseler
Stralle 55 (WB 3) eine Wohnnutzung erst ab dem 1. OG
moglich sein. Dies sollte fiir das vorgenannte Grundstiick nicht
gelten.

In dem Altbauteil dieses Grundstiicks wird seit Anfang des 20.
Jahrhunderts die Erdgeschosseinheit als Wohnung genutzt. Die
Erdgeschosseinheit in dem zum Briusseler Platz gelegenen
Neubauteil wird seit dem Wiederaufbau im Jahre 1956 als
Gaststatte genutzt.

Der Stellungnahme
wird gefolgt

Unter dem Gesichtspunkt des Planungsziels der Sicherung
und Fortentwicklung der Wohnnutzung gemafd 8 4a Absatz 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und unter der Vermeidung
wvon Stérungen angrenzender WA-Gebiete wurde auch der
angesprochene Bereich der Briisseler Stral3e einer
Uberprifung unterzogen. Im Ergebnis wird somit folgende
Anderung des Planungskonzeptes vorgegeben:

Das WB 3 beiderseits der Brisseler Stral3e nordlich der
Lutticher StralBe wird in ein WB 2 abgeéandert.

Die geénderten Nutzungsregelungen des WB 2 flur die
Maastrichter Stral3e werden auch fir den vorgenannten
Abschnitt der Brisseler Stral3e ibernommen, wodurch
Schank- und Speisewirtschaften nur noch ausnahmsweise
zuldssig sind. Eine quantitative und qualitative Zunahme {ber
den Bestand dieser Betriebe hinaus ist somit hier nicht mehr
maoglich.

Bestehende Schank- und Speisewirtschaften, wie
beispielsweise im Gebaude Briisseler Stral3e 55, geniel3en
durch die ausnahmsweise Zulassigkeit planungsrechtlichen
Bestandsschutz.

Hinsichtlich der Anderung fir das WB 2 betreffend die
Sicherung der Wohnnutzung im Erdgeschoss siehe
Ausfiihrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1.

Die Genter Stra3e wirde bisher zu den absolut ruhigen
WohnstraBen im Belgischen Viertel gehoren. Es sei
verwunderlich, warum ausgerechnet diese Stral3e mit
besonders hohem Wohnanteil nicht wie die Lutticher Stral3e
oder die Neue Maastrichter Stral3e oder die StraRen rund um
den Brisseler als allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungswerordnung (BauNVO) eingeordnet wirde.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Der angesprochene Bereich entlang der Sidseite der Genter
StralRe sowie der Blockinnenbereich nérdlich der Maastrichter
Stral3e beziehungsweise 06stlich der Brusseler StraRe werden
als WB 1 festgesetzt. Innerhalb des besonderen
Wohngebietes geniel3t in diese Nutzungskategorie das
Wohnen Prioritat und folglich den héchsten Schutz. So sind
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grundsatzlich alle Blockinnenbereiche in diesem Gebiet als
Die Genter Stral3e sollte im Bebauungsplan als allgemeines WB 1 festgesetzt.
Wohngebiet Eingang finden. Ganz besonders wichtig sei in
diesem Fall auch der Schutz des Innenhofbereichs, um zu Neben einem hohen Anteil an Wohnnutzung ist dieses Gebiet
vermeiden, dass won der Maastrichter StraRe und von der Seite sudlich der Genter StrafRe vor allem gepragt durch
der Brisseler StralRe der institutionalisierte Ausgehlarm die Gewerbeformen wie Dienstleistungen, Bdros,
Genter Stral’e ,von hinten" zerstért. Handwerksbetriebe und in Teilen auch Einzelhandel
(vorwiegend spezialisierter Fachhandel).
Schank- und Speisewirtschaften sowie Kioskbetriebe sind
nicht vorhanden. Um hier einer Etablierung dieser Nutzungen
vorzubeugen und die vorhandene Wohnnutzung langfristig zu
starken, sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Kioske
aufgrund ihres Stérpotenzials im WB 1 nicht zuléssig.
Dies trifft insbesondere auf die Blockinnenbereiche zu, die
besonders sensibel fir Larmimmissionen sind.
Auch die Nordseite der Genter Strale weist eine
vergleichbare Nutzungsstruktur auf, so dass in dem
Bebauungsplan 65454/05 ,Genter Strale” von 2011 fir diesen
Bereich ein besonderes Wohngebiet mit dem Ausschluss von
Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden und andere
Verkaufsstellen, die Uberwiegend Getranke aller Art und/oder
Speisen zum Verzehr anbieten, festgesetzt wurde.
Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes an der
Genter StralRe wirde die besondere Eigenart des Gebietes
unberlcksichtigt lassen, so dass eine entsprechende
Anderung des Planungskonzeptes stadtebaulich nicht
gerechtfertigt ist.
7.

Die Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor
Larmimmissionen (im Plan lila gekennzeichnet) wirden nicht
ausreichen. Alle Blockinnenbereiche im Belgischen Viertel
sollten einen besonderen Schutz vor Larmimmissionen
bekommen da es straBenseitig fir die Menschen, die hier
wohnen, ohnehin meist schon laut zugehen wiirde. Deshalb

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Die angesprochenen Bereiche, in denen fiir riickwartige
Grundstucksflichen Nutzungsbeschrankungen fur Schank-
und Speisewirtschaften festgesetzt werden sollen (im
Planungskonzept lila eingefarbt), sind dadurch
gekennzeichnet, dass in den straBenseitigen
Gebaudebereichen Gastronomie allgemein oder
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Nr.

sollte die Regelung der lila gekennzeichneten Bereiche fir alle ausnahmsweise zulassig ist (WB 2 bis WB 4). Um dennoch fir

Innenhdfe gelten. die angrenzenden WB 1-Bereiche den Schutz vor
Larmimmissionen zu gewahrleisten, erfolgt diese Festsetzung.

Im Innenbereich des Baublocks zwischen Maastrichter -,

Briusseler, Genter und Brabanter Stral3e beispielsweise gabe es Innerhalb des besonderen Wohngebietes genief3t in der

standig hohe gewerbliche Larmimmissionen. Eine Firma wirde Nutzungskategorie des WB 1 das Wohnen Prioritat und

etwa einen Innenhof in der Maastrichter Strae 22 - 24 als folglich den hochsten Schutz. So sind beispielsweise Schank-

,2outdoor"-Werkstatt und Reinigungsstatte fir ihre Objekte und Speisewirtschaften im WB 1 uberhaupt nicht zulassig.

nutzen, eine Werbeagentur im Geb&ude Maastrichter Stral3e 38

wirde standig laute Partys im Hof (meist am Wochenende) Hieraus folgt: Sind Bereiche stralenseitig oder im

organisieren und eine Gaststatte im Gebaude Maastrichter Blockinneren als WB 1 festgesetzt, kdnnen die Bereich nicht

StraBe 20 wirde in den Raumen zum Innenhof sowie auf ihrer gleichzeitig mit der lilafarbenen Nutzungsbeschrénkung fir

Gartenterrasse Feste feiern. Allein die aufgezéahlten Schank- und Speisewirtschaften belegt werden.

gewerblichen Tatigkeiten und Partys wirden in den genannten

Blockinnenbereich eine starke, teilweise unertrégliche Die Einhaltung der Bestimmungen einer genehmigten Nutzung

Larmbelastigung fur die Menschen in den fast 500 Wohnungen wird durch das Ordnungsamt beziehungsweise durch das

des Karrees bringen (die privaten Partys auf den Balkonen von Bauaufsichtsamt der Stadt KéIn im Einzelfall Uberpriift,

Wohnungen finden auch noch statt). insbesondere bei begriindeten Anlassen (Beschwerden).

Da zudem die Schlafraume der Anwohner hauptsachlich zu

diesem groRRen Innenbereich hin liegen und an der Stralenseite

ohnehin Feierlarm waére, sei es absolut nétig fir die Menschen,

wenigstens nach ,hinten® mehr Ruhe zu haben.

8.

Fir das Geschaftshaus Genter Stral3e 25 sollte ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Es wirde verwundern, warum
die Genter Stral3e nicht wie die Litticher Strae oder die Neue
Maastrichter Strale oder die StraRen am Brisseler Platz in dem
eingeleiteten Bebauungsplanverfahren zum Belgischen Viertel
als allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) eingeordnet worden sei.

,Die Bereiche mit besonders hohem Wohnanteil sollten
geschitzt und weiterentwickelt sowie ein Vordringen von
wohnfremden Nutzungen mit Storpotenzial verhindert werden”,
so der Text der Planungsbroschiire der Stadt Kéln zur
Beteiligung an der Bauleitplanung. Dieses sollte doch gerade fir

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Siehe Ausfilhrungen laufende Nummer 6.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass reine
Geschaftshauser in einem allgemeinen Wohngebiet (WA)
nach der BauNVO nicht zulassig waren.
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die ruhige Genter Stral3e zutreffen. Bisher wirde es hier weder

Gaststatten, Kioske oder Geschafte mit Anliefer-

beziehungsweise Ladeverkehr geben.
9.

Unter dem Gesichtspunkt, die Wohnqualitat im Belgischen
Viertel zu schiitzen, sollte das Planungskonzept wie folgt
geandert werden:

1. Erdgeschossnutzungen fir Wohnen missen im gesamten
Plangebiet weiterhin méglich sein. Keine WB 3 und WB 4
Ausweisungen und keine Einschrankungen fur das Wohnen.

2. Alle Blockinnenbereiche sollen mit Nutzungsbeschrankungen
zum Schutz vor Larmimmissionen ausgewiesen werden.

3. Schaffung und Ausweisung von mehr Ruhe- und Griinzonen.
4. Reduzierung von Veranstaltungen und Events, Auflagen fir
Betriebe, Begrenzung der AuBengastronomie und Uberpriifung

der bestehenden Baugenehmigungen.

5. Auf Festsetzungen nach § 1 Absatz 10 BauNVO sollte
verzichtet werden.

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1.
und 2.

Zu 2. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 7.

Zu 3. Das Belgische Viertel ist wllstéandig bebaut
beziehungsweise durch Verkehrsflachen beansprucht, so dass
Uber das bereits vorhandene Angebot an Ruhe- und
Grunzonen keine neuen Freiflachen geschaffen werden
kénnen. Gerade durch den Brusseler Platz besteht aber ein
besonderes Freiraumangebot im Belgischen Viertel. Der 2016
durchgefiihrte Workshop fiir diesen Platz zeigte im Ergebnis,
dass kein grundlegendes Anderungserfordernis besteht.

Zu 4. Die Anregungen koénnen nicht beriicksichtigt werden, da
das Baugesetzbuch (BauGB) keine Erméachtigungsgrundlagen
fir entsprechende Festsetzungen vorsieht. Soweit
Sondernutzungserlaubnisse angesprochen sind, erfolgen
diese nach der entsprechenden Sondernutzungssatzung der
Stadt Kdln beziehungsweise den zu beachtenden Vorschriften
und unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange.
Eine Uberprifung aller erteilten Baugenehmigungen ist im
Ubrigen nicht geboten. Soweit im Einzelfall ein begriindetes
Erfordernis besteht, werden allerdings auch Bauakten zur
Prifung der Genehmigungslage herangezogen.

Zu 5. Als wichtige Voraussetzung fur die bestandsorientierte
Planung entsprechend dem Planungsleitsatz des § 1 Absatz 6
Nr. 4 BauGB (Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile) hat der
Gesetzgeber die Regelung nach § 1 Absatz 10 BauNVO
eingefuhrt. Danach kann fur bestimmte vorhandene, mit der
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Uberplanung durch ein Baugebiet (hier WB-Gebiet) unzulassig
werdende Nutzungen festgesetzt werden, dass
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen,
Erneuerungen dieser unzuldssig bleibenden Nutzungen unter
bestimmten Voraussetzungen zulassig sind. Damit soll diese
Regelung in erster Linie zur Standortsicherung von nicht
gebietstypischen Gewerbebetrieben dienen. Es gilt dabei
zwingend ein Verbesserungsgebot beziehungsweise ein
Verschlechterungsverbot einzuhalten.

Ein Verzicht von vornherein auf Festsetzungen nach § 1
Absatz 10 BauNVO wurde die besondere Eigenart des WB-
Gebietes unberticksichtigt lassen und zu einer nicht
sachgerechten Planung fiihren, so dass eine entsprechende
Anderung des Planungskonzeptes stadtebaulich nicht
gerechtfertigt ist.

10.

Im Namen von 300 Sympathisanten (Anwohner vom und rund
um den Brisseler Platz) wird folgende gemeinsame
Stellungnahme abgegeben:

Wahrend zahlreiche gastronomische Betriebe und Clubs durch
starke Interessensverbadnde, aber auch durch politische
Beschlisse finanziell hohe Unterstiitzung aus den
unterschiedlichsten stédtischen Fachausschiissen wie
beispielsweise Wirtschaft und Kultur erhalten wirden, kampften
die Anwohner seit Jahren mit wechselnden Erfolgen gegen
zunehmend néchtlichen Larm einiger gastronomischer Betriebe,
Clubs und der Besucher der Freiflachen. Besorgniserregend
seien die verstarkt auftretenden Drogengeschétte.

Unter dem Gesichtspunkt, die Wohnqualitat im Belgischen
Viertel zu schiitzen, sollte das Planungskonzept wie folgt
geandert werden:

1. Es sei nicht akzeptabel, dass ganze Bereiche als WB 4
ausgewiesen werden, obwohl dort zahlreiche Wohnungen im

Der Stellungnahme
wird teilweise

gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1.
und 2. Soweit auf den Bebauungsplan 65454/05 ,Genter
StralRe* Bezug genommen wird, siehe Ausfihrungen zu
laufende Nummer 1.

Zu 2. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 6.

Zu 3. Die Anregungen zur AuRengastronomie betreffen die
Sondernutzung von offentlichen Flachen, die im Bereich der
Stadt Kdln durch die diesbeziigliche Sondernutzungssatzung
geregelt ist. Im Bebauungsplan kénnen Nutzungszeiten einer
AuBengastronomie bis 22.00 Uhr nicht geregelt werden, da
das Baugesetzbuch (BauGB) keine Erméchtigungsgrundlagen
flr eine entsprechende Festsetzung vorsieht.

Die Einhaltung der Bestimmungen einer genehmigten
AuBengastronomie wird durch das Ordnungsamt
beziehungsweise durch das Bauaufsichtsamt der Stadt Kéln
im Einzelfall Uberprift, insbesondere bei begriindeten
Anlassen (Beschwerden).
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Erdgeschoss seit Jahren genutzt wiirden. So lehnen wir WB 4
nach den wvorgelegten Unterlagen fir die ganze Bismarckstral3e,
fur die Brusseler Straf3e zwischen Antwerpener und Venloer
Strae und zwischen Aachener und Litticher sowie die ganze
Antwerpener StraRenseite mit den geraden Hausnummern ab,
denn dann wirde man das Wohnen im Erdgeschoss in einem
bestehenden Wohngebiet untersagen. In der Antwerpener
StralRe seien beispielsweise 13 Hauser mit Wohnungen im
Erdgeschol3 worhanden. In einem Wohngebiet sollte es nur WB
1und WB 2 geben, sowie im Bebauungsplan Genter Stral3e
oder WA 1 und WA 2 wie am Brusseler Platz.

Es sei nicht einzusehen, dass man die sogenannten
Nahwversorgungszentren erweitert. Schlie3lich heil3t es da
Nahwersorgungszentrum Venloer Stra3e und nicht
Nahwersorgungszentrum Venloer, Brisseler und Antwerpener
StraBe. Genauso heif3t es Nahwversorgungszentrum Aachener
Stral3e und nicht Nahversorgungszentrum Aachener, Brisseler
und Brabanter Straf3e. Im Belgischen Viertel gibt es eine
ausreichende Anzahl von Versorgungsgeschatten,
beispielsweise die neu installierte Markthalle, weswegen man
nicht die sogenannten Versorgungszentren erweitern muisste.

2. Die Genter Straf3e sollte zudem in ihrer jetzigen Struktur als
Wohnstral3e in den Bebauungsplan als Wohngebiet Eingang
finden.

3. Bei Einsicht in Baugenehmigungen sei der Betrieb der
AuBengastronomie bis 22.00 Uhr genehmigt. Warum wiirden
dann Gastronomiebetriebe ihre AuRengastronomie bis 24.00
Uhr offen halten?

4. In den letzten 10 Jahren seien im Belgischen Viertel zu viele
Betriebe genehmigt worden. Wenig berlicksichtigt wurden in der
Vergangenheit auch die Innenhofbereiche, wo inzwischen nicht
nur Werbeagenturen nach Feierabend Partys organisieren, die
einen Larmpegel wie die Feiernden auf der StralRe erreichen.
Zudem wurden Firmen die Hofbereiche auch als Werkstatt

Zu 4. Auch die Innenbereiche der einzelnen Baubldcke
werden durch die geplanten Baugebietsfestsetzungen
Uberplant. Auch hier gilt: Die Einhaltung der Bestimmungen
einer genehmigten Nutzung wird durch das Ordnungsamt
beziehungsweise durch das Bauaufsichtsamt der Stadt Kdln
im Einzelfall Gberpruft, insbesondere bei begriindeten
Anléssen (Beschwerden).

Zu 5. Die Funktion des Brisseler Platzes als 6ffentliche
Platzfliche, Ruhezone und zur Naherholung der
Wohnbewlkerung wird durch den Bebauungsplan zum
Belgischen Viertel nicht verandert. Der vorhandene
Kinderspielplatz an der Stidseite des Platzes wird
planungsrechtlich gesichert.
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nutzen.

5. Die Anwohner im Belgischen Viertel sehen im Briusseler

Platz zumindest tagsuber die einzig erreichbare, wunderschéne

Ruhezone. In Unterlagen der Stadt KoIn heil3t es: Der Brusseler

Platz dient der Wohnbewlkerung als Naherholungsanlage.
11.

Der vorgestellte Entwurf des Bebauungsplanes sollte geandert
werden:

1. Nach dem Planungskonzept kommt die Nutzungskategorie
WB 4 einem Mischgebiet sehr nahe. In den Gebietskategorien
WB 2 bis WB 4 sollen nach dem Planungskonzept Wohnungen
im Erdgeschoss nicht zulassig sein. Im Einzelfall vorhandene
Wohnungen sollen zwar bauordnungsrechtlichen
Bestandsschutz geniel3en, langfristig betrachtet wiirde aber
sehr viel Wohnraum im Plangebiet dadurch dauerhaft vernichtet
werden. In der Antwerpener StraRe waren 13 Hauser mit
Wohnungen im Erdgeschoss und in der Bismarckstra3e 10
Hauser betroffen. Momentan wiirde es so aussehen, dass fur
die eine Seite der Antwerpener Stral3e (Schulseite) WB 1 und
fur die gegenuberliegende Seite WB 4 festgesetzt sei. Ist das
nicht widersinnig? Angesichts der Wohnraumknappheit in Kéln,
sollte in dem neuen Bebauungsplan nur die Gebietskategorien
WA 1 und WA 2 sowie WB 1 und WB 2 festgelegt werden.

2. Die Genter Stral3e, die eine der ruhigsten WohnstraRen im
Viertel ist, sollte unbedingt als Allgemeines Wohngebiet (WA 1
oder WA 2) kategorisiert werden.

3. In zahlreichen Vorder- und Hinterhdusern des Pangebietes
seien Gewerbebetriebe, Geschafte und Gaststétten, sehr viele
Biros, einige Werkstatten, Galerien, Sozialeinrichtungen und
ahnliches vorhanden. Diese interessante Nutzungsmischung sei
bisher nicht stérend. Deshalb sollten vor allem die
Blockinnenbereiche zugunsten der Wohnbewblkerung geschitzt
werden. Weitere Shoppingzonen, noch mehr

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1.

Im Ubrigen werden die Bestandsnutzungen erfasst und im
weiteren Verfahren aktualisiert, so dass der tatséchliche
Bestand an Wohnungen im Erdgeschoss in das Verfahren
eingestellt wird.

Soweit auf den Bebauungsplan 65454/05 ,Genter Straflle”
Bezug genommen wird, siehe Ausfiilhrungen zu laufende
Nummer 1.

Zu 2. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 6.
Zu 3. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 7.

Zu 4. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 9. zu Punkt 3.
und laufende Nummer 2. zu Punkt 3.

Die dartiber hinaus gehenden Anregungen, die inshesondere
das Besuchenerhalten betreffen, kdnnen im Bebauungsplan
nicht beriicksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB)
keine Ermachtigungsgrundlagen fiir entsprechende
Festsetzungen worsieht. In den angesprochenen Fallen ist
vorrangig das Ordnungsrecht anzuwenden.

Zum Erhalt der Vorgarten im Bereich der Litticher und Genter
Stral3e (Sudseite) werden fiir den Bebauungsplan-Entwurf
insbesondere folgende Konkretisierungen des
Planungskonzeptes vorgegeben:
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AuRengastronomie, laute Gewerbebetriebe, generell Nutzungen
mit Stdrpotenzial sollten in den Innenhdfen verhindert werden.

Die Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor
Larmimmissionen (im Plan lila gekennzeichnet) reichen nicht
aus. Zum Schutz der Wohnbewilkerung sollten alle
Blockinnenbereiche im Belgischen Viertel einen besonderen
Schutz vor La&rmimmissionen bekommen.

4. Uberlegungen zu allgemeinen Wohnumfeldverbesserungen,
und zur Schaffung von Ruhe- und Griinzonen im Belgischen
Viertel wirden im Planungskonzept ganz fehlen. Langfristig
wirde es der Schaffung von mehr Ruhe- und Grinzonen im
Belgischen Viertel bedirfen. Dazu konnte auch der Erhalt der
noch vorhandenen Vorgarten in der Lutticher StraRe und in der
Genter Stral3e beitragen. Der Brisseler Platz sollte als
Naherholungsanlage und Ruhezone fir die Bevdlkerung im
Bebauungsplan ausgewiesen werden. Birgersteige, Platze und
Stralen wirden wvon Gaststatten und von den Modeladchen, mit
Banken und Tischen, Stihlen zugestellt und je nach Tageszeit
misste man sich durch enge Gassen im 6ffentlichen Raum vor
den Betrieben zwangen. Bei schlechtem Wetter und im Winter
wilrde die AuBenmdblierung hasslich unter Plastikplanen
gestapelt auf die Blirgersteige abgestellt. So hatten viele
Menschen hier ,doppelten“ Arger entweder Mébel unter
hasslichen Planen oder/und Larm, Dreck und Enge im
offentlichen Raum.

5. Es sollte keine Ausweitung der Aul3engastronomie im
Plangebiet mehr moglich sein und alle bisherigen
Genehmigungen, Nutzungsanderungen und Baumaf3nahmen
sollten Uberpriift werden. Einen Planungsgrundsatz, nach dem
die vorhandene Bebauung eines Gebiets nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung auch bei der Uberplanung des Gebiets
weiterhin zugelassen werden musste, wirde es nicht geben.

6. Die Gaststatte ,Hallmackenreuther® im Gebaude Brisseler
Platz 9 wiirde derzeit nicht betrieben, da in spatestens zwei

a) Festsetzung der Flache zwischen der
Stra3enbegrenzungslinie und der straB3enseitigen
Bauflucht als nicht GUberbaubare Grundstiicksflache.

b) Ausschluss von Stellplatzen und Garagen auf den
wvorgenannten nicht Gberbaubaren Flachen.

Hierzu wird erganzend im weiteren Verfahren geprift, ob die
vorgenannten Flachen zusatzlich mit der Festsetzung zur
Bindung und/oder zum Erhalt von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen belegt werden konnen.

Zu 5. Die Anregungen konnen im Bebauungsplan nicht
berticksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB) keine
Ermachtigungsgrundlagen fir entsprechende Festsetzungen
vorsieht.

Soweit im Plangebiet Schank- und Speisewirtschaften
zuldssig sind, besteht unter dem Gesichtspunkt der
Gleichbehandlung grundsétzlich ein Anspruch auf eine
angemessene Auflengastronomieflache nach der
Sondernutzungssatzung der Stadt KéIn. Gleichwohl wird jeder
einzelne Antrag auf Zulassigkeit geprift, wobei insbesondere
offentliche Belange, beispielsweise verkehrliche Belange, in
die Prifung eingestellt werden. Auch wird darauf geachtet,
dass die AuBengastronomie nur unmittelbar an der Stéatte der
Hauptleistung erfolgt.

Die Einhaltung der Bestimmungen einer genehmigten
AuBengastronomie wird durch das Ordnungsamt
beziehungsweise durch das Bauaufsichtsamt der Stadt Kéin
im Einzelfall Gberpruft, insbesondere bei begriindeten
Anlassen (Beschwerden).

Zu 6. Der angesprochene Gaststattenbetrieb ist seit mehreren
Monaten eingestellt. Nach dem Zeit- und Umstandsmoment ist
derzeit von einer dauerhaften Aufgabe dieser Schank- und
Speisewirtschaft noch nicht auszugehen. Im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes bis zum
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Nr.
Jahren das Haus umgebaut werden soll. Deshalb wére eine Satzungsbeschluss, werden die baulichen Nutzungen auch im
Festsetzung fir den Betrieb nach § 1 Abs. 10 BauNVO, zur genannten Gebaude aktualisiert und die sich daraus
Absicherung der zweigeschossigen Gaststatte weder ergebenden planungsrechtlichen Erfordernisse geprtift.
sachgerecht noch geboten.

12.

1. Ganz besonders an den Wochenenden aber auch unter der
Woche wirden die Anwohner der Antwerpener Strae durch
Larm belastigt, welcher von den Gasten der
Gastronomiebetriebe ,Der goldene Schuss®, ,Frieda® und
,oottes grine Wiese" ausgehen wirde. Die Gaste wiirden
nachts vor den jeweiligen Lokalen stehen und mit
zunehmendem Alkoholpegel und spaterer Stunde wiirde auch
die Lautstarke zunehmen. Die Betreiber der Lokale wirden ihre
Gaste nicht zur Einhaltung der Nachtruhe auffordern. Selbst bei
geschlossenen Fenstern sei an Schlaf bis in die frlihen
Morgenstunden kaum zu denken. Weiterhin wirden in dem
Lokal ,Gottes griine Wiese" regelmalig Partys gefeiert und die
Musik hierbei so laut aufgedreht, dass man nicht nur die Basse
sehr stark vernehmen kénne, sondern sogar die einzelnen
Liedtexte verstehen wurde.

Ein weiteres groRes Problem sei die Vielzahl an zerbrochenen
Flaschen und Glaser, welche taglich die Stra3en und Gehwege
Ubersahen und eindeutig durch die Gaste der Lokale verursacht
wirden. Die zahlreichen Glasscherben wirden eine Gefahr fiir
Mensch und Tier darstellen. Des Weiteren missten immer
wieder Urin und Erbrochenes aus dem Hauseingang entfernt
werden.

Vom Ordnungsamt wirden sich die Anwohner allein gelassen
fuhlen. Insbesondere die nachtlichen Larmbel&stigungen
wirden trotz mehrfacher Beschwerden stetig zunehmen und es
wirde seitens der Stadt — auch was die Verschmutzung betrifft
— keine Abhilfe geschaffen.

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Die Anregungen koénnen im Bebauungsplan nicht
beriicksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB) keine
Erméachtigungsgrundlagen fiir entsprechende Festsetzungen
vorsieht.

Die Fachwerwaltung wir allerdings die Anregungen priifen und
gegebenenfalls, soweit méglich, auch Abhilfe schaffen.

Zu 2. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 2.
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2. Laut dem geplanten Bebauungsplan soll es nun durch die
Ausweisung des WB 4 in noch viel mehr Bereichen der
Antwerpener Strafe, Brisseler StraRe und Bismarckstrae
moglich sein, Gastronomiebetriebe zu erdffnen. Somit wird es
grundsatzlich auch moglich, zunehmend mehr Lokale in Form
wvon Bars und Kneipen zu erdffnen, in welchen Alkohol
konsumiert und laute Musik gespielt werden kdnnte. Diese Art
der Gastronomie zieht folglich auch ein bestimmtes Publikum
an, wodurch die unter 1. aufgefihrte Problematik des
nachtlichen Larms und der Verschmutzung der Stra3en noch
deutlich verstérkt wirde.

Den Charme des Viertels wirden Einzelhandelsgeschéfte und
Gastronomiebetriebe, wie beispielsweise Cafés, die nicht bis tief
in die Nacht gedffnet sind, ausmachen. Andere Lokalitéten in
Form wvon Bars, Kneipen und Kiosken gibt es im Viertel bereits
mehr als genug.

Der vorgestellte Bebauungsplan tragt durch die Kennzeichnung
vieler Bereiche als WB 4 nicht den Interessen der Bewohner
des Viertels Rechnung und sollte deshalb Giberdacht und
gegebenenfalls geéndert werden.

13.

In den textlichen Nutzungsregelungen zum stadtebaulichen
Planungskonzept sind die zulassigen Nutzungen naher
konzipiert. Fir die Speise- und Schankwirtschaft im Geb&aude
Brusseler StraBe 54 ist nach aktuellem Stand das Wohngebiet
mit der Bezeichnung WB 4 geplant, wonach planungsrechtlich
zulassige Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften nur
unterhalb des 2. OG zulassig waren.

Festzustellen ist, dass die vorgenannte Speise- und
Schankwirtschaft mit Kiiche, Theke und Hauptgastraum
Uberwiegend im Innenhof angesiedelt sei. Nach den aktuell
geplanten Festlegungen wére der hintere Bereich der
Liegenschaft nun als Flache mit Nutzungseinschrankungen
verbunden. Der wllkommene Bestandsschutz fir den Betrieb

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Die Genehmigungslage fur die Schank- und Speisewirtschaft
im Gebaude Briisseler Strale wird anhand der
bauordnungsrechtlichen und gaststéattenrechtlichen
Unterlagen Uberprift und in das Verfahren eingestellt.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich Kiiche,
Theke und der Hauptgastraum Uberwiegend im Innenhof der
Bebauung und somit in einem Bereich, in dem Schank- und
Speisewirtschaften unzulassig sind. Eine planungsrechtliche
Sicherung dieser Betriebsflachen scheidet aufgrund der mit
der Planung verfolgten Ziele aus, so dass den vorgenannten
Betriebseinrichtungen allein der bauordnungsrechtliche
Bestandsschutz im Umfang der erteilten Genehmigung
zugebilligt werden kann.
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des Restaurants in Form und Umfang, ware damit zum
derzeitigen Planungsstand und vor allem zukinftig als gefahrdet
zu bewerten. Es wird daher ausdriicklich angeregt, im
Planungsverfahren den Gastronomiebetrieb unter einen
erweiterten Bestandsschutz gemal § 1 Abs. 10 BauNVO zu
stellen.

Unseres Erachtens durfte insoweit beispielsweise kein
Unterscheid zwischen dem notwendigen Bestandsschutz des
w=Hallmackenreuther* am Brusseler Platz 9 und dem genannten
Betrieb im Gebaudes Brisseler Stral3e 54 bestehen.

Der angesprochene Bereich an der Brusseler Stral3e, in dem
fur die rickwartigen Grundstiicksflachen
Nutzungsbeschréankungen fur Schank- und Speisewirtschaften
festgesetzt werden sollen (im Planungskonzept lila eingefarbt),
sind dadurch gekennzeichnet, dass in den stra3enseitigen
Gebaudebereichen Gastronomie mit den Haupteinrichtungen
allgemein oder ausnahmsweise zuldssigist (WB 2 bis WB 4).
Um dennoch fiir die angrenzenden WA 1-Bereiche den Schutz
vor LArmimmissionen zu gewabhrleisten, erfolgt diese
Festsetzung.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes geniel3t in der
Nutzungskategorie des WA 1 das Wohnen Prioritat und
folglich den hochsten Schutz. So sind beispielsweise Schank-
und Speisewirtschaften im WA 1 tberhaupt nicht zuléssig. In
der Vergangenheit sind von Anwohnern der Litticher Strale
Beschwerden (ber nachtliche Ruhestdrungen aus dem
Gastronomiebetrieb bei der Stadt eingegangen.

Die Gastronomiebetriebe Brisseler Platz 9 und Brisseler
Stral3e sind entgegen der Behauptung in der Stellungnahme
nicht miteinander vergleichbar, da sich der Betrieb am
Brusseler Platz 9 mit seinen Haupteinrichtungen innerhalb der
ausnahmsweise zulassigen Flachen fir Schank- und
Speisewirtschaften befindet und insoweit die vorgenannten
Planungskriterien erfillt.

Der Anregung, im Planungsverfahren den Gastronomiebetrieb
Brisseler Stral3e unter einen erweiterten Bestandsschutz
gemal § 1 Abs. 10 BauNVO zu stellen, kann nicht gefolgt
werden. Es istinsbesondere nicht erkennbar, wie das
zwingend einzuhaltende Verbesserungsgebot
beziehungsweise das Verschlechterungsverbot durch den
Betrieb erfiillbar ware. In Zusammenhang mit der angeregten
betrieblichen Erweiterung wird auf die beachtlichen
Anforderungen an den Brandschutz und zweiten Rettungsweg
hingewiesen.
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14.

1. Die Aul3engastronomie im Belgischen Viertel wirde an
einigen Stellen Gberhand nehmen, insbesondere wirden
Tische/Stuhle/Bénke grof3zigig Uber die Blrgersteige verteilt,
so dass man schon als Fulganger Probleme hat vorbei zu
kommen. Als Beispiele hierzu seien die Kneipen "Barracuda-
Bar" (Bismarckstraf3e) und "Monkeys Cocktail Culture™ (Venloer
Strale) genannt. Kennzeichnungen auf dem Burgersteig
wirden den Betreibern helfen, nur die genehmigten Bereiche zu
bewirten.

2. Die Randbezirke wie Aachener Straf3e und Venloer Stral3e
sollen nach dem Planungskonzept starker gewerblich genutzt
werden. Hingewiesen wird, dass beispielsweise der Bereich um
die Christuskirche schon von den Besuchern der Ringe am
Wochenende stark in Anspruch genommen wiirde.

Das Ordnungsamt sei darauf hingewiesen worden, dass
Wildpinkeln, Vermiillung und nachtliche Ruhestérungen durch
sogenanntes "Vorglihen" stark zugenommen habe. Mehr Party
sei den Bewohnern des Stadtgartenviertels nicht zuzumuten.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 3.

Zu 2. Die Anregungen konnen im Bebauungsplan nicht
bertcksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB) keine
Erméachtigungsgrundlagen fir entsprechende Festsetzungen
vorsieht. AuBerdem ist das Stadtgartenviertel (Christuskiche)
nicht Gegenstand der Planung.

Die Fachwverwaltung wir allerdings die Anregungen prifen und
gegebenenfalls, soweit méglich, auch Abhilfe schaffen.

15.

Die Zurlickdrangung der Wohnnutzung zugunsten einer
Umwandlung zu Gewerbeflachen, insbesondere zu
Gastronomiebetrieben, zu verhindern, wird begrif3t.

1. Ruhestérungen wirden von der Musikgaststatte Frieda
ausgehen. Fir den Fall einer Erweiterung der Anzahl von
Gastronomiebetrieben wird eine Ausdehnung der
Larmbelastigungen und der Vermullung auf groRe Teile des
belgischen Viertels, insbesondere in dem im Planungskonzept
mit WB 4 gekennzeichneten Bereichen, erwartet.

Die Nordseite der Antwerpener Stral3e zwischen Briisseler
Stralle und Friesenplatz sollte mit WA 2 Uberplant werden,
denn in diesem Stralenabschnitt sei das WB 4 mit der

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 2.

Zu 2. Die Anregungen koénnen im Bebauungsplan nicht
beriicksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB) keine
Erméachtigungsgrundlagen fiir entsprechende Festsetzungen
vorsieht.

Die Fachwerwaltung wir allerdings die Anregungen priifen und
gegebenenfalls, soweit moéglich, auch Abhilfe schaffen.
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Erlaubnis fir Gastronomie und Kioske eine stadtebauliche
Fehlentwicklung. Zumal diesem Abschnitt der Antwerpener
Stral3e gegentber eine Schule worhanden ist. Mit dem WA 2
konnte das Festhalten an einem Schutz der Wohnbebauung
und der Beibehaltung der heute bestehenden Gastronomie
maglich sein.

Die Antwerpener Stral3e zwischen Bismarckstral3e und
Brisseler Stral3e sollte mit WA 1 beziehungsweise WB 3
Uberplant werden. In diesem Bereich ware durch die
bestehenden Gastronomiebetriebe "Gottes grine Wiese",
"Goldener Schuss" und "Frieda" schon eine extreme Belastung
der Wohnnutzung vorhanden. Dreck und Larm sind an
Sommerabende die Regel. Eine weitere unerwinschte
Ausdehnung der Gastronomie sollte unbedingt vermieden
werden. Es sollte WA 1 statt WA 2 und WB 3 statt WB 4
festgesetzt werden.

Die Brisseler Stral3e zwischen Antwerpener Stral3e und
Venloer StralRe sowie die BismarckstraRe sollten mit WB 3 und
nicht mit WB 4 Uberplant werden, um dort langfristig keine
Verhdltnisse wie an der Zilpicher StralRe zu bekommen.
Lediglich die Eckhauser kdnnten mit WB 4 ausgewiesen
werden. Die anderen Wohn- und Geschéaftshdauser waren mit
WB 3 sicherlich zutreffender eingeordnet und wirden dem Ziel
einem Schutz der Wohnbevblkerung naher kommen.

2. Die Musikgaststatte ,Frieda" wirde regelmaiig
Larmbelastigungen verursachen. Die wiederholten
Larmfeststellungen durch das Ordnungsamt sowie die
BuRRgeldverfahren der Stadt Kdln waren aber nicht gerichtlich
verwertbar beziehungsweise durchsetzbar. In diesem
Zusammenhang wirde die Vorlage eines schalltechnischen
Konzeptes der Betreiber der ,Frieda“ zur Einhaltung der
Larmvorschriften wvon der Stadt Kéln nicht weiter verfolgt, so
dass die Larmstdrungen andauern. Bei so einer erfolglosen
Unterstitzung der Wohnbewlkerung durch die Ordnungskrafte
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der Stadt Kéln muss man verzweifeln und fir das Veedel das
Schlimmste befiirchten.

16.

Als Dienstleisterin, die Jahrzehnte lang im Viertel ansassig ist
und viele Wohn- und Geschéftshduser in der Brisseler Stral3e,
am Brisseler Platz in der BismarckstraRe und Moltkestral3e mit
circa 350 Wohnparteien und Gewerbe verwaltet, seien ihr die
sehr viele Beschwerden wvon den Bewohnern (junge Familien
mit Kindern, Studenten, Berufstatige, Senioren) Uber Larm,
Schmutz und die Drogenszene am Brisseler Platz, bekannt.

1. Fir die Antwerpener Stral3e sei auf einer Seite WB 4
geplant, jedoch die andere StraBenseite als WB 1
gekennzeichnet (Anmerkung der Verwaltung: das WB 1 bezieht
sich auf den Bebauungsplan ,Genter Stral3e”). Wenn eine
StralRenseite nicht beruhigt ist, ist die ganze Strafl3e nicht
beruhigt.

2. In der BismarckstraRe soll auf beiden Straf3enseiten das
Wohnen im Erdgeschoss nicht mehr méglich sein, sondern hier
soll Gewerbe durchgehend angesiedelt werden. Es wirde jetzt
schon Wohnraum besonders im Innenstadtbereich fehlen.
Luxussanierungen und Boardinghduser wirden auch noch dafir
sorgen, dass Wohnraum fir normale Koélner Birger nicht mehr
bezahlbar ware. Eine Beruhigung des Belgisches Viertels wird
nur stattfinden konnen, wenn das Viertel als besonderes
Wohngebiet ausgewiesen wirde und im ganzen Gebiet WA 1
und WB 1 als Hauptnutzung vorgesehen wirde.

3. Die worhandene AuRRengastronomie wirde teilweise schon
lange ein Problem darstellen. Eine Erweiterung der
Gastronomiebetriebe und in der Folge Antrage auf
Auf3engastronomie (auch auf Kfz-Stellplatzen), wirden noch
mehr die Party-Szene anziehen und die Wohnqualitat fir die
Bewohner im Belgischen Viertel weiter minimieren.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Zu 1. Die Antwerpener Straf3e istim Abschnitt zwischen der
Brusseler StraBe und dem Friesenplatz einheitlich planerisch
bewertet. Nahere Einzelheiten siehe Ausfiihrungen laufende
Nummer 1.

Zu 2. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1.
und 2.

Zu 3. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 11. zu Punkt 5.
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17.

Gut an der Planung sei der Gedanke, den Wohnraum im
Belgischen Viertel zu schitzen und damit die Ausdehnung und
Umwandlung von Flachen zu Gastronomiebetrieben und
Kiosken einzuddammen. Von Inhabern gefihrtes Kleingewerbe

sei fur das Wohngebiet nicht schadlich und sollte auch bestehen

bleiben.

Auf der Antwerpener Stral3e wirde die Musikgaststétte Frieda
zu regelméaRigen Larmbel&stigungen fihren, insbesondere an
Wochenenden bis in den frihen Morgen. Hierdurch wirde sich
eine gewisse Empfindlichkeit gegenuber der Ausweitung der
Flachen fir Gastronomiebetriebe erklaren.

Die Nordseite der Antwerpener StralRe zwischen Briisseler
StralRe und Friesenplatz sollte mit WA 2 Uberplant werden,
denn in diesem Stralenabschnitt sei das WB 4 mit der
Erlaubnis fir Gastronomie und Kioske eine stadtebauliche
Fehlentwicklung. Zumal diesem Abschnitt der Antwerpener
Stral3e gegeniiber eine Schule vorhanden ist. Mit dem WA 2
kénnte das Festhalten an einem Schutz der Wohnbebauung
und der Beibehaltung der heute bestehenden Gastronomie
mdglich sein.

Die Antwerpener Stral3e zwischen BismarckstraRe und
Brusseler StraBe sollte mit WA 1 beziehungsweise WB 3
Uberplant werden. In diesem Bereich ware durch die
bestehenden Gastronomiebetriebe "Gottes grine Wiese",
"Goldener Schuss" und "Frieda" schon eine extreme Belastung
der Wohnnutzung vorhanden. Dreck und Larm sind an
Sommerabende die Regel. Eine weitere unerwiinschte
Ausdehnung der Gastronomie sollte unbedingt vermieden
werden. Es sollte WA 1 statt WA 2 und WB 3 statt WB 4
festgesetzt werden.

Die Brisseler Stra3e zwischen Antwerpener Straf3e und
Venloer Stral3e sowie die Bismarckstral3e sollten mit WB 3 und
nicht mit WB 4 Uberplant werden, um dort langfristig keine

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Siehe Ausfihrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1. und 2.
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Verhéltnisse wie an der Zilpicher Stral3e zu bekommen.
Lediglich die Eckh&auser konnten mit WB 4 ausgewiesen
werden. Die anderen Wohn- und Geschéftshauser waren mit
WB 3 sicherlich zutreffender eingeordnet und wirden dem Ziel
einem Schutz der Wohnbewlkerung néher kommen.

18.

In den textlichen Nutzungsregelungen zum stadtebaulichen
Planungskonzept sind die zulassigen Nutzungen naher
konzipiert. Fur die Speise- und Schankwirtschaft im Gebaude
Brusseler StraRe 54 ist nach aktuellem Stand das Wohngebiet
mit der Bezeichnung WB 4 geplant, wonach planungsrechtlich
zulassige Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften nur
unterhalb des 2. OG zulassig waren.

Festzustellen ist, dass die vorgenannte Speise- und
Schankwirtschaft mit Kiiche, Theke und Hauptgastraum
Uberwiegend im Innenhof angesiedelt sei. Nach den aktuell
geplanten Festlegungen wére der hintere Bereich der
Liegenschatft nun als Flache mit Nutzungseinschrankungen
verbunden. Der wllkommene Bestandsschutz fir den Betrieb
des Restaurants in Form und Umfang, ware damit zum
derzeitigen Planungsstand und vor allem zukiinftig als gefahrdet
zu bewerten. Es wird daher ausdrucklich angeregt, im
Planungswerfahren den Gastronomiebetrieb unter einen
erweiterten Bestandsschutz geméaR § 1 Abs. 10 BauNVO zu
stellen.

Unseres Erachtens dirfte insoweit beispielsweise kein
Unterscheid zwischen dem notwendigen Bestandsschutz des
.Hallmackenreuther* am Briisseler Platz 9 und dem genannten
Betrieb im Geb&udes Briisseler Strale 54 bestehen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

Siehe Ausfihrungen laufende Nummer 13.

19.

Das Ziel des Bebauungsplanes zum Belgisches Viertel,
wvorhandenen Wohnraum zu schitzen, zu erhalten und
fortzuentwickeln sowie die im Einklang mit dem Schutzbediirfnis

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 2.

Zu 2. Aus den gewachsenen, grundstiicksbezogenen
Strukturen sind einzelne Ubergangsbereiche im
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Nr.

der Wohnfunktion stehenden gewerblichen Nutzungsstrukturen Planungskonzept stadtebaulich gesondert zu betrachten. In

zu erhalten, wird begruf3t. diesen violett gekennzeichneten Flachen innerhalb der
Baugebietsflachen, sollen Nebenanlagen und Einrichtungen

1. Es wird aber befirchtet, dass das Planungskonzept im won planungsrechtlich zulassigen Schank- und

Teilbereich Nord diesem Ziel genau entgegensteht. Mit der Speisewirtschaften im Erdgeschoss und ersten Untergeschoss

Einstufung der Hauser an der Bismarckstral3e (Kreuzung als Ausnahme zugelassen werden. Aufgrund der festgelegten

Brusseler StralRe bis Kreuzung Antwerpener Stral3e) als WB 4 nur ausnahmsweisen Zulassigkeit, werden in jedem Einzelfall

wirde ein Entwicklungsspielraum besonders fiir Einzelhandel die Ausnahmetatbestande geprift, wobei insbesondere vom

und Gastronomie vorgesehen. Es wére aber doch gerade die Antragsteller der Nachweis zu fuhren sein wird, dass es bei

Ausweitung won Gastronomie (Schankwirtschaften, Imbisse, einer Zulassung der Anlage nicht zu einer merkbaren

Kioske), die starkere Konflikte mit der Anwohnerschatft Erhéhung der Immissionen (Larm, Geriiche) in der ndheren

beférdere und deshalb vermieden werden sollte. Der Abschnitt Umgebung des jeweiligen Baugebietes kommt und somit der

zwischen Brisseler Stral3e und Bismarckstrale seiin erster Erhalt und die Fortentwicklung des Wohnens nicht gestort

Linie ein Wohngebiet! Die beiden Schneidereien und die beiden wird.

Galerien sowie die Praxen sind fur mich Nutzungen, die zur

Attraktivitat des Belgischen Viertels als ,Kreatives Viertel” Unter den vorgenannten stédtebaulichen Gesichtspunkten

beitragen und durchaus im Einklang mit dem Schutzbedurfnis wird auf die Ausweisung der Ubergangsbereiche im

der Wohnfunktion stehen wirden. Bebauungsplan-Entwurf, beispielsweise auch im Bereich der
Antwerpener Stral3e, nicht verzichtet.

Massivste Einschrankungen in der Wohnnutzung durch Larm

wirden seit Jahren durch die Gaststéattenbetriebe ,Frieda®

»,Goldener Schuss” und ,Gottes Griine Wiese* ausgelost.

Von daher sei jeder weitere Gaststattenbetrieb zu verhindern.

Es sollte hier eine Nutzungskategorie gewahlt werden, die

kleine Gewerbe und kleine Kreativbetriebe erlaubt, aber weitere

Speise- und Schankwirtschaften ausschlief3t.

2. Auf die Kennzeichnung der Hinterhéfe an der Antwerpener

Stral3e als Bereiche, in denen Nebenanlagen fiir zugelassene

Gastronomiebetriebe moglich sind (Molett ausgewiesene

Flache), sollte verzichtet werden.

20.

Die Absicht der Stadt, stadtebauliche Fehlentwicklungen im
Belgischen Viertel zu verhindern, wird begrif3t. In einigen
Details sei der Entwurf aber nicht ausreichend:

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1.
und 2.

Zu 2. Die tatsachlich ausgefihrten Baumafinahmen in
Zusammenhang mit einem Gebaude beziehungsweise
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1. Die Nordseite der Antwerpener StralRe zwischen Brisseler
Str. und Brabanter StralRe sollte als WA 2 und nicht als WB 4
ausgewiesen werden. Die Antwerpener Straf3e liegt innerhalb
des Plangebiets und sei durch eine intensive Wohnnutzung
gekennzeichnet. Sie ist eben gerade keine Blockrandbebauung
und auch keine ErschlieBungsstral3e. Ein Ausweis als WB 4
wirde etwa die Nutzung durch Trinkhallen und Kioske erlauben,
was dem Sinn des Bebauungsplans entgegenwirken wirde.
Auch kdnnten die Flachen im 1. Obergeschof3 der Gebaude fir
Gastronomie genutzt werden, obwohl das derzeit bei keinem
der Hauser der Fall ist. Die bestehende Nutzung durch
Einzelhandelsgeschéfte und Speiselokale in diesem Abschnitt,
ware auch bei Ausweis in der Kategorie WA 2 mdglich.

Das Eckhaus Antwerpener Straf3e 63/Neue Maastrichter

Stral3e sollte als WB 2 oder WA 2 ausgewiesen werden, denn
der Ausweis als WB 4 sei unnétig. Die Ausweisung als WB 4 ist
unnétig und die genannte Begrindung seiin sich nicht
schlissig. Derzeit wirde nur das Erdgeschol3 des Gebaudes als
Gaststatte genutzt. Eine weitergehende Nutzung sei auch mit
Verweis auf die historische Nutzung in diesem Gebéaude nicht
begriindbar.

Die Antwerpener Stral3e zwischen Brisseler StralRe und
Bismarckstrae (mit Ausnahme der Eckhauser) sollte in einer
Kategorie ausgewiesen werden, die zwar kleine Gewerbe und
Kreativbetriebe erlaubt, jedoch keine Speisegaststatten. Dieser
Teil der Antwerpener Strale wird derzeit auf der Nordseite im
Erdgeschol3 und Souterrain durch diverse kleine Schneiderein
und zwei Galerien genutzt und diese Situation ist absolut
schiutzenswert. Im Haus Antwerpener Stral3e 42 sei die
Ansiedlung einer Systemgastronomie statt der derzeitigen
Galerie angestrebt. Dies sollte unbedingt verhindert werden. Die
Kennzeichnung als WA 2 ware hierfir zu schwach. Ein WA 1
wirde wiederum den Bestand der Schneidereien und der
Galerien gefahrden. Es sollte daher eine Kategorie dazwischen
ausgewiesen werden, die zwar Gewerbebetriebe erlaubt, nicht
jedoch Gastronomiebetriebe.

technischen Anlagen werden im Bebauungsplanverfahren
nicht Uberprift. Es istdawon auszugehen, dass der
angesprochene Gastronomiebetrieb im Umfang der
ausgeubten Nutzung genehmigt ist, auch soweit es sich um
LarmschutzmafRnahmen oder technische Anlagen handelt. Die
Einhaltung der Bestimmungen einer ausgetbten Nutzung wird
durch das Ordnungsamt beziehungsweise durch das
Bauaufsichtsamt der Stadt Kéln im Einzelfall Gberprift,
insbesondere bei begriindeten Anlassen (Beschwerden).

Zu 3. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 11. zu Punkt 5.
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Die Brisseler Stra3e zwischen Antwerpener StralRe und
BismarckstraRe (mit Ausnahme der Eckhauser

zur Bismarckstral3e) sollte auf beiden Seiten als WB 2 und nicht
als WB 4 ausgewiesen werden. Dieser Abschnitt bendtigt weder
eine Ausweitung der Gastronomie Uber den Bestand hinaus
noch die Moglichkeit Kioske oder Trinkhallen zu betreiben. Sie
liegt innerhalb des Plangebiets und ist auch historisch keine
Durchgangsstralie und sollte auch als solche nur kleine
Gewerbebetriebe und die derzeitigen Gastronomiebetriebe
vorhalten.

Die Bismarckstraf3e (mit Ausnahme der Eckhauser zur
Antwerpener und Brusseler Stral3e) sollte auf beiden Seiten
maximal als WB 3 und nicht als WB 4 ausgewiesen werden.
Hier bestiinde bereits eine ausreichende Versorgung durch
Kioske und Trinkhallen. Zudem befinden in zahlreichen
Gebauden im Erdgeschold derzeit Wohnungen, deren
Umwandlung in Gewerbetriebe nicht wiinschenswert sei.
Eventuell sollten daher einige der Hauser sogar in Kategorie
WA 2 ausgewiesen werden.

2. Das Eckhaus BismarckstraBe 53/Antwerpener Stral3e wirde
keinen ausreichenden Larmschutz zum bestehenden
Gaststattenbetrieb aufweisen. Die im Geb&ude betriebene
Gaststatte wiirde vor allem auf der zur Antwerpener Stral3e
liegenden Seite keine ausreichende Larmisolierung aufweisen.
Der Betreiber hatte dort vor einigen Jahren Lifter eingebaut, die
den Gaststattenlarm nach au3en dringen lassen und zu starker
Beeintrachtigung fir die Nutzung der Wohnungen im direkten
Umfeld fuhren wirde.

3. Die Begrenzung der AuRengastronomie auf maximal 40
Sitzplatze sollte festgesetzt werden.

21.
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1. Bemangelt wird, dass die genannte Bauleitplanung
beziehungsweise das Planungskonzept ,Belgisches

Viertel* auRerst kurzfristig bekannt gegeben wurde. Deshalb
seien die Einwendungen an dieser Stelle rein kursorischer
Natur.

2. Zentrale Forderungen gemessen an der Zielsetzung, die der
StEA fur die vorliegende Bauleitplanung beziehungsweise fir
den Bebauungsplan worgegeben hat, seien:

a) Einbezug der Antwerpener Stral3e in ihrer gesamten Lange in
die Bauleitplanung/Bebauungsplan unter Berticksichtigung der
besonderen Larmpegelbereiche durch
StralBenverkehrsgerdusche in Folge Durchgangs-
/“Schleichverkehr®, Klima, Schutzbelange der
Gemeinschaftsgrundschule ,Antwerpener Strafle“. Das Gleiche
gilt fur die Genter Stral3e bzw. die aus der Planung
ausgenommenen Abschnitte der Brusseler und Brabanter
Stral3e.

b) Einstufung beziehungsweise Riickstufung aller WB 3-/WB 4-
Bereiche bis maximal WB 2. Im Sinne der Begriindung und
Zielsetzung des Planungskonzeptes wie es der StEA
wvorgegeben hat, ware eine Rickstufung auf WB 1 logisch
wvorgegeben und konsequent (unter Bestandsschutz der jetzigen
Nutzungsverhéaltnisse)

c¢) Beriicksichtigung des besonderen Larms durch Raucher vor
Kneipen beziehungsweise durch Trinkpublikum im Freien vor
Kneipen.

Begriindung _dieser Forderungen/Einwendungen:

Zu 1. Am 28.01.2016 hat der StEA seinen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans gefasst. Am 14.12.2017, circa
20 Monate spater, beschliel3t der StEA die Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Man darf wohl gesichert
dawon ausgehen, dass die Verwaltung circa 20 Monate fir die

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 3. zu Punkt 1.
Im Ubrigen wird die Unterstellung zuriick gewiesen, die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wére eine Farce und
damit das worgegebene Ziel nicht mehr ernst zu nehmen.

Zu 2. a) und b) Siehe Ausfiihrungen laufende Nummer 2. zu
Punkt 1. und 2.

In den Erlauterungen zum Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses Uber das stadtebauliche
Planungskonzept vom 14.12.2017 wurde ausgefuhrt, dass im
Sinne einer Planungsalternative planungsrechtlich geprift, ob
im WB 3 und WB 4 lediglich die ausnahmsweise Zul&ssigkeit
won Schank- und Speisewirtschaften sowie Kiosken
stadtebaulich gerechtfertigt wére. Unter dem Gesichtspunkt
der gerechten Abwéagung der unterschiedlichen Interessen im
Plangebiet, wird der unter laufende Nummer 2. zu Punkt 1.
und 2. aufgezeigten Fortfihrung der Planung Vorrang
eingeraumt.

Soweit auf den Bebauungsplan 65454/05 ,Genter Strafle®
Bezug genommen wird (SUdseite Antwerpener Stral3eim
Bereich der Schule), siehe Ausfiihrungen zu laufende
Nummer 1.

Im Ubrigen werden die Larmpegelbereiche, die durch den
StraBen- und Schienenverkehrslarm sowie durch
gewerblichen Nutzungenlarm verursacht werden, im
Planverfahren durch Gutachten ermittelt und im
Bebauungsplan-Entwurf dargestellt. Bei baulichen
Anderungen und Neubauten sind dann daraus resultierende
Larmschutzvorkehrungen in Verbindung mit der DIN 4109 zu
berticksichtigen.

Zu 2. c) Die Anregungen, die inshesondere das
Besuchenerhalten betreffen, kénnen im Bebauungsplan nicht
berticksichtigt werden, da das Baugesetzbuch (BauGB) keine
Erméachtigungsgrundlagen fir entsprechende Festsetzungen
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Erstellung der Bauleitplanung benétigte. Am 21.02.2018, also 2
Monate und 7 Tage spater, wurde die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung im Amtsblatt veroffentlicht.
Am 27.02.2018 wurde das stadtebauliche Planungskonzeptes
vorgestellt, mithin 6 Tage nach der Veréffentlichung. Die Frist
fur Einwendungen endete 14 Tage nach der Prasentation. Fir
Stellungnahmen standen maximal 14 Tage zur Verfigung, um
sich als Bewohner des Belgischen Viertels und Laie in eine
baurechtliche Materie einzuarbeiten, fur die die Verwaltung mit
ihren Fachleuten 20 Monate zur Verfligung hatte. Hinzu kame,
dass man sich als Bewohner nicht nur in das vorliegende
Planungskonzept einarbeiten, sondern sich auch mit dem
insbesondere die Antwerpener wie auch die Genter Stral3e
tangierenden Bebauungsplan Nr. 65454/05 befassen musste.
Das gleiche wiirde analog fir den ganzen Bereich des
genannten stadtebaulichen Planungskonzeptes fur benachbarte
Bebauungsplane gelten.

Muss nach dem aufgezeigten Ablauf die sogenannte
frihzeitige* Offentlichkeitsbeteiligung nicht gelinde gesagt als
Farce erscheinen?!

Zu 2. Der StEA hat die Aufstellung des Bebauungsplanes zum
Belgischen Viertel in seiner Beschlussworlage begrindet und
die Umsetzung der Ziele beschrieben (Anmerkung der
Verwaltung: In den Einwendungen folgen an dieser Stelle
umfangreiche Zitierungen aus der Begriindung der
Beschlussvorlage, auf deren Wiederholung verzichtet wird).

Der Laie/Bewohner des Viertels reibt sich, ob dieser in sich
widersprichlichen Zielsetzung von einerseits Status quo
erhalten, das Wohnen ,fortzuentwickeln® und gleichzeitig
.groleren Entwicklungsspielraum fir gewerbliche Nutzung und
insbesondere Einzelhandel und Gastronomie® vorzusehen, die
Augen. Ja, was denn nun?

Von ,Fortentwicklung“ des Wohnens kann im ganzen
Planungskonzept kein auch nur andeutungsweiser Hinweis

vorsieht. In den angesprochenen Fallen ist vorrangig das
Ordnungsrecht anzuwenden.
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gefunden werden. Im Gegensatz dazu lasst sich das
Planungskonzept aber lang und breit zu Einzelhandel und dort
insbesondere Gastronomie aus. Warum wird der Status quo
nicht schlicht und einfach festgeschrieben? Genau dieser Status
guo macht doch den Reiz des Viertels aus! Und genau diese
Bedrohung des Status quo dient doch als Begriindung fur die
Erstellung einer Bauleitplanung. Warum miussen also plétzlich
grolRere Entwicklungsspielraume fir gewerbliche Nutzung und
insbesondere Einzelhandel und Gastronomie ertffnet werden?

Fihrt man sich so selbst beziehungsweise die eigene
Begriindung ad absurdum? Man ist versucht zu sagen, ein
Schelm, wer bdses dabei denkt!

Ferner stellt sich die Frage, warum nur Teile der Antwerpener
Stral3e zu jenen Bereichen mit besonders hohem Wohnanteil
gehoren sollen?!

Hier zeigt sich eine wesentliche Krux des wvorliegenden
Planungskonzeptes: durch die Herausnahme der stdlichen
StralRenseite des Ostlichen Teils der Antwerpener Stral3e aus
der vorliegenden Planung. Diese Herausnahme ist bedingt
durch das Hineinragen des Bebauungsplanes Nr. 65454/05 in
die Bauleitplanung. Der Bebauungsplan Nr. 65454/05, Uberplant
das StraBengeviert zwischen Antwerpener Stra3e, Brabanter
StralRe, Genter und Brisseler Strale. Das Resultat dieses
Herausnehmens des betreffenden Stralengevierts aus dem
Planungsbereich ist, dass nicht nur der Antwerpener Stral3e,
sondern in Teilen auch der Genter Stral3e eine vermeintlich
geringe Bedeutung zukommt als beide Stral3en und hier
insbesondere die Antwerpener Stral3e tatsachlich fur das
Belgische Viertel haben.

Betrachtet man die Antwerpener Stral3e in ihrer gesamten
Lange, so ergibt sich hier in Verbindung mit der Brabanter
Stral3e geschéatzt nicht nur ein hoher Durchgangsverkehr (wenn
nicht mit Ausnahme von Bismarck-/Moltkestra3e, Brisseler
Stral3e) sogar der Hochste im Viertel. Die Antwerpener Stral3e
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dient vorzugsweise dem Durchgangs- bzw. Schleichverkehr
zwischen Innerer Kanalstral3e und Innenstadt. Die Autofahrer
vermeiden so die ampelbestiickte Venloer Stra3e und Ringe.

Der Gstliche Teil der Antwerpener Strafl3e (Abschnitt zwischen
Brisseler StraRe und Friesenplatz) hat im Ubrigen nahezu die
doppelte Lange, des im Planungskonzept beschriebenen
westlichen Teils der Antwerpener Straf3e (Abschnitt zwischen
MoltkestraRe und Brusseler Strale). Neben Brisseler und
Brabanter Straf3e durfte es sich mit um die langste StraRe im
Belgische Viertel handeln.

In der Antwerpener Stral3e befinden sich bereits jetzt 8
gastronomische Betriebe. Von den sich 4 im westlichen und 4
im Ostlichen Bereich der Antwerpener Straf3e befinden wirden.
Drei der im dstlichen Bereich angesiedelten Betriebe verfigen
Uber die Erlaubnis zur Aul3engastronomie mit der Folge: Larm,
zusétzliches Immissionsaufkommen.

Exkurs: was das zusatzliche Larmaufkommen betrifft, dass
durch die zunehmende Unsitte verursacht wird, dass
das Rauchwerbot in Gastronomiebetrieben zu einer
Verlagerung des Rauchens vor den jeweiligen Betrieb
fihrt beziehungsweise bei warmeren Temperaturen
sich die Gastronomiebesucher nebst Getrank vor der
jeweiligen Kneipe aufhalten, bleibt im Planungskonzept
in toto wllkommen unberiicksichtigt. Jeder zusatzliche
Gastronomiebetrieb filhrt damit zu einer weiter
steigenden Larmbelastung im Viertel und fur die
Bewohner. Bei der Betrachtung des Larmpegels im
Falle der Eroffnung neuer Kneipen sind auch die
nachtlichen ,Streifziige* von einer Kneipe zur anderen
in die Betrachtung der Larmbeléastigung der Bewohner
des Viertels mit einzubeziehen. Ein weiterer
Gesichtspunkt, der im Planungskonzept keinen
Niederschlag findet.
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Ferner befindet sich auf der sudlichen Stral3enseite im dstlichen
Teil der Antwerpener Stral3e ein Kiosk. Die Erfahrung zeigt,
dass dieser zur nachtlichen Stunde zunehmend als
~ersorgungsstation® (ein Begriff aus dem Planungskonzept)
zwischen den Partymeilen Aachener Stral3e und Venloer Stral3e
beziehungsweise auch hinsichtlich der ,Querverbindung“ zum
Friesenplatz mit seinen gastronomischen Betrieben
beziehungsweise den Kneipen und Vergnigungsstatten am
Ring genutzt wird. Alle diese Gesichtspunkte und Fakten
werden durch das Planungskonzept nicht oder nicht hinreichend
bedacht, da ein wesentlicher Teil des Belgisches Viertels, die
Verkehrs- und Verbindungsachse Antwerpener Stra3e mitihren
Gastronomiebetrieben und Kiosk nicht einbezogen wird.

Abgesehen dawon wuirde sich auf das gesamte Viertel bezogen
generell die Frage stellen, warum obwohl das Konzept unter
anderem mit dem zunehmenden Anwachsen der Gastronomie
im Viertel und dem Ziel der Begrenzung derselben begriindet
wird, Wohnbereiche der Kategorie WB 3 und WB 4
ausgewiesen werden?!

Den Erstellern des Planungskonzeptes selbst scheinen
diesbeziiglich Zweifel gekommen zu sein, indem sie eine
JAlternativplanung® skizziert haben. - Der ,Alternativplanung fur
das besondere Wohngebiet ist zu folgen und die im
Gesamtgebiet Belgisches Viertel ausgewiesenen WB 3 und WB
4 auf WB 2 einzustufen. Folgt man der Zielsetzung und
Begriindung der Bauleitplanung ware eine Festlegung im
gesamten Bereich auf WB 1 logische und zwingende
Konsequenz. Dabei kdénnte der Status quo, die vorhandene
Mischung zwischen Wohnen, Gewerbe und Ausgehviertel durch
abgestufte Bestandsgarantie der vorhandenen Betriebe in ihren
jeweiligen Betriebsformen bewahrt und das Viertel in seiner
Eigenart gesichert werden.

22.
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In der Antwerpener Stra3e wirden regelmafig erhebliche
Larmbelastigungen abends und nachts bestehen, die ein
Schlafen bei offenem Fenster nicht ermdglichen. Larm ist ein
gesundheitsgefahrdender Stressfaktor, was zweifelsfrei
wissenschatftlich belegt sei. Die Absicht der Stadt,
stadtebauliche Fehlentwicklungen im Belgischen Viertel zu
verhindern, wird begruf3t. In einigen Details sei der Entwurf aber
nicht ausreichend:

1. Die Nordseite der Antwerpener StralRe zwischen Brisseler
Str. und Brabanter Straf3e sollte als WA 2 und nicht als WB 4
ausgewiesen werden. Die Antwerpener Straf3e liegt innerhalb
des Plangebiets und seidurch eine intensive Wohnnutzung
gekennzeichnet. Sie ist eben gerade keine Blockrandbebauung
und auch keine ErschlieRungsstral3e. Ein Ausweis als WB 4
wirde etwa die Nutzung durch Trinkhallen und Kioske erlauben,
was dem Sinn des Bebauungsplans entgegenwirken wurde.
Auch kdnnten die Flachen im 1. Obergeschol3 der Gebaude fir
Gastronomie genutzt werden, obwohl das derzeit bei keinem
der Hauser der Fall ist. Die bestehende Nutzung durch
Einzelhandelsgeschafte und Speiselokale in diesem Abschnitt,
ware auch bei Ausweis in der Kategorie WA 2 mdoglich.

Das Eckhaus Antwerpener StralRe 63/Neue Maastrichter

Stral3e sollte als WB 2 oder WA 2 ausgewiesen werden, denn
der Ausweis als WB 4 sei unnétig. Die Ausweisung als WB 4 ist
unnétig und die genannte Begriindung seiin sich nicht
schlissig. Derzeit wirde nur das Erdgeschol des Gebaudes als
Gaststatte genutzt. Eine weitergehende Nutzung sei auch mit
Verweis auf die historische Nutzung in diesem Gebaude nicht
begrundbar.

Die Antwerpener Stral3e zwischen Brusseler Strae und
Bismarckstrae (mit Ausnahme der Eckhauser) sollte in einer
Kategorie ausgewiesen werden, die zwar kleine Gewerbe und
Kreativbetriebe erlaubt, jedoch keine Speisegaststatten. Dieser
Teil der Antwerpener Stral3e wird derzeit auf der Nordseite im
Erdgeschol3 und Souterrain durch diverse kleine Schneiderein

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 2. zu Punkt 1.
und 2.

Zu 2. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 20. zu Punkt 2.

Zu 3. Siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 11. zu Punkt 5.

37




Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

und zwei Galerien genutzt und diese Situation ist absolut
schitzenswert. Im Haus Antwerpener Stral3e 42 sei die
Ansiedlung einer Systemgastronomie statt der derzeitigen
Galerie angestrebt. Dies sollte unbedingt verhindert werden. Die
Kennzeichnung als WA 2 ware hierfir zu schwach. Ein WA 1
wirde wiederum den Bestand der Schneidereien und der
Galerien gefahrden. Es sollte daher eine Kategorie dazwischen
ausgewiesen werden, die zwar Gewerbebetriebe erlaubt, nicht
jedoch Gastronomiebetriebe.

Die Brisseler Stral3e zwischen Antwerpener Straf3e und
Bismarckstrale (mit Ausnahme der Eckhéuser

zur Bismarckstral3e) sollte auf beiden Seiten als WB 2 und nicht
als WB 4 ausgewiesen werden. Dieser Abschnitt bendtigt weder
eine Ausweitung der Gastronomie Uber den Bestand hinaus
noch die Moglichkeit Kioske oder Trinkhallen zu betreiben. Sie
liegt innerhalb des Plangebiets und ist auch historisch keine
Durchgangsstrafie und sollte auch als solche nur kleine
Gewerbebetriebe und die derzeitigen Gastronomiebetriebe
vorhalten.

Die Bismarckstral3e (mit Ausnahme der Eckhauser zur
Antwerpener und Brisseler Stra3e) sollte auf beiden Seiten
maximal als WB 3 und nicht als WB 4 ausgewiesen werden.
Hier bestiinde bereits eine ausreichende Versorgung durch
Kioske und Trinkhallen. Zudem befinden in zahlreichen
Gebauden im Erdgeschold derzeit Wohnungen, deren
Umwandlung in Gewerbetriebe nicht wiinschenswert sei.
Eventuell sollten daher einige der Hauser sogar in Kategorie
WA 2 ausgewiesen werden.

2. Das Eckhaus BismarckstraB3e 53/Antwerpener Stral3e wirde
keinen ausreichenden Larmschutz zum bestehenden
Gaststattenbetrieb aufweisen. Die im Geb&ude betriebene
Gaststatte wiirde vor allem auf der zur Antwerpener Stral3e
liegenden Seite keine ausreichende Larmisolierung aufweisen.
Der Betreiber hatte dort vor einigen Jahren Lifter eingebaut, die
den Gaststattenlarm nach auf3en dringen lassen und zu starker
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Nr.
Beeintrachtigung fiir die Nutzung der Wohnungen im direkten
Umfeld fihren wirde.
3. Die Begrenzung der AufRengastronomie auf maximal 40
Sitzplatze sollte festgesetzt werden.

23.

1. Fur die Interessenvertretung der Kdlner Clubs und
Veranstalter wirde sich das Ziel des Bebauungsplanes, die
Beruhigung des Brusseler Platzes auf dem Wege des
Beschlusses eines Bauleitplanes, als nicht erreichbar darstellen.
Der Brisseler Platz sei ganz unabhéangig von der
baurechtlichen Zulassigkeit von Nutzungen in der Bebauung ein
attraktiver urbaner 6ffentlicher Raum, der bei der
entsprechenden Wetterlage durch eine Vielzahl von Burgern der
Stadt Kdln sowie von Touristen genutzt wirde. Auch sei die
Brusseler Strae eine Durchgangsstral3e zwischen der
Aachener Straf3e und der Venloer StralRe. Hier wiurde auch in
den Nachtstunden ein fortlaufender Verkehr, insbesondere
durch FuRgéanger und Radfahrer stattfinden. Dieses
Nutzungswverhalten in der Offentlichkeit und die hiervon
ausgehenden Immissionen wirden sich durch baurechtliche
Anderungen nicht verandern oder reduzieren lassen.

2. Unabhangig dawvon, ware das worgestellte Planungskonzept
in Teilen sachlich falsch:

Beispielsweise seien im Bestand vorhandene gastronomische
Betriebe bei der Planaufstellung nicht berticksichtigt worden.
Dies wirde fir einen Betrieb im Gebaude MoltkestralRe 74
unmittelbar am Brusseler Platz im Geltungsbereich des
wvorgesehenen WA 1 gelten aber auch fiir einen Betrieb im
Gebaude Briisseler Stral3e 54, der sich Glberwiegend in einem
wollstandig beruhigten Innenhof befinden wiirde. Beide Betriebe
missten in ihrer jetzigen Betriebsform Bestandsschutz
genielen und missten daher ebenfalls zumindest als
Uberplante bestandsgeschitzte gastronomische Betriebe
gekennzeichnet werden.

Der Stellungnahme
wird teilweise
gefolgt

Zu 1. Die Beruhigung des Brisseler Platzes auf dem Wege
eines Bauleitplanes zu erreichen, ist nicht die Aufgabe des
eingeleiteten Verfahrens. Ziel und Zweck der Planung ist fur
das Belgische Viertel eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen. Der Bebauungsplan fir das
Belgische Viertel soll im Ubrigen mit seinen Festsetzungen
den planungsrechtlich méglichen Beitrag zur Verbesserung
der Situation fur die ortliche Wohnbewilkerung leisten.
Relevante Einfliisse aus der Nutzung ¢ffentlicher Wege und
Platze haben auch Auswirkungen auf die bauliche Nutzung
der Baugrundstiicke und sind deshalb in der Abwéagung der
Planungsinhalte zu berticksichtigen.

Zu 2. Die Bestandsnutzungen wurden erfasst und werden im
weiteren Verfahren aktualisiert, so dass der tats&chliche
Bestand an Nutzungen in das Verfahren eingestellt wird.

Die Genehmigungslage fur die Schank- und Speisewirtschaft
im Gebaude MoltkestralRe beziehungsweise Antwerpener
Strale wird anhand der bauordnungsrechtlichen und
gaststattenrechtlichen Unterlagen Gberprift und in das
Verfahren eingestellt.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand wurden die Betriebe
ohne besondere Betriebseigentiimlichkeiten genehmigt, so
dass eine Zulassigkeit innerhalb des Baugebietes mit der
Bezeichnung WA 2 grundsatzlich gegeben erscheint, sofern
diese ,einfache“ Betriebseigentiimlichkeit auch tatsachlich
ausgelbt wird.

39




Ifd.
Nr.

Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Weiterhin sei der Charakter der Brisseler Stral3e insgesamt
nicht korrekt erfasst worden. Auf der Brisseler Strale wirden
sichim Planungsgebiet nur drei Gebaude befinden, in denen
das Erdgeschoss nicht durch eine gewerbliche Nutzung
gekennzeichnet ware. Der gesamte Charakter der Brusseler
Stra3e wére damit der einer teils intensiv gewerblich genutzten
Durchgangsstraf3e, das durchgehend als ein WB 4 auszuweisen
sei. Die teilweise erhebliche Beruhigung der Brusseler Stral3e
und Reduzierung der Nutzungsmaglichkeiten stellt sich als
willkurrlich und entspreche nicht der Funktion dieser Stral3e.

Zutreffend sind die StraRenzilge der Litticher Stral3e sowie der
Neuen Maastrichter Strale als weniger gewerblich genutzte
Bereiche erfasst worden. Aber auch fur diese Stral3enziige ist
darauf hinzuweisen, dass - insbesondere im Bereich der Neuen
Maastrichter Stral3e - in den Erdgeschossen uberwiegend eine
gewerbliche Nutzung erfolgen wirde.

Die vorgesehene Festlegung eines kleinen Teilbereiches der
Antwerpener Strale zwischen Moltkestrale und Briisseler
StralRe als WA 2 sei offensichtlich willkrlich erfolgt und wirde
sich als Fremdkorper in der heute faktischen Nutzung sowie
auch in der geplanten Nutzung der Umgebung dieses
StralBenbereiches darstellen. Dieser Teilbereich der
Antwerpener Strale wirde sich dadurch auszeichnen, dass in
den Erdgeschossen fast ausschlie3lich eine gewerbliche
Nutzung durch Gastronomie, Ladengeschafte sowie Biiros
stattfinden wirde. Zutreffend sind die angrenzenden Bereiche
Bismarckstral3e, Brisseler Strale sowie das Eckhaus zur
Neuen Maastrichter StralRe als intensiv nutzbare Bereiche WB 4
geplant. Der vorgenannte als WA 2 geplante StrafRenabschnitt
sollte der Realitat der derzeitigen Nutzung entsprechend als WB
3 geplant werden. Die Bereiche der Bismarckstrale, der
Brusseler StraBe im nordlichen Bereich sowie der Antwerpener
StralRe insgesamt sollten als WB 3 sachgerecht Uberplant
werden, was der Absicht der Beruhigung des 6ffentlichen
StralRenraumes deutlich entgegen kommen wiirde, da hier dann

Zur genannten Schank- und Speisewirtschaft im Gebaude
Brisseler Stra3e, siehe Ausfuhrungen laufende Nummer 13.

Zur Bewertung der stadtebaulichen Stellungnahme im Hinblick
auf die Planungskonzeption siehe Ausfihrungen laufende
Nummer 2. zu Punkt 1. und 2.
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ebenfalls die Einrichtung von Imbissen und Kiosken
ausgeschlossen waren. Hierdurch konnte verhindert werden,
dass sich nachtliche Besucher des Viertels in der Nahe zum
Brusseler Platz mit Getranken und Speisen versorgen, die auf
dem Platz verzehrt werden konnten. Ausdricklich festgehalten
wird, dass sich der in der Antwerpener Stral3e befindliche
Betrieb der Bar ,Frieda“ in keiner Weise als Ausnahme der
Nutzungen darstellen wirde. In den Raumlichkeiten, die heute
die ,Frieda“ beherbergen, wirde seit mehr als 50 Jahren ein
gastronomischer Betrieb gefiihrt. Diesen nunmehr als
Fremdkorper eines ansonsten durch gewerbliche und
gastronomische Nutzung geprégten StraRenabschnittes zu
definieren, sei sachlich nicht nachwollziehbar und wirde
willkrlich anmuten.
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