ANLAGES

Begrundung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)
inkl. Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nummer 65412/02

Arbeitstitel:
»integrative Quartiersentwicklung am Kalscheurer Weg*
in Koln — Zollstock

Teil A: Stadtebaulicher Teil

1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Kdln ist gegenliber vielen anderen deutschen GroRRstadten eine wachsende Stadt. Zur
Gewahrleistung einer angemessenen Wohnungsversorgung fur alle Bevolkerungsgruppen sind aus-
reichend neue Wohnungen zu bauen. In der aktuellen Bevolkerungsprognose mit Stand Mai 2015
wird Ende 2029 von rund 1.161.000 Einwohnern und 609.900 Haushalten ausgegangen. Der Ge-
samtwohnungsbedarf belduft sich danach aktuell auf rund 66.000 Wohnungen, davon rund 30.000
Wohnungen bis 2019 (Ratsbeschluss vom 20.12.2016).

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die ,Mietergenossenschaft Kalscheurer Weg*, eine circa 2,1 ha
groRe Potenzialflache mit einer zwei- bis dreigeschossigen Einzelhausbebauung mit rund 110
Wohneinheiten und einer Kindertagesstatte zu entwickeln. Das Vorhaben soll auf Grundlage eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans planungsrechtlich vorbereitet werden.

1.2 Ziel der Planung

Die integrative Quartiersentwicklung am Kalscheurer Weg mit rund 110 Wohneinheiten (auch fr
Fluchtlinge) ist als Erweiterung der sogenannten ,Indianersiedlung® (Siedlergenossenschaft
Kalscheurer Weg) geplant. Mit dieser Siedlungserweiterung soll ein Beitrag zur Deckung des Kélner
Wohnraumbedarfes geleistet werden. Aus diesem Grund entstehen alle Wohneinheiten als Projekt
des geférderten Wohnungsbaus. Planungsziele sind neben der Erstellung kostengtinstigen Wohn-
raums gemeinschaftsfordernde MalRhahmen fur die Nutzer (beispielsweise Festplatz als ,soziale
Mitte*) und besondere dkologische MalRhahmen (beispielsweise Dachflachenbegrinung, ,essbare*
Fassaden).

Die Quartiersentwicklung will einen Beitrag zur sozialraumlichen Integration leisten. Neben genera-
tionenubergreifenden, altersgerechten und sozialen Wohnformen sollen Fliichtlinge mit gesichertem
Aufenthaltsstatus durch Mitwirkung bei der Herstellung der eigenen Wohnung und des unmittelbaren
Wohnumfeldes integriert werden.
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2 Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Normalverfahren erstellt. Eine notwendige Flachen-
nutzu_ngsplan-Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB (228. Flachennutzungs-
plan-Anderung).

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt KdIln hat am 07.02.2019 sowie die Bezirksvertretung 2
(Rodenkirchen) am 25.02.2019 den Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss fir die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit fiir diesen Bebauungsplan gefasst. Die Beteiligung gemaR § 3 Absatz
1 BauGB fand per Aushang in der Zeit vom 03.04.2019 bis 17.04.2019 statt. Vorlaufend wurden die
Behorden in der Zeit vom 28.08.2018 bis 02.10.2018 beteiligt.

Am 19.09.2019 fasste der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kéln nach Anhérung der Bezirks-
vertretung 2 (Rodenkirchen) vom 16.09.2019 den Vorgabenbeschluss. Auf Grundlage dieses Be-
schlusses wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erarbeitet. Die Ergebnisse
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und frithzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange wurden dabei beriicksichtigt.

Die Beteiligung gemalR § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 26.06.2020 — 12.08.2020 statt. Ab-
wagungsrelevante Stellungnahmen bezogen sich insbesondere auf:

- Auslastung der umliegenden Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen,

- Vorbelastung durch Gewerbe- und Verkehrslarm, insbesondere mdglicher Konflikt mit stidlich an-
grenzendem Gewerbebetrieb (Verkauf / Bearbeitung von Grabmalen),

- klimatische Auswirkungen,

- die zur ErschlieBung des Bauvorhabens erforderliche Herstellung des Kalscheurer Wegs,

- Sicherung des Mobilitatskonzeptes.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und der Weiterentwicklung des Vorhabens wurden
die Planunterlagen erganzt bzw. geandert:

- Planzeichnung: Anpassung der maximalen Gebaudehdhen an weiterentwickelte Vorhabenpla-
nung; neues Planzeichen flur Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a und b
BauGB;

- textliche Festsetzungen: Anpassung an Mustertextfestsetzung (A, Ifd. Nr. 5a)); nachrichtliche Uber-
nahme der Wasserschutzzone Il (D, Ifd. Nr. 1); redaktionelle Anderung der Hinweise zu Denkmal-
schutz (E, Ifd. Nr. 5) und Loschwasserversorgung (E, Ifd. Nr. 7);

- Begriindung: Anderungen mit Bezug auf Anpassungen in der Planzeichnung bzw. den textlichen
Festsetzungen sowie gednderte Fachgutachten

- Uberarbeitung Fachgutachten: schalltechnische Untersuchung, Mobilitatskonzept.

3 Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst in der Gemarkung Koln-Ron-
dorf, Flur 55 Teile der bisherigen Flurstiicke 735, 911, 2314/8 sowie 416/70 mit einer Flache von
rund 2,1 ha. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Plangebiet) umfasst
eine Gesamtflache von 2,4 ha (einschliel3lich 6ffentlicher Verkehrsflachen).

Die genannten vier Flurstiicke wurden zu einem neuen Grundstiick verschmolzen (Flurstiick 1114).
Das Liegenschaftskataser wurde zum 15.04.2020 entsprechend fortgefiihrt.

3.1 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet liegt zwischen der nordwestlich liegenden ,Indianersiedlung“ und dem suddstlich
angrenzenden Kalscheurer Weg. Fur die Errichtung privater Stellplatze sollen die an den Sudfriedhof
angrenzenden Flachen, die bisher als unbefestigte Parkplatze genutzt wurden, in Anspruch genom-
men werden.

Die ,Indianersiedlung“ geht zurtick auf das "Behelfssiedlungsgelande Oberer Komarweg", wo in den
1920er Jahren Wohnraum fir kinderreiche Familien geschaffen werden sollte. Ein Teil der Parzellen
wurde entsprechend bebaut, ein Teil wurde weiter als Kleingéarten genutzt. Auch wahrend und nach
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dem 2. Weltkrieg verfestigte sich ein Nebeneinander von Wohn- und Kleingartennutzung. Im Jahr
2001 grundete sich die Siedlergenossenschaft Kalscheurer Weg eG, die im Jahr 2003 das bisher
bebaute Areal erwarb.

Der stadtebauliche Vertrag fir den bestehenden Teil der Siedlung gibt als gestalterische Vorgabe
fir Neu-, An- und Umbauten eine maximale Wandhohe von 2,90 m, eine Firsthbhe von maximal
4,80 m und die maximale Dachneigung von 25° vor.

An der ndrdlich des Plangebietes liegenden Kendenicher Strafl3e 83 — 87 wurde in den 1970er Jahren
eine finfgeschossige Wohnbebauung errichtet (siehe Kapitel 4.4). Stidwestlich an die Bebauung an
der Kendenicher Stral3e angrenzend und damit norddstlich an das Plangebiet angrenzend, errichtete
die Stadt Koln im Jahr 2019 eine temporare Flichtlingsunterkunft mit 150 Unterkunftsplatzen.

Innerhalb des Plangebietes liegen Flachen, die durch die Stadt KoIn Dritten zur Nutzung Uberlassen
worden sind. Das Flurstiick 1114, Flur 55, Gemarkung Kéln-Rondorf wurde zum 30.11.2019 von
allen Vertragsverhaltnissen freigestellt. Zuvor befanden sich hier Kleingarten, welche dem Bahn-
Landwirtschaft Bezirk Kéln e. V. zur kleingartnerischen Nutzung verpachtet wurden. Daran anschlie-
Rend wurde eine Pflegevereinbarung mit der Mietergenossenschaft Kalscheurer Weg e.G. abge-
schlossen. Die als Gartenflachen genutzten Bereiche sind planungsrechtlich nicht als Kleingarten-
anlage gesichert, so dass kein Flachenausgleich erforderlich ist. Westlich grenzen Flachen des
Kleingartenvereins Kéln-Zollstock an. Im Kreuzungsbereich zum Oberen Komarweg befindet sich
ein Grabsteinverkauf (ohne Nachtbetrieb). Im weiteren Umfeld sind zwei Sportanlagen (Tennisclub
Buchholz, SV Rot Weiss, Kdln-Zollstock) vorhanden.

Sudostlich des Kalscheurer Wegs grenzt der Sudfriedhof an. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache
befinden sich auf der zum Friedhof angrenzenden Seite unbefestigte Parkplatze. Zusétzlich werden
Flachen angrenzend an den vorhandenen Grabsteinverkauf zum Parken genutzt.

Die Entfernung zum Stadtteilzentrum Zollstock (Einzelhandelsschwerpunkt) am Honinger Weg / Got-
tesweg betragt circa 1.400 m. In etwa 800 Metern Entfernung befindet sich ein Lebensmittelmarkt
(Discounter). In unmittelbarer Nahe zur circa 800 m entfernten Stadtbahnhaltestelle ,Zollstock Sud-
friedhof* auf dem Honinger Platz befinden sich eine Backerei mit Café und mehrere gastronomische
Einrichtungen. Die nachstgelegene Grundschule ist circa 1.100 m entfernt, die nachste weiterfih-
rende Schule (Europaschule) circa 1.400 m.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe (circa 800 m) zum Naherholungsgebiet des AuReren
Gringdrtels.

3.2 Verkehrliche Erschlielung
Das Plangebiet ist tGiber den Kalscheurer Weg erschlossen. Die Stral3e gilt als vor dem 01.01.1962
als Gemeindestral3e ohne Beschrankung auf eine bestimmte Benutzungsart gewidmet.

Der Kalscheurer Weg als HaupterschlieBungsstral3e miindet auf die Kendenicher StralRe bezie-
hungsweise fuhrt in nordlicher Richtung weiter bis zum Zollstockgtrtel. In stdlicher Richtung wird
Uber den Oberen Komarweg der Militarring erreicht. Uber die Strake ,Am Eifeltor* ist auch die An-
schlussstelle KoIn-Eifeltor auf die Bundesautobahn A4 in circa 1.000 m mit dem Pkw zu erreichen.

Der Kalscheurer Weg ist sudlich des Knotens mit der Kendenicher Stral3e mit etwa 7.800 Kfz/24 h
belastet (Zahlungen der Stadt Kdln aus dem Jahr 2011). Im Rahmen einer Verkehrszéhlung im De-
zember 2018 wurde flr diesen Abschnitt eine Belastung von rund 6.700 Kfz/24 h ermittelt, d. h. ein
Ruckgang von 14 %. Bei linearer Fortschreibung der Trends in Bezug auf die Entwicklung der Pend-
lerverflechtungen ist anzunehmen, dass die Verkehrsstarke auf dem Kalscheurer Weg um 8 % zu-
nimmt.

Im Abschnitt zwischen der Kendenicher Stral3e und dem Oberen Komarweg besteht eine Regelung
als sogenannte unechte Einbahnstral3e. Diese darf fur den allgemeinen Kfz-Verkehr nur in Fahrt-
richtung Suden (stadtauswarts) durchfahren werden. In Fahrtrichtung Norden (stadteinwarts) ist am
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Kreisverkehr Oberer Komarweg/ Kalscheurer Weg die Einfahrt in den Kalscheurer Weg fir Linien-
busse, Taxen und Fahrrader zugelassen.

Der aktuelle Gesamtquerschnitt des Kalscheurer Wegs liegt in diesem Bereich derzeit bei etwa
14,0 m:

5,00 m unbefestigte Parkplatze (angrenzend an Stdfriedhof)
2,50m Gehweg (teilweise befestigt, Schotter)

1,75m Schutzstreifen Radfahrer

3,00m Fahrspur

1,75m Schutzstreifen Radfahrer

Auf der gesamten Lange besteht eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Zwischen den
Knoten mit dem Zollstockgurtel und mit dem Oberen Komarweg ist der Kalscheurer Weg gegeniiber
den einmundenden Strafl3en vorfahrtberechtigt.

Teile der in die westlich angrenzende Siedlung hineinfilhrenden Wege verbinden die aktuelle Be-
bauung der ,Indianersiedlung® mit dem Kalscheurer Weg.

Am Hoéninger Platz kann die Endhaltestelle der Stral3enbahnlinie 12 (circa 800 m Entfernung) er-
reicht werden. In der Kendenicher StralRe / Kalscheurer Weg verkehren die Buslinien 131 und 138.
Die Bushaltestellen befinden sich im Kreuzungsbereich des Kalscheurer Wegs mit der Kendenicher
Stral3e beziehungsweise dem Oberen Komarweg (Sudfriedhof - Nebeneingang) in circa 300 Metern
Entfernung und sind damit ful3laufig erreichbar.

3.3 Ver-und Entsorgung

Im Kalscheurer Weg wurde im Jahr 2021 ein Kanal verlegt. Die Stral3e ist noch nicht endgultig her-
gestellt und unterliegt noch der ErschlieBungsbeitragspflicht. Die Entwasserung des Kalscheurer
Wegs erfolgte bisher Uber Sickerbrunnen. Diese wurden bei Bedarf abgepumpt. Die Stadtentwas-
serungsbetriebe haben einen Mischwasserkanal im Kalscheurer Weg auf der gesamten Lange des
Plangebietes als Ersatz fur die Sickerbrunnen hergestellt, an den auch das neue Quartier angebun-
den werden kann.

3.4 Grinraumsituation
Das Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus Grinflachen unterschiedlicher Art und Nutzung zusam-
men. Es umfasst Gehdlzbereiche, kleinflachige Weideflachen und Kleingéarten.

Fir die Bestandsbaume im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde im
Juli 2018 vom Blro LILL + SPARLA ein Baumgutachten erstellt. Darin wurden insgesamt 211 Baume
erfasst und bewertet. Allein zwei der erhobenen Baume Nr. 210 und 211 wurden als ,unbedingt
erhaltenswert® eingestuft. Hierbei handelt es sich um zwei Stieleichen, mit starkem Baumholz
(BF33/GH721). Diese befinden sich an der auf3ersten sudwestlichen Grenze des Plangebietes. Alle
Baume, die im Baumgutachten betrachtet werden, wurden vermessungstechnisch aufgemessen
und sind nummeriert im Bestandsplan zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Rietmann Bera-
tende Ingenieure PartG mbB, in der Vermessergrundlage) enthalten.

3.5 Schallimmissionssituation
Das Plangebiet ist durch Gewerbe-, Sport- und Verkehrslarm vorbelastet.

Die MilitarringstrafRe verlauft stdlich in circa 500 m Entfernung, die Bundesautobahn A4 in circa
1.000 m Entfernung. Die Bahnstrecke Koln-Bonn mit dem Guterbahnhof Eifeltor verlauft westlich in
circa 500 m Entfernung. Sudlich der A4 befindet sich das Guterverkehrszentrum Koln-Eifeltor.

Im weiteren Umfeld befinden sich zwei Sportanlagen.

Nordwestlich der bestehenden Indianersiedlung liegen ein Gewerbepark mit einem Speditionsbe-
trieb, ein Baumarkt, ein Discounter sowie eine KFZ-GroRwaschstral3e sowie mehrere kleine Gewer-
bebetriebe. Der Gewerbepark ist durch einen Larmschutzwall gegeniiber der stidlich angrenzenden
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Wohnbebauung abgeschirmt. Unmittelbar sidlich grenzt ein Grabsteinverkauf (ohne Nachtbetrieb)
an das Plangebiet an. Sudlich des Plangebietes befinden sich ein Busunternehmen sowie ein Holz-
baubetrieb.

3.6 Alternativstandorte

Die geplante Integrative Quartiersentwicklung der Mietergenossenschaft Kalscheurer Weg versteht
sich als Erganzung des nordlich anschlieRenden Quartiers der Siedlergenossenschaft Kalscheurer
Weg. Der Festplatz sowie weitere besondere Angebote innerhalb der Planung (Nahversorgung, Mo-
bilitat, Kita) konnen insbesondere sowohl durch die Mieter- wie die Siedlergenossenschaft genutzt
werden. Insoweit gibt es keinen Alternativstandort.

3.7 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Bahnhof Eifeltor in Zollstock®, flir den
am 30.11.1981 der Aufstellungsbeschluss bekannt gemacht worden ist. Das Planverfahren wurde
allerdings nicht bis zum Satzungsbeschluss gefihrt.

Somit liegt das gesamte Plangebiet grof3tenteils im planungsrechtlichen Aul3enbereich nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB). Zur Verwirklichung des Planungsvorhabens ist entsprechend die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich.

Es ist kein Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich, wenn gem. § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB der Eingriff vor der planerischen Entscheidung vorhanden oder zulassig ist. Demnach
stellen die bereits vorhandenen tberbauten und versiegelten Flachen (wie z.B. Geb&ude- und voll-
versiegelte Wegeflachen) keinen ausgleichpflichtigen Eingriff dar. Alle Ubrigen Flachen, die eine
Uberplanung im Sinne eines Eingriffes erfahren, sind ausgleichspflichtig. Ausgenommen davon sind
die vorhandenen Grlnstrukturen, die erhalten oder aufgewertet werden. Bereiche, die eine Aufwer-
tung erfahren, flieRen als Ausgleich in die Bilanzierung ein. Flachen deren Strukturen erhalten wer-
den, durchlaufen die Bilanz mit einem Null-Wert.

4 Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Regionalplan festgelegten Waldbereichs (WB), liberlagert
mit der Festlegung ,Grundwasser- und Gewasserschutz“ und ,regionaler Grinzug®.

Der nordlich angrenzende Allgemeine Siedlungsbereich tbernimmt als Grenze den Verlauf der Ken-
denicher Stral3e.

Im Rahmen der aktuell verfolgten Regionalplan-Neuaufstellung soll das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich festgelegt werden (Regionalplan-Entwurf, Dezember 2021).

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kdin stellt das Plangebiet siidwestlich des Kalscheurer Wegs
ST uberwiegend als Wohnbauflache dar. Lediglich ein maximal 20 m breiter Streifen westlich des
Kalscheurer Wegs und die Flachen norddstlich des Kalscheurer Wegs ST sind als Grinflache dar-
gestellt.

Im Parallelverfahren soll die Darstellung des Flachennutzungsplans entsprechend geandert werden.
Im Rahmen der parallel laufenden 228. Flachennutzungsplan-Anderung werden die landesplaneri-
schen Anfragen hinsichtlich der Anpassung an die Ziele der Raumordnung bei der Bezirksregierung
Koln gestellt (8 34 Abs. 1 und 5 LPIG).

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 17 ,AuBerer Griinglrtel Miingersdorf
bis Marienburg und verbindende Griinzlige“. Es umfasst die historischen Parkanlagen von der
Aachener Stral3e bis zum Rhein an der Rodenkirchener Briicke, die verbindenden Griinziige in den
Innenbereich zum Volksgarten und zum Zollstock-/Raderthalgiirtel sowie als Verbindungen in die
freie Landschaft den geplanten Griinzug Weiden/Junkersdorf und den Landschaftsraum um Gut
Horbell.
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Gemal § 20 Abs.4 LNatSchG NRW treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit
der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren dem Flachennutzungsplan nicht wi-
dersprochen hat.

4.4 Angrenzende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65410/03 ,Kalscheurer Weg in Koln-Zollstock®
(rechtsverbindlich seit 10.2.1969) umfasst die Wohnbebauung an der Kendenicher Stral3e sowie die
sudwestlich daran angrenzende Flache, festgesetzt als offentliche Griunflache (Erweiterung Sud-
friedhof). Der Kalscheurer Weg ist durch eine Teilaufhebung im Jahr 2015 aus dem Geltungsbereich
ausgenommen worden. Durch eine 2. Teilaufhebung (rechtsverbindlich 06.11.2019) ist auch der
Bereich der Grunflache aus dem Geltungsbereich ausgenommen worden, um hier die Errichtung
einer Fluchtlingsunterkunft planungsrechtlich vorzubereiten. Die Teilaufhebung bezieht sich auf das
Flurstiick 735, Flur 55, Gemarkung Kdln Rondorf westlich des Kalscheurer Weges. Vor diesem Hin-
tergrund wird der nordliche Teil des Plangebietes innerhalb des hier in Aufstellung befindlichen Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan nicht als Offentliche Griinflache betrachtet, sondern es wird die
tatsachliche Flachennutzung / Biotopstruktur zu Grunde gelegt.

4.5 Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)

Der Rat der Stadt Koln hat am 11.02.2014 das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)
beschlossen. Der im StEK Wohnen ermittelte Wohnungsgesamtbedarf 2010-2029 in H6he von rund
52.000 Wohnungen basiert auf der stadtischen Bevdlkerungsprognose 2011. In der aktuellen Be-
volkerungsprognose mit Stand Mai 2015 wird Ende 2029 von rund 1.161.000 Einwohnern und
609.900 Haushalten ausgegangen. Der Gesamtwohnungsbedarf belauft sich danach aktuell auf
rund 66.000 Wohnungen, davon rund 30.000 Wohnungen bis 2019. Diese Zahlen sind der Be-
schlussvorlage ,Umsetzung STEK Wohnen“ — Ratsbeschluss vom 20.12.2016 — zu entnehmen. Das
Plangebiet selbst ist allerdings keine im StEK-Wohnen definierte Wohnbauflache.

4.6 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) wurde am 17.12.2013 vom Rat der Stadt KéIn als Richt-
linie zur Forderung des offentlich geférderten Wohnungsbaus und zur Beteiligung der Planbeglins-
tigten an den Folgekosten beschlossen. Als wesentliches Regelungsinstrument leistet es einen
wichtigen Beitrag zu den wohnungspolitischen Zielen der Stadt Kéln. Mit Beschluss des Rats der
Stadt Ko6ln vom 04.04.2017 wurde die Fortschreibung des Modells beschlossen und am 10.05.2017
im Amtsblatt der Stadt Kdln bekanntgemacht.

Fur das Planungsvorhaben, in dessen Zuge circa 110 Wohneinheiten geschaffen werden sollen,
findet das Kooperative Baulandmodell in seiner Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2017 An-
wendung. Neben der Verpflichtung zur Errichtung 6ffentlich geférderter Wohnungen sind alle ande-
ren Verpflichtungen gem. Nr. 3 (1) KoopBLM vom Planbegtinstigten zu Gbernehmen. Die Anwen-
dungszustimmung zur Anwendung des Kooperativen Baulandmodells des Vorhabentragers liegt
vor.

Offentlich geférderter Wohnungsbau

Die Verpflichtung zur Schaffung 6ffentlich geférderten Wohnraums wird im Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrags geregelt. Statt des durch das kooperative Baulandmodell geforderten Mindestanteils
von 30 % offentlich geférderten Wohnungsbaus wird der Vorhabentréger auf freiwilliger Basis 100 %
offentlich geférderten Wohnungsbau errichten.

Soziale Infrastruktur

Durch die Planung entsteht ein Bedarf von 10 zusatzlichen Platzen in der Kindertagesbetreuung.
Der durch die Planung resultierende Mehrbedarf wird durch den Bau einer 5-gruppigen Kinderta-
gesstatte im Plangebiet gedeckt. Insoweit werden die Anforderungen des kooperativen Baulandmo-
dells Ubererfillt.
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Offentliche Griinflachen und Spielplatze

Das kooperative Baulandmodell legt einen rechnerischen Mehrbedarf von 2 m2 an 6ffentlichen Kin-
derspielplatzflachen pro zu erwartendem Einwohner fest. Das entspricht bei 287 zu erwartenden
Einwohnern einer Flache von rund 570 mz.

Das Amt fir Wohnungswesen hat in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt und dem Amt fir Kin-
der, Jugend und Familie/Abt. Kinderinteressen und Jugendférderung zugestimmt, den planbeding-
ten Mehrbedarf an 6ffentlichen Kinderspielflichen auf Grundlage des kooperativen Baulandmodells
durch Mitnutzung beziehungsweise Aufwertung der vorhandenen, an das Plangebiet angrenzenden
Spielflache der Fluchtlingsunterkunft am Kalscheurer Weg nachzuweisen. Die Flache bleibt zu-
nachst in der Verwaltung des Amtes fur Wohnungswesen und wird formal erst dann zu einem 06f-
fentlichen Spielplatz beziehungsweise aufgewertet, wenn die Voraussetzungen fir eine ,Entkopp-
lung“ vorliegen. Bis dahin ist die Nutzung des Spielplatzes der Flichtlingsunterkunft im Rahmen
ublicher Zeiten fur alle Kinder mdglich. Eine entsprechende Regelung wird in Form einer Abldsever-
einbarung im Durchfuhrungsvertrag aufgenommen. Private Spielflachen fir Kleinkinder werden de-
zentral im Plangebiet hergestellt.

Das kooperative Baulandmodell legt zusatzlich einen rechnerischen Mehrbedarf von 10 m2 éffentli-
cher Griinflache pro zu erwartendem Einwohner fest. Das entspricht bei 286 zu erwartenden Ein-
wohnern einer Flache von rund 2.870 m2 (286,6 EW x 10 m?2) an 6ffentlicher Grunflache. Die private
Grunflache — Festplatz, die bis auf die randlichen Eingrinungen offentlich zuganglich ist, weist eine
geplante Grél3e von 2.280 m?2 auf. Da das rechnerische Flachendefizit (rd. 590 m2) nicht im Plange-
biet nachgewiesen werden kann, muss die Vorhabentragerin zusatzlich einen Ablésebetrag entrich-
ten. Die zu zahlende Ablosesumme kdnnte in die Aufwertung offentlicher Flachen des umgebenden
Landschaftsschutzgebietes L17 ,AuRerer Gringlrtel Mingersdorf bis Marienburg und verbindende
Grinzuge* flieBen. Die Hohe und Verpflichtung zur Zahlung der Abldsesumme werden im Durchflh-
rungsvertrag geregelt.

4.7 Altlasten

Der groRdte Teil des Plangebietes befindet sich im Kernbereich eines Altstandortes, welcher im Alt-
lastenkataster der Stadt Koln unter der Nr. 20511 erfasst ist. An diesem Standort existierten zwei
Ringofenziegeleien mit umgebenden flachen Abgrabungen (zur Tongewinnung), welche in den
1910er bis 1930-45er Jahren betrieben wurden. Im 6stlichen Teil des Plangebietes reicht eine Fla-
che, die unter der Kennung 20512 und der Bezeichnung ,Sudfriedhof Rondorf* als Altablagerung
erfasst ist, in das Plangebiet hinein. Auf Teilflachen wurden etwa zwei Meter méachtige Auffullungen
mit Bodenaushub erkundet.

Im Rahmen der orientierenden abfall- und schutzgutbezogenen Bodenuntersuchungen des Biiro
KUHN GEOCONSULTING (Bericht vom 10.01.2019) wurden im Plangebiet 19 Rammkernsondie-
rungen (sechs RKS konnten aufgrund fehlender Betretungserlaubnis nicht durchgeflihrt werden) und
acht Kernbohrungen (im Bereich der Zuwegungen und Stral3en) niedergebracht. Dabei wurden in
allen Rammkernsondierungen Auffillungen angetroffen, welche bis zu einer Tiefe von 3,30 m rei-
chen. Die Auffillungen setzen sich aus sandigen, kiesigen Schluffen sowie aus z. T. schluffigen,
steinigen Sanden und Kiesen mit Anteilen an mineralischen Fremdbeimengungen (Bauschutt, Zie-
gel, Beton, Schotter, Lava, Asche, Schlacke, Splitt usw.) zusammen. Der Steinanteil Gberwiegt zum
Teil. Zudem muss mit grolReren Steinen/ Blocken beziehungsweise Resten ehemaliger Bebauung
(Relikte der Ziegelfabrik) in der Auffiillung gerechnet werden.

Die orientierende abfallbezogene Bodenuntersuchung konnte ferner zeigen, dass obgleich eine
Uberschreitung der Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) (Wirkpfad Boden-
Grundwasser) fur die Parameter Fluorid und Blei festgestellt werden konnte, aus fachgutachterlicher
Sicht keine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser besorgt werden muss, da in der unterlagern-
den Probe (MP 8) keinerlei Prufliberschreitungen nachgewiesen wurden und der Flurabstand zum
Grundwasser ca. 8 m — 11 m betragt. Ferner werden im Rahmen der Entwicklung der Liegenschaft
und der erforderlichen ErdbaumafRnahmen die flachig vorhandenen Auffullungen in grof3en Teilen
entfernt.
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Darlber hinaus werden alle Prifwerte der BBodSchV flr die sensibelste Kategorie ,Kinderspielfla-
chen® und fiir die Nutzungskategorie ,WWohngebiet“ im Plangebiet eingehalten. Eine Gefahrdung des
Schutzgutes Mensch ist aus fachgutachterlicher Sicht nicht gegeben.

5 Vorhaben

5.1 Bauliche Struktur

Die Erweiterung der ,Indianersiedlung” sieht eine zwei- bis dreigeschossige Einzelhausbebauung
mit insgesamt 16 Gebauden mit einem hohen Energiestandard (mindestens KfW-Effizienzhaus 55)
vor, wobei im Ubergang zur Indianersiedlung zweigeschossige Baukérper zwischen eingeschossi-
gen Baukorpern in der Indianersiedlung und dreigeschossigen Baukdrpern am Kalscheurer Weg
vermitteln sollen. Alle Wohnh&user sind barrierefrei geplant. Auf den Ausbau von Abstellkellern soll
zugunsten vergroRerter Abstellrdume innerhalb der Wohnungen verzichtet werden. Das Quartier soll
durch Erdwarme mit Energie versorgt werden.

Die Mietergenossenschaft Kalscheurer Weg plant eine Erweiterung der ,Indianersiedlung®, um kos-
tenglnstigen Wohnraum bereitzustellen. Um Kosten zu sparen, sollen die Hauser mit Eigenleistun-
gen der kiinftigen Nutzer erstellt werden. Die Ausfuhrung der Auf3enanlagen ist fast tiberwiegend in
Selbsthilfe beziehungsweise Eigenleistung geplant.

Im Plangebiet sollen auf diese Weise 15 Wohnhauser (sechs verschiedene Wohnhaustypen, A — E
und G) und eine funfgruppige Kindertagesstatte (Typ F) errichtet werden. Die geplanten rund 110
Wohneinheiten (Entwurf November 2021, Marciniak Architekten GmbH) kénnen bei sich andernden
Bedarfen zusammengelegt oder durch sog. Schaltraume kombiniert, d. h. verkleinert oder vergro3ert
werden. Die sog. ,Soziale Mitte“ bildet als private Grinflache, die als Spiel- und Veranstaltungsfla-
che genutzt werden kann, die Quartiersmitte. Hier soll im Kreuzungsbereich des Kalscheurer Wegs
mit Weg T ein Wohnhaus mit Ladennutzung (maximal 50 m2 Verkaufsflache), die die Versorgung
des Gebietes erganzt, einem Versammlungsraum und dem Genossenschaftsbiiro im Erdgeschoss
entstehen. Im Zusammenhang mit der Ladennutzung soll eine Paketlibergabestation eingerichtet
werden, um Lieferverkehre im Quartier moglichst zu vermeiden. In diesem Baukdrper ist auch eine
Vier-Zimmer-Behinderten-WG mit Pflegeeinheit vorgesehen.

5.2 Grin- und Freiflachen, Spielplatzflachen

Vorhandener, dichter Gehdlzbestand entlang des Kalscheurer Wegs soll weitgehend erhalten be-
ziehungsweise mit standortgerechten Gehdlzen erganzt werden. Auch weiterer Bewuchs im Plan-
gebiet wird nach Mdoglichkeit erhalten. Nach einer differenzierten Aufnahme der vorhandenen Ge-
holz- und Grinstrukturen erfolgte eine Anpassung der Planung mit der Zielsetzung, die Eingriffe
soweit wie mdglich zu reduzieren. Auf der Grundlage der erarbeiteten Baumbewertung (Lill + Sparla,
Juli 2018) wurden die Gebaude in Lage und Ausdehnung so entwickelt, dass mdglichst viele Ge-
holze erhalten werden konnen. Die Wohngeb&dude sind in Gemeinschaftsgrinflachen mit heimi-
schen Obst- und Nutzgeholzen geplant.

Die nach dem Kooperativen Baulandmodell erforderliche, ¢ffentliche Spielplatzflache wird im Rah-
men einer Ablésevereinbarung im Durchfiihrungsvertrag zur Ertlichtigung umliegender Spielplatz-
anlagen (siehe Kapitel 4.6) geregelt.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Grundsatzlich ist das Quartier autoreduziert geplant. Die interne ErschlieBung innerhalb des Plan-
gebietes erfolgt tUber die vorhandenen Wege (senkrecht zum Kalscheurer Weg) und neue verbin-
dende FuRwege (zwischen den vorhandenen Wegen). Grundsatzlich entsprechen die vorhandenen
Wege S, ST, T, U, V den verkehrlichen Mindestanforderungen fuir ein Befahren ohne Begegnungs-
verkehr und den Anforderungen fiir Rettungsfahrzeuge. Uber die vorhandenen, asphaltierten Wege
wird auch die vorhandene Bebauung im Bereich der Siedlergenossenschaft Kalscheurer Weg er-
schlossen.
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Auf der stddstlichen Seite des Kalscheurer Weges, unmittelbar angrenzend an den Sidfriedhof,
sind circa 90 ebenerdige Stellplatzen mdglich, so dass private Kfz grundsatzlich nicht in das geplante
Quartier fahren missen, aber zum Be-/Entladen oder fir die Beférderung von mobilitdtseinge-
schrankten Bewohnern einfahren kénnen. Die privaten Kfz-Stellplatze werden einzeln tber den
Kalscheurer Weg angefahren. In der Morgenspitzenstunde verlassen 30 Kfz das Plangebiet, wah-
rend es 23 Kfz erreichen. In der Nachmittagsspitzenstunde verlassen 18 Kfz das Plangebiet, wah-
rend es 24 Kfz zum Ziel haben (VIA 2022, Seite 18). Beriicksichtigt ist hierbei auch die Verkehrser-
zeugung durch die Flichtlingsunterkunft. Der planbedingte Mehrverkehr ist fur die Verkehrsqualitét
auf dem Kalscheurer Weg nicht relevant.

Auf Grundlage der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt KoIn ergibt sich unter Berticksichtigung der
WohnungsgréRen sowie des zu 100 % geforderten Wohnungsbaus und unter Abzug des OPNV-
Bonus von 40 % ein Stellplatzbedarf an Kfz- und Fahrradstellplatzen, die im Plangebiet nachgewie-
sen werden mussen. Fir 20 % der Kfz-Stellplatze sind Vorkehrungen fiir die Nutzung von Ladeinf-
rastruktur ("Vorbereitung der Stromleitung fiir die Ladung von Elektrofahrzeugen®, 8 5 Abs. 5 Stell-
platzsatzung) vorzusehen. Die Fahrradstellplatze sind wettergeschiitzt herzustellen (8§ 5 Abs. 3 Stell-
platzsatzung), 10 % der Stellplatze (26) sind flr Sonderfahrrader (Lastenfahrrader) vorzusehen (8 5
Abs. 4 Stellplatzsatzung). Wettergeschutzte Fahrradstellplatze sind jeweils in der N&he der Haus-
eingange geplant.

Es wurde ein Mobilitatskonzept erstellt (VIA, Mai 2022), um eine zusatzliche Verbesserung der Mo-
bilitat und eine Starkung des Umweltverbunds zu erreichen. Weitere Reduktionen der Kfz-Verkehre
koénnen sich durch folgende Malinahmen ergeben:

- car-sharing Angebot im Plangebiet bzw. im naheren Umfeld,

- privatwirtschaftlich organisiertes Lastenradsharing,

- (virtuelle) Leihradstation sowie Abstellflachen fur die Mikromobilitéat (beispielsweise E-Scooter)

- Paketlibergabepunkt (beispielsweise in Kombination mit Nachbarschaftsladen),

- Fahrradboxen an der Mobilstation Honinger Platz / Stdfriedhof.

Durch die Umsetzung weiterer Malinahmen zur Starkung des Umweltverbunds kann sich die Anzahl
der erforderlichen Kfz-Stellplatze ggf. noch weiter reduzieren. Sollten nicht alle geplanten Kfz-Stell-
platze auf der Friedhofseite fiir den Nachweis der erforderlichen Kfz-Stellplatze benétigt werden,
werden nur die notwendigen Stellplatze hergestellt und weitere Flachen fiir besondere Mobilitdtsan-
gebote (beispielsweise Leihradstation) vorgehalten, die dann bedarfsgerecht ausgebaut werden
kénnen. Der Nachweis wird im Rahmen der Baugenehmigung gefuhrt. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Koln ist zu berticksichtigen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Kita sind gemaf3 Stellplatzsatzung 3 Kfz-Stellplatze (ohne
,Kiss+Ride“) und 8 Fahrradstellplatze herzustellen. Geplant sind aktuell 5 Kfz-Stellplatze unmittelbar
neben der Kita fir Hol- und Bringverkehr (Kiss+Ride) sowie 6 Kfz-Stellplatze fur Mitarbeitende auf
der Friedhofseite. Die Planung ergibt sich aus der Nachfrageberechnung.

Seitens der Stadt Kéln ist angedacht, den FuRweg auf der Friedhofseite auszubauen. Der Gehweg
verbindet insbesondere den FuRgangeriiberweg (FGU) auf Hohe der Fliichtlingsunterkunft mit dem
FuRgangeriuberweg auf Hohe der Kindertagesstatte, um hier sichere Querungen zu ermdglichen.
Der FulRweg verlauft zwischen Radverkehrsstreifen und privaten Stellplatzen.

5.4 Entwasserung

Die Konzeption von Flachdachern soll die Anlage extensiver Dachbegrinung erméglichen. In Kom-
bination mit Kiesrigolen kann so Niederschlagswasser im Plangebiet zurtickgehalten beziehungs-
weise versickert werden. Das Niederschlagswasser der ebenerdigen Stellplatzanlage wird stral3en-
seitig in einer Rinne gesammelt und an 13 Punkten an die Kanalisation angeschlossen. Innerhalb
der geplanten Pflanzbeete kann Niederschlagswasser zuriickgehalten werden und gedrosselt an die
Kanalisation abgegeben werden (siehe Uberflutungsnachweis).

/10



-10 -

Fur die geplanten Baukorper zwischen Weg T und Weg S wird das anfallende Schmutzwasser an
einem Ubergabepunkt im Bereich des Weges ST in die Kanalisation eingeleitet. Fur die geplanten
Baukdrper sidlich von Weg U wird das anfallende Schmutzwasser an einem Ubergabepunkt im
Bereich des Weges V in die Kanalisation eingeleitet (siehe Punkt 2, Erlauterungen zum Plangebiet”).

6 Beqgrindung der Planinhalte (Festsetzungen gemall} 8 9 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages sind im
Rahmen der Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zuldssig.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die geplanten Nutzungen (Wohngebéaude, ein-
schlieBlich die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden (Kiosk) sowie Anlagen flr soziale
Zwecke (Kindertagesstatte)) nach 8§ 4 Absatz 2 BauNVO allgemein zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gemafR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, weil sie aufgrund ihres Platz-
bedarfs nicht in das stadtebauliche Konzept zu integrieren sind.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gemafR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, weil das Plangebiet innerhalb der
Wasserschutzzone Il der Wassergewinnungsanlage Hochkirchen liegt.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) stid6stlich des Kalscheurer Wegs sind
ausschlie3lich Gemeinschaftsstellplatze zuldssig (siehe Kapitel 6.6), die den Nutzungen im festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiet WA nordwestlich des Kalscheurer Wegs (Wohnhauser, Kinderta-
gesstatte) zugeordnet werden. Es besteht ein enger rAumlich-funktionaler Zusammenhang.

6.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird durch die Festsetzung

e einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4,

e einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 sowie

¢ von maximal zwei (I1) beziehungsweise drei (lll) Vollgeschossen in Kombination mit ma-
ximal zuldssigen Gebaudehohen festgesetzt.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht dem Orientierungswert fiir Obergrenzen
in allgemeinen Wohngebieten gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,6 durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird, ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. Durch die vorhande-
nen Wege, die auch der Erschlieung der nordlich angrenzenden Flachen der Siedlergenossen-
schaft Kalscheurer Weg dienen, und geplante, verbindende Querwege werden Flachen in einer
Grol3e von rund 2.700 m?2 in Anspruch genommen. Diese notwendigen Erschliel3ungsflachen um-
fassen also bereits rund 15 % der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen nordwestlich
des Kalscheurer Wegs (17.780 m?).

Um ein moéglichst autoarmes Quatrtier realisieren zu kénnen, sind ebenerdige Kfz-Stellplatze auf der
Friedhofseite des Kalscheurer Wegs als Gemeinschaftsanlagen im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB geplant (siehe Kapitel 6.6).
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Die Flachen fur ebenerdige Stellplatze stdlich des Kalscheurer Weges umfassen rund 1.545 mz, die
durch 16 Pflanzinseln gegliedert werden, aber Uberwiegend versiegelt werden. Die Notwendigkeit
der Versiegelung der Flachen besteht aufgrund der Lage innerhalb der Wasserschutzzone Ill. Eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers miuisste Uber eine belebte Bodenzone erfolgen
und einen Mindestabstand von 6 m zur Grundstiicksgrenze des Sudfriedhofes einhalten. Dieser
Mindestabstand ist aufgrund der Lage der Fahrbahn nicht realisierbar. Insofern muss das anfallende
Niederschlagswasser in den im Jahr 2021 neu verlegten Mischwasserkanal eingeleitet werden. Auf-
grund der notwendigen Versiegelung ist hier eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis 0,9
zulassig. Der hohe Versiegelungsgrad wird insbesondere durch die rdaumliche Nahe zum angren-
zenden Sudfriedhof kompensiert.

6.2.2 Geschossflachenzahl
Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 unterschreitet den Orientierungswert fiir Ober-
grenzen in Allgemeinen Wohngebieten gem. § 17 Absatz 1 BauNVO.

Fur die geplante Kita wird ein eigenes Grundstiick (rd. 1.717 m?) gebildet. Alle anderen Wohnhéauser
werden auf einem Grundstuick errichtet. Die zulassige Geschossflache ergibt sich aus der als Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flache nérdlich des Kalscheurer Wegs fiir die jeweiligen
Baugrundstlicke.

Fur die geplanten Wohnh&user sind maximal rund 12.500 m? Geschol3flache zulassig, das entspricht
einer GFZ von < 0,8. Fur die geplante Kita sind maximal rund 1.400 m2 Geschossflache zuldssig.

6.2.3 HoOhe der baulichen Anlagen

Die Hohe baulicher Anlage wird zum einen durch die Festsetzung von Il beziehungsweise Ill Voll-
geschossen und zum anderen durch maximale Geb&audehéhen (in Meter tber Normalhéhennull)
festgesetzt.

Im Ubergang zu den Flachen der Siedlergenossenschaft sind maximal 1l-geschossige Baukdrper
zulassig, um einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang zur dort vorhandenen I-geschossigen Be-
bauung sicherzustellen. Die geplante Kita im stdlichen Plangebiet ist ebenfalls mit Il Vollgeschossen
festgesetzt. Ein Staffelgeschoss ist moglich.

Aufgrund der unterschiedlichen Gelandehthen im Plangebiet wird mit der Festsetzung von maxima-
len Gebaudehdhen sichergestellt, dass Gelandedifferenzen nicht fir die Ausbildung tiberhoher Ge-
schosse genutzt werden konnen. Die lI-lll-geschossigen-Gebaudekorper (Haustypen A — F) dirfen
mit einer maximalen Gebaudehohe zwischen 9,0 m und 10,3 m Uber Gelande errichtet werden. Fir
den Baukorper nordlich des Festplatzes (Haustyp G) ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,5 m
Uber Gelénde zulassig, da hier im Erdgeschoss Sondernutzungen (Versammlungsraum, Ladennut-
zung) vorgesehen sind. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH max. iber NHN) bezie-
hen sich auf die Oberkante der Attika der festgesetzten Flachdacher oder — wenn keine Attika her-
gestellt wird, auf die Oberkante des Geb&audes.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehohen sind nur im definierten Umfang
maglich.

6.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Flachen
Durch die festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen als separate Baufenster fiir das jeweilige
vorgesehene Gebaude wird das stadtebauliche Konzept gebaudescharf nachvollzogen.

Gemal § 23 Absatz 3 Satz 3i. V. mit § 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Terras-
sen, Balkone und Vordacher die Baugrenzen um bis zu 2 m, Treppenhauser und Erker bis maximal
1,5 m Uberschreiten durfen, um hier Gestaltungsspielraume zu lassen. Die bauordnungsrechtlich
notwendigen Abstandsflachen miissen eingehalten werden.
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Die AulRenbereiche zwischen den Hausern sollen nicht abgegrenzt werden, so dass grol3ziigige
Obstwiesen auf den Gartenseiten entstehen.

6.4 Private Grunflache

Im Plangebiet ist eine 6ffentlich zugangliche, private Grinflache (rund 2.280 m?) festgesetzt, welche
die heute schon als Festplatz genutzte Flache auch in Zukunft als Aufenthalts- und Begegnungsort
fur die Nutzer des Quartiers, aber auch fir die Allgemeinheit sichert. Die Randbereiche (rund 880
m2) sind fir Ausgleichsmafinahmen vorgesehen und sichern die dort vorhandenen Gehdlzbestéande.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

FuRganger und Radfahrer kbnnen das Plangebiet auf und Uber verbindende Wege zwischen den
vorhandenen privaten ErschlieBungsstral3en durchqueren. Hier entstehen auch Platzsituationen mit
Aufenthaltsqualitat.

Die privaten ErschlieBungsstraf3en dienen zusatzlich (wie bisher) der ErschlieRung der vorhandenen
Bebauung im Bereich der Siedlergenossenschaft (Fahrrecht zugunsten der Anlieger) und sind fir
das Plangebiet insbesondere als Zufahrten fir Notfahrzeuge erforderlich.

6.6 Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze, Stellplatze fur Wertstoff- und Abfalltonnen
Die bisherige Regelung umfasst fur die Pkw-Stellplatze die Verwaltungsvorschrift zum 8§ 51 der Lan-
desbauordnung NRW aus dem Jahr 2000 und fir die Fahrradstellplatze die ,Richtzahlenliste Fahr-
radabstellplatze fir K6In“ aus dem Jahr 2004. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen OV-Ange-
bots (10 % Reduktion) sowie der Zuganglichkeit von Carsharing- und Bikesharing-Mdglichkeiten im
Umfeld (10 % Reduktion) ergeben sich auf Grundlage der bisherigen Regelung ein Pkw-Stellplatz-
bedarf von 92 Stellplatzen (davon 4 fur die Kita ohne ,Kiss+Ride“) sowie 205 Fahrradstellplatze
(davon 8 fir die Kita ohne ,Kiss+Ride®).

Es kann davon ausgegangen werden, dass kinftig die Stellplatzsatzung der Stadt Kdin gilt, die der
Rat der Stadt Kéln beschlossen hat, die aber noch nicht bekannt gemacht wurde. Auf Grundlage der
beschlossenen Stellplatzsatzung fur die Stadt KéIn ergeben sich nach jetzigem Planungsstand, un-
ter Beriicksichtigung des OPNV Bonus von 40% fiir die Lage des Plangebietes in KoIn-Zollstock und
des fur das Vorhaben erstellten Mobilitatskonzeptes, ein Stellplatzbedarf von 63 Pkw-Stellplatzen
sowie 271 Fahrradstellplatzen (davon 8 fur die Kita ohne ,Kiss+Ride").

Die notwendigen Stellplatze fir private Pkw werden auf der zum Sudfriedhof orientierten Stral3en-
seite des Kalscheurer Weges nachgewiesen. Diese Flachen sind als Gemeinschaftsstellplatze ge-
malf3 § 9 Absatz 1 Nummer 22 BauGB festgesetzt. Fir die geplante Kita sind 6 Mitarbeiter-Stellplatze
e eben dort eingeplant.

Die notwendigen Fahrradstellpléatze werden dezentral im Plangebiet nachgewiesen. Sie sollen in der
Néahe der Hauseingénge als wasserdurchlassige, begriinte Flachen mit Gitterrosten hergestellt wer-
den.

Sollten aufgrund der neuen Stellplatzsatzung der Stadt KéIln und der Umsetzung weiterer MaRnah-
men zur Starkung des Umweltverbunds weniger Pkw-Stellpléatze als vorgesehen erforderlich wer-
den, kdnnen die dann notwendige hohere Zahl von Fahrradstellplatzen (einschlie3lich Lastenfahr-
réader) innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzten Flachen nachgewiesen werden.
Sollten Flachen nicht fur Stellplatze oder Mal3nahmen des Mobilitatskonzeptes in Anspruch genom-
men werden missen, bleiben sie nach Mdglichkeit unversiegelt.

Weitere 5 Besucher-Stellplatze (Hol- und Bringverkehr) werden unmittelbar nérdlich des Kita-Ge-
baudes hergestellt (Festsetzung geman § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB). Fahrradstellplatze (auch
fur Lastenfahrrader) werden in unmittelbarer Ndhe zum Eingang nachgewiesen. Auch hier kénnen
bisher fur Pkw-Stellplatze vorgesehene Flachen als Fahrradstellplatze genutzt werden, wenn die
Stellplatzsatzung der Stadt K6ln zum Zeitpunkt der Baugenehmigung in Kraft getreten ist.
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Die Stellplatze fur Wertstoff- und Abfalltonnen sind im Plan in der Nahe der Einmindungsbereiche
der vorhandenen Wege mit dem Kalscheurer Weg festgesetzt.

6.7 MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemald 8 9 Absatz 1
Nummer 24 BauGB — Larmimmissionen —
Gemal3 DIN 18005 und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sind in All-
gemeinen Wohngebieten (WA) folgende Orientierungswerte bzw. Richtwerte einzuhalten:

Gebietsaus- Orientierungswerte geman Immissionsrichtwerte  ge-
weisung DIN 18005 in dB(A) maf TA Larm in dB(A)
StraRen-/Schienenverkehr |Gewerbe, Freizeitlarm Gewerbe
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
allgemeines 55 45 55 40 55 40
Wohngebiet

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zu den L&rmemissionen und —immissionen (Biro
fir Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte, August 2021) wurden die Auswirkungen von
Gewerbe-, Sport- und Verkehrsimmissionen auf das Plangebiet gepruft. Zusatzlich wurde die Mehr-
belastung im Umfeld durch planbedingte Verkehre ermittelt. Die Schalltechnische Untersuchung

kommt zu folgenden Ergebnissen:

6.7.1 Verkehrslarm

StraRenverkehr
Der Verkehrslarm wird verursacht durch den Verkehr auf der Militarringstra3e, dem Oberen Komar-
weg, Weyerstral3er Weg, Zollstockgurtel, Kalscheurer Weg, Kendenicher Stral3e und der Autobahn
A4. Das Plangebiet wird Giber den Kalscheurer Weg erschlossen, der im Bereich des Plangebietes
mit rund 7.095 Kfz/24 h belastet ist. Der Kalscheurer Weg miindet auf den Oberen Komarweg, der
wiederum weiter zur Militarringstraf3e beziehungsweise der A4 fiihrt.

Die Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts werden durch Immissionen aus dem Straf3enverkehr tags und nachts teilweise Uber-
schritten. An den zum Kalscheurer Weg néchstgelegenen Fassaden liegen die Beurteilungspegel
zwischen 62 dB(A) und 66 dB(A) tags und zwischen 52 dB(A) und 57 dB(A) nachts. Die sogenannten
Sanierungswerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht bzw. Uberschritten.
In den rickwartigen Bereichen kdnnen die Orientierungswerte tags und nachts teilweise eingehalten

bzw. unterschritten werden.

Die AuRenwohnbereiche der zum Kalscheurer Weg néchstgelegenen Gebaude sind teilweise Beur-
teilungspegeln > 62 dB(A) ausgesetzt.

Durch planbedingte Mehrverkehre sind keine erheblichen Erhéhungen der Beurteilungspegel an den

mafgeblichen Immissionsorten aul3erhalb des Plangebietes zu erwarten.

Schienenverkehr
Durch den nordlich liegenden Gewerbepark verlauft das Streckennetz der Deutschen Bahn AG (DB-
Strecke 2630, 2640 und 2643). In nordwestlicher Richtung sind die Rangiergleise des Guterbahn-

hofs Eifeltor zu beriicksichtigen.

Die bestehenden Immissionen aus Schienenverkehr fihren im Tagzeitraum (55 dB(A)) an der ge-
planten Wohnbebauung grundsatzlich zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte geman DIN
18005. Nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (45 dB(A) nachts) an nahezu allen
Fassaden um maximal 9 dB(A) Uberschritten. Einzelne, nach Sidosten gerichtete bzw. ndher zum

Kalscheurer Weg liegende Fassaden halten die Orientierungswerte auch nachts ein.
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Flugverkehr

Laut dem erstellten Schallimmissionsplan des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes ist ein aquiva-
lenter Dauerschallpegel in der Klasse <= 45 dB(A) am Tag und in der Nacht zu erwarten. Die Im-
missionen aus dem Flugverkehr werden bei der Berechnung der maRRgeblichen AulRenlarmpegel
berlcksichtigt.

Gesamtverkehr

Der Gesamtverkehr erzeugt Geréusche im kiinftigen Plangebiet, welche die zu berucksichtigenden
Orientierungswerte der DIN 18005 mit 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts in allen Geschossen der
neuen Wohnbebauung Uberschreiten (siehe Kapitel 12.5.12.1). Einzelne Fassaden im Schallschat-
ten halten die Werte ein. Die Beurteilungspegel nachts liegen in den unterschiedlichen Immissions-
hohen zwischen 45 dB(A) (vereinzelt im Schallschatten der Gebaude) und 60 dB(A) und tags zwi-
schen 50 dB(A) und 70 dB(A).

6.7.2 Gewerbelarm

Die bestehenden gewerblichen Immissionen (Gewerbebetriebe Neuer WeyerstralRenweg, Heidel-
bach Holzbau, e-Weinzierl Busvermietung Kdéln, Containerbahnhof Eifeltor samt weitlaufigen Ge-
werbeflachen mit Speditionsbetrieben, sldlich angrenzender Grabsteinverkauf) fihren im Tag- und
Nachtzeitraum an der geplanten Wohnbebauung zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
gemaf TA Larm.

Hierbei wird unterstellt, dass Sége- und Schleifarbeiten im Zusammenhang mit dem stdlich angren-
zenden Grabsteinverkauf nicht im Freien stattfinden.

6.7.3 Sportlarm

Nordlich der Kendenicher Stral3e befindet sich eine Sportanlage, fur die eine Baugenehmigung zur
Generalsanierung des Grol3spielfeldes mit Belagserneuerung in einen Kunstrasenplatz sowie die
Errichtung von sechs Flutlichtmasten und einer Larmschutzwand erteilt wurde. Des Weiteren wurde
eine Tennisanlage am Oberen Komarweg / Neuer WeyerstralBenweg beriicksichtigt. Der Sportbe-
trieb findet auf beiden Anlagen tagsiber statt. Die Immissionsrichtwerte an der Bestandsbebauung
werden eingehalten.

Gemal der 18. BImSchV betragen die Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auf3erhalb von Ge-
bauden in allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) tags — auRerhalb der Ruhezeiten — und 50 dB(A)
tags — innerhalb der Ruhzeiten — sowie 40 dB(A) nachts. Ruhezeiten sind an Werktagen zwischen
06:00 bis 08:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen zwischen 07:00 bis
09:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr.

Die Immissionen im Plangebiet, verursacht durch Sportanlagen auf3erhalb des Plangebietes, halten
die Immissionsrichtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet im Tagzeitraum ein. Die vorhandene
Wohnbebauung liegt naher zur Larmquelle, so dass durch die geplanten Nutzungen keine Ein-
schrankungen fir den Betrieb der Sportanlage zu erwarten sind.

6.7.4 Nachbarschaftslarm

Im derzeitigen Planungsstand sind keine haustechnischen Anlagen vorgesehen, die einen Konflikt
hinsichtlich des Nachbarschaftslarmes auslosen konnten. Auch der planbedingte Mehrverkehr fihrt
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft (siehe 12.5.12.1). Das Plangebiet
soll vorwiegend als autoreduzierte Zone umgesetzt werden.

6.7.5 LarmschutzmalRnahmen

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden passive Schallschutz-
malnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldd@mmung von Aul3enbauteilen
(Fenster, Wande, und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen gemaf
DIN 4109 festgesetzt.
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Die Festsetzungen passiver Schallschutzmafinahmen stellen sicher, dass den schallimmissions-
schutzrechtlichen Anforderungen an die geplante Wohnbebauung zur Erzielung gesunder Wohnver-
haltnisse sowohl im Tag- als auch Nachtzeitraum Rechnung getragen werden kann.

Die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegeniber Aul3enlarm
werden im Bebauungsplan zeichnerisch als Larmpegelbereiche IV und V bei freier Schallausbrei-
tung dargestellt. Im Bereich der Stral3e Kalscheurer Weg wird rechnerisch der Larmpegelbereich VI
erreicht. Der Larmpegelbereich VI wird im Bebauungsplan nicht dargestellt, da eine Bebauung der
Straf3e nicht moglich ist. An Gebauderickseiten kénnen durch die Eigenabschirmung des Gebaudes
selbst oder die Abschirmung anderer Bauten niedrigere Larmpegelbereiche erreicht werden. Es wird
daher erganzend textlich festgesetzt, dass die Bauschallddmmmalie einzelner unterschiedlicher Au-
Renbauteile oder Geschosse im Einzelfall unterschritten werden kénnen, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbe-
reich nachgewiesen wird.

6.8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman 8§ 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB

6.8.1 Interne AusgleichsmalRnahmen

Im Rahmen einer Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung wurde der Biotopwert des IST-Zustandes des
ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs mit rund 106.800 Biotopwertpunkten bewertet. Das geplante
Zielbiotop ,Einzel-/Reihenhausbebauung mit kleinen Garten, mit extensiver Dachbegriindung auf
den Flachdachern® wird mit 4 Biotopwerten pro m? bewertet. Es ergibt sich eine rechnerische Diffe-
renz von rund 64.400 Biotopwertpunkten, wovon rund 7.200 Biotopwertpunkte durch MaflRnahmen
im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen Al — A3 dienen der Ergénzung der vorhandenen Gehdlz-
streifen entlang des Kalscheurer Wegs. Auf der festgesetzten Flache A4 (Teil des Festplatzes) ist
eine intensive Fettwiese anzulegen.

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird festgesetzt, dass die Flachdacher extensiv zu begriinen
sind. Von der Dachflachenbegrinung ausgenommen sind haustechnisch notwendige Dachaufbau-
ten, wie Antennen, Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter. Die extensive Dachbegriinung dient
zum einen der Reduzierung der Ableitmenge des Niederschlagswassers, da sie ein hohes Riickhal-
tepotenzial besitzt und zum anderen als Biotopflache (Lebensraum und Nahrungsquelle) fiir Insek-
ten und Vogel. Als Vegetationsschicht eignet sich eine extensive Sedum-Gras-Kraut-Begrinung mit
trockenheitsresistenten Pflanzen wie Sedum- und Sempervivum-Arten. Die Richtlinie der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL-Dachbegriinungsrichtlinien —
Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen, Ausgabe 2018) ist zu be-
achten.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan formulierten Festsetzung von Ausgleichsmal3nahmen erfolgt
gemal den Grundsatzen zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen,
die in der Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 135a bis 135c
BauGB vom 15. Dezember 2011 festgelegt sind. In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln
Qualitatsmafistabe fur Begrinungsmalnahmen der Stadt Kéln formuliert.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Ingenieurbiiro Rietmann, Mai 2022) werden detaillierte
Empfehlungen zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen getroffen. Die umzusetzenden MalRnah-
men werden im Rahmen des Durchfihrungsvertrages definiert und gesichert.

6.8.2 Externe AusgleichsmalRhahmen

Es verbleibt ein Bedarf an externen AusgleichsmalRinahmen in einer GréRenordnung von rund
57.200 Biotopwertpunkten, der im Sinne von 8 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB auch im Rahmen des
Durchfuihrungsvertrags bindend rechtlich gesichert wird. Der Ausgleich wird auf zwei Flachen in
KdlIn-Longerich geleistet:
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- durch die Entwicklung eines standortgerechten Waldbestandes durch gelenkte Suk-
zession mit Initialpflanzung auf 4.145 m? Flache (Flache eAl) und
- durch die Aufforstung von Acker auf 1.504 m2 (Flache eA2).

Bei den in Ansatz zu bringenden MaRnahmenflachen handelt es sich um zwei Teilflachen des Flur-
stuckes 1047, Flur 95 in der Gemarkung Longerich.

Die MaRBRnahmenflachen sind mit heimischen Forstpflanzen (Qualitat: 60-200 cm je nach Art, bis 4-
jahrig; 3000-5000 St./ha) zu bepflanzen und mit Verbil3schutz-Manschetten zu versehen. Nach 5
Jahren Entwicklungspflege (Ausméahen, 3x/a) hat die Folgepflege rotierend jahrlich auf 25 % der
Gesamtflache zu erfolgen, mit Lautern, Rickschnitt, Saubern und Ausmahen.

Die umzusetzenden MalRnahmen werden im Rahmen des Durchflihrungsvertrages definiert und ge-
sichert.

Durch die Realisierung der Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

6.9 Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen und Erhalt von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemafr § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstaben a und b BauGB

Auf den riickwartigen Grundstiicksflachen der Wohnh&user im norddstlichen Teil des Plangebietes
zwischen den Wegen S und ST sowie ST und T sind Obstwiesen anzulegen, um den bisherigen
Charakter einer Kleingartenanlage beizubehalten.

Der Untergrund ist mit einer Regel-Saatgut-Mischung (mdglichst mit Krauteranteil) nach DIN 18917
einzusden. Es sind mindestens 14 Obstbdume und 4 Walnuss-Badume mit der festgesetzten
Pflanzqualitat zu pflanzen.

Die Festsetzungen zur Begriinung der Stellplatze dienen der stadtraumlichen Gliederung bezie-
hungsweise vertraglichen Einbindung der notwendigen Stellplatzflachen. Aufgrund des unmittelbar
angrenzenden Sudfriedhofs wird hier auf die Pflanzung von Baumen verzichtet und stattdessen mit
Heckenbeeten gegliedert. Auch die rdumliche Trennung zwischen Wohnbebauung und Kita-Stell-
platzen kann durch eine Heckenpflanzung wirkungsvoller erfolgen.

Die innerhalb der festgesetzten Flachen M1 — M3 vorhandenen Gehdlzstreifen sind zu erhalten, um
den Charakter einer durchgrunten Siedlung aufrecht zu erhalten.
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6.10 Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
6.10.1 Dachformen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschlieR3lich Flachdécher in Verbindung mit den
unter Abschnitt 6.7 beschriebenen DachflachenbegriinungsmalRhahmen zugunsten eines wasser-
sensiblen Stadtebaus zulassig.

Daruber hinaus erméglicht diese Dachform eine effiziente Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden
Wohnbauflachen und dient damit einer flachensparsamen Bauweise.

6.10.2 Abstellplatze fur Mullsammelbehalter

An den privaten Erschlieungswegen sind in raumlicher Nahe zum Kalscheurer Weg Abstellplatze
fur Mullsammelbehalter vorgesehen. Ebenerdige Standplatze fir Mull- und Wertstoffbehalter in den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, sind zu begriinen, um sie
im o6ffentlichen StraRenraum mdoglichst wenig in Erscheinung treten zu lassen.

7 Kennzeichnungen

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung Nr. 20512 (ehemaliger Standort zweier Ringofenzie-
geleien) und der Altstandort Nr. 20511 (Sudfriedhof Rondorf), die im Plan entsprechend gekenn-
zeichnet sind (siehe Kapitel 12.5.12.2).

8 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il der Wassergewinnungsanlage Hochkir-
chen. Die genehmigungspflichtigen Tatbestédnde und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung
Hochkirchen vom 09.08.1983 sind zu beachten. Verboten ist beispielsweise das Verwenden von
Recyclingbaustoffen, industriellen Nebenprodukten oder sonstigen vergleichbaren Stoffen (zum Bei-
spiel Bauschutt).

9 Hinweise

9.1 Artenschutz

Aus der Artengruppe der Amphibien und Reptilien besitzt der Wirkraum des Vorhabens fir keine der
in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrten und somit artenschutzrechtlich relevanten Arten eine po-
tenzielle Eignung als Lebensraum oder Teillebensraum. Ihr mdgliches Vorkommen beschréankt sich
auf das weitere Umfeld des Vorhabenbereichs, kann aber fir den Untersuchungsraum ausgeschlos-
sen werden. Die Erfassung der Fledermause erbrachte lediglich Nachweise einer Art. Die Zwergfle-
dermaus konnte als regelmafiig, wenn auch nicht haufig auftretende Art nachgewiesen werden, eine
Wochenstube der Art wurde im nordwestlichen Umfeld des Vorhabenbereichs lokalisiert. Die Erfas-
sung der Haselmaus erbrachte keine Nachweise. Wéahrend der Erhebung von Vogelarten konnten
31 Arten festgestellt werden, von denen nur sieben Arten als planungsrelevant eingestuft werden
konnen. Baumpieper, Bluthanfling und Star wurden nur als Uberflieger festgestellt, fur die der Un-
tersuchungsraum keinen Lebensraum oder Teillebensraum darstellt. Mausebussard und Waldkauz
wurden vereinzelt als Nahrungsgéaste erfasst. Der aufgrund seines kolonieartigen Briitens auch als
planungsrelevant einzustufende Haussperling britet an der nérdlichen Grenze des Untersuchungs-
raums, vor allem aber im nordwestlichen Umfeld. Nur der in der Niederrheinischen Bucht gefahrdete
Gimpel konnte am Rande des Vorhabenbereiches festgestellt werden. Ein Brutvorkommen wurde
in einer Koniferengruppe nahe der nordwestlichen Abgrenzung des Plangebietes nachgewiesen.
Bruten im Untersuchungsraum wurden nicht nachgewiesen.

Um Beeintrachtigungen zu verringern oder vollstdndig zu vermeiden und so das Auslésen arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu verhindern, sind folgende allgemeine Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen durchzufiihren:

e Malnahme ASP-V1 — Zeitraum der Inanspruchnahme von Gehoélzbestdnden zum
Schutz von Vogelarten: Die Inanspruchnahme von Gehdlzbestédnden (Fallung, Rick-
schnitt, Rodung, Raumung von Baumen, Geblisch und Strauchern) ist zwischen dem 1.
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Oktober und dem 28. beziehungsweise 29. Februar zulassig.

¢ Malnahme ASP-V2 — Zeitraum des Rickbaus von Lauben und Schuppen: Abbruchar-
beiten sind zwischen dem 1. Januar und dem 28. beziehungsweise 29. Februar durch-
zufiihren. Der zuriickzubauende Geb&udebestand ist durch einen Fachmann zu kontrol-
lieren.

e Malinahme ASP-V3 — Allgemeine Minderung akustischer Wirkungen (Einsatz moderner
und schallgedampfter Arbeitsgerate und Maschinen)

e Malnahme ASP-V4 — Verminderung bau- und betriebsbedingter Lichtemissionen
(kUnstlich baubedingte Beleuchtung nur von oben herab, Verzicht auf weit ins Umfeld
oder den Himmel abstrahlende Lichtquellen, Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel)

Die MaRnahmen ASP-V3 und ASP-V4 betreffen die Bauphase und sollen im Rahmen einer 6kolo-
gischen Baubegleitung beachtet werden und unterliegen daher nicht der Regelungsebene des Be-
bauungsplans. Die in der Anlage zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag fir die Bauphase iden-
tifizierten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind gleichermalRen zu beachten.

9.2 Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitréagen

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen sich auf die Anlage zur
Satzung der Stadt KdIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen gemaf 88 135a bis 135c¢
BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt K6ln Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser
Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein gliltige Qualitatsmaf3stabe fir Begriinungsmaf3-
nahmen der Stadt KoIn formuliert.

9.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Beziglich der wasserrechtli-
chen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde bei der Stadt Koln einzuschalten.

Von der Verpflichtung ausgenommen ist die festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsstellplatze, da
hier die notwendigen Abstande zur Grundstiicksgrenze fiir eine schadlose Versickerung Uber die
belebte Bodenzone nicht eingehalten werden kdénnen.

9.4 Starkregenereignisse
Notwendige Malinahmen gegen schadliche Folgen von Starkregenereignissen sind im Rahmen ei-
nes Uberflutungsnachweises nachzuweisen.

9.5 Bodendenkmale
Es wird auf die Meldepflicht gemaR 88§ 15 und 16 DSchG NW hingewiesen.

Nach Auswertung historischer Karten war in den ersten Jahrzehnten des 20. Jahrhundert im Plan-
gebiet ein Ziegeleibetrieb angesiedelt. Es liegen Hinweise vor, dass im lUberwiegenden Teil des
Plangebietes im Zuge der Ziegelproduktion grof3flachiger Gelandeabbau fiir die Tongewinnung statt-
gefunden hat. In den betroffenen Flachen, die zusatzlich durch den Geb&udebestand des Ziegelbe-
triebes lUberpragt sind, ist von einem gestérten Bodenaufbau mit stark eingeschrankten Erhaltungs-
maglichkeiten fir Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen auszugehen.

Im Rahmen der Bauausschachtungen sind in Teilen des Plangebietes archdologische Uberwachun-
gen durch das Romisch-Germanische Museum / Arch&ologische Bodendenkmalpflege der Stadt
Koln erforderlich.

9.6 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver-
mehrte Bombenabwirfe. Eine Uberprifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel wird emp-
fohlen.
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9.7 Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 84 m3 / min fir
mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung
ist in Abstimmung mit dem Ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und der
zustandigen Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.

10 Planverwirklichung

Das Planungsrecht wird in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geméai § 12 BauGB
geschaffen. Die Erbbaurechts- bzw. Grundsticksverhandlungen mit der Stadt finden gegenwartig
statt, sodass sich das Plangebiet zum Satzungsbeschluss in der Verfligungsberechtigung bzw. im
Eigentum der Vorhabentragerin befinden wird. Zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin wird
ein Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen, der die Realisierung des geplanten Vorhabens innerhalb
einer bestimmten Frist sichert.

Da es sich bei dem vorliegenden Planwerk um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
werden die Planungs- und ErschlieBungskosten, soweit sie durch das Vorhaben ausgeltst werden,
von der Vorhabentragerin dbernommen. Kosten fur den Grunderwerb zukunftiger offentlicher Fl&-
chen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht begriindet.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ist eine kurzfristige Umsetzung der Planung vorge-
sehen.

Regelungsinhalte des Durchflihrungsvertrages sollen unter anderem werden:

¢ Die zeitnahe Durchflihrung des Vorhabens inkl. Schaffung sozial geférderten Wohnungs-
baus,

Die Sicherung der Erfiillung von Pflichten auf Grundlage des kooperativen Baulandmodells,
Die Herstellung von Geh-, Fahr und Leitungsrechten,

Die Herstellung interner AusgleichsmaRnahmen,

Die Herstellung externer Ausgleichsmafinahmen,

Die Umsetzung der gestalterischen Vorgaben zur Freiraumgestaltung,

Die Herstellung von Stellplatzen entsprechend den Vorgaben der Stellplatzsatzung der
Stadt Kdin

¢ Die Umsetzung von Mallnahmen zur Starkung des Umweltverbunds (Mobilitdtskonzept)

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag soll Anlage des Durchfiihrungsvertrages werden.
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11 Stadtebauliche Kennwerte

Grole des Plangebietes (einschlie3lich offentliche Verkehrsflache)
Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet

davon Gemeinschaftsstellplatze (an Friedhof angrenzend)
Anzahl der Wohnungen
Private Grinflachen

davon offentlich zugangliche private Griinflachen
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12
Teil B: Umweltbericht

A Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung gemaf § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fur die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefiuhrt. Die Ergeb-
nisse werden in einem Umweltbericht gemald § 2a BauGB und der Anlage 1 zum BauGB dargestellt.

12.1 Darstellung des Inhalts und wichtigster Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 65412/02 ,Integrative Quartiersent-
wicklung am Kalscheurer Weg“ in KoIn-Zollstock hat zum Ziel die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die wohnbauliche Entwicklung eines integrativen Quartiers mit 14 Mehrfamilienh&usern,
einem Gemeinschaftshaus und einer Kindertagesstatte durch die ,Mietergenossenschaft Kalscheu-
rer Weg“ zu schaffen (Allgemeines Wohngebiet). Dabei ist die Errichtung von 13 Gebauden nord-
Ostlich der sozialen Mitte, einem von Bebauung frei bleibenden zentralen Platz inmitten des Sied-
lungsbereiches (private Griinflache), und 3 weiteren Gebauden siudwestlich dieses Platzes vorge-
sehen. Die ErschlieBung des Quartiers erfolgt Gber den Kalscheurer Weg (6ffentliche Verkehrsfla-
che). Fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist entlang des Kalscheurer Weges im Stidosten
ein begleitender Parkstreifen vorgesehen. Die Hauser werden Uber die bereits vorhandenen Wohn-
wege (Stich-/ Seitenstralen des Kalscheurer Weges) erschlossen.

Die integrative Quartiersentwicklung ist als Erweiterung der sogenannten ,Indianersiedlung® (Sied-
lergenossenschaft Kalscheurer Weg) geplant. Planungsziele sind neben der Erstellung kostengtins-
tigen Wohnraums gemeinschaftsfordernde MaRnahmen fir die Nutzer (,Soziale Mitte*) und beson-
dere 6kologische MalRhahmen (Dachflachenbegriinung, groBtméglicher Erhalt der Grinstruktur).
Die Quartiersentwicklung will einen Beitrag zur sozialraumlichen Integration leisten. So sind auch
die Gartenflachen mit angrenzenden Obstwiesen als gemeinschaftliche Anlagen geplant. Alle
Wohneinheiten entstehen als Projekte des geférderten Wohnungsbaus.

Ausfihrlich sind die Inhalte des Bebauungsplanes in der Begrindung zum Bebauungsplanverfahren
(Kapitel 1) beschrieben.

12.2 Bedarf an Grund und Boden

Die GrolRe des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betragt
ca. 24.182 m2. Die Flachennutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wie folgt ge-
gliedert:

Bestandsnutzung in m? geplante Vorhaben in m?
Versiegelte Flachen/Gebaude 4.386 Gebaudeflache/versiegelte Flache 10.293
davon extensiv begrinte Dachflache 3.500
Teilversiegelte Flachen 4.377 davon Wegeflache 4.129
Offentliche Verkehrsflache 2.694
(Kalscheurer Weg)
Vegetationsflachen 15.419 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, | 2.807
Strauchern, etc.
Private Grun- und Gartenflachen 8.388
Summe 24.182 m? Summe (ohne Dachbegriinung) 24.182 m?

12.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen” zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im Wesent-
lichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG, Luftreinhalteplanung,
Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG — Arten-,
Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Bodenschutz,
Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung, dem Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landeseben greifen
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weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nordrhein Westfalen (GIRL — Beurteilung von Geru-
chen), das Landeswassergesetz Nordrhein Westfalen (LWG NRW — Schutz des Grundwasserdar-
gebotes) sowie Verordnungen auf Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verord-
nungen und der Luftreinhalteplan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Kdin
bertcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzglter naher beschrieben.

Grenzuberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-Anderun-
gen sind in Kéln aufgrund der Lage in groRem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwarten. Raum-
bedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

B Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

12.4 Grundlagen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung
in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Integrative Quartiersent-
wicklung am Kalscheurer Weg*“. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf
die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen.
Hierzu werden verninftigerweise regelmatig bzw. dauerhaft erhebliche anzunehmende Einwirkun-
gen geprift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Fur die konkreten Vorhaben werden Regelungen zur Bauphase gemaf den einschlagigen Vorschrif-
ten und Normen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren getroffen. Entsprechend beinhaltet
diese Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Es werden durch die Umsetzung der Planung keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und verwen-
det, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Weiterhin werden bei Vorliegen mehrerer Planungen in rdumlicher Nahe kumulierende Umweltaus-
wirkungen beschrieben.

12.4.1 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,4 ha nordwestlich des Kalscheurer Weges und
des Kolner Sudfriedhofes.

Zwischen Sudfriedhof und Kalscheurer Weg befinden sich eine Ruderalflur und geschotterte Fl&-
chen, die derzeit zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden.

Entlang des Kalscheurer Wegs sdumen baumheckenartige Geholzstreifen die Stral3e, die jeweils
durch Stichwege in das Plangebiet unterbrochen werden. Ein grofRer Teil des Plangebietes besteht
aus Fettweiden, die, ausgehend von den umgebenden Gehdélzstrukturen, zum Teil der beginnenden
Sukzession unterliegen. Bis zur Nutzungsaufgabe wurden die Weideflachen mit Pferden beweidet.
Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich zusammenhéngend einige Schrebergarten ohne
groRere Gehdolzbestande und Uberwiegend mit Gartenhitten. Die Stichwege, die durch das Plange-
biet in die nordwestlich angrenzende ,Indianersiedlung*“ fuhren, sind geschottert (Weg ST) oder ver-
siegelt (Weg S, T, U und V). Zusammenhangende Gehdélzflachen befinden sich zwischen Weg ST
uns S sowie zwischen Weg U und V, welche wesentlich zur Durchgriinung des Plangebietes beitra-
gen.

Der sudwestliche Teil des Plangebiets nérdlich des Kalscheurer Wegs ab Weg V besteht tberwie-
gend aus geschotterten Flachen, die derzeit als Materiallager von dem benachbarten Steinmetzbe-
trieb, sowie ebenfalls zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden. Kleine Teilbereiche sind in
diesem Bereich versiegelt, zudem stehen gréRRere Einzelbdume entlang der vorhandenen Einzau-
nung.

Insgesamt ist das Plangebiet vielféltig klein strukturiert und tberwiegend gut durchgrint.

Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es besteht kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Aufl3enbereich (§ 35 BauGB).
Nur wenige kleine Flachen des Plangebietes, insbesondere entlang der nordwestlichen Plangebiets-
grenze zwischen den Wegen ST und T, zwischen den Wegen T und U sowie ganz im Sidwesten
sind dem Innenbereich zuzuordnen.
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12.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)
Fur den noérdlichen Teil des Plangebietes (Flachen um den Weg S) galt bis vor kurzem der Bebau-
ungsplan Nr. 65410/03 (rechtsverbindlich seit 10.2.1969), der diesen Teil als ,Offentliche Griinflache
(Friedhof)“ auswies. Im Jahre 2015 wurde durch ein Teilaufhebungsverfahren der Kalscheurer Weg
aus dem Geltungsbereich ausgenommen (1. Teilaufhebung). Mit der zweiten Teilauthebung des
Bebauungsplanes Nr. (6440 ND/03) 65410/03 mit dem Arbeitstitel: ,Kalscheurer Weg in KéIn-Zoll-
stock, 2. Teilaufhebung” wurde der Bereich der offentlichen Grinflache aus dem Geltungsbereich
herausgenommen (rechtsverbindlich seit 06.11.2019).

Vor diesem Hintergrund wird der ndrdliche Teil des Plangebietes innerhalb des hier in Aufstellung
befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht mehr als Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof betrachtet, sondern es wird die tatschliche Flachennutzung / Biotop-
struktur zu Grunde gelegt. Der tiberwiegende Teil des Plangebietes ist somit gemal § 35 BauGB zu
beurteilen. Nur wenige kleine Flachen des Plangebietes insbesondere entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze zwischen den Wegen ST und T, zwischen den Wegen T und U sowie ganz im
Siudwesten zahlen gemanl § 34 BauGB zum Innenbereich.

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den nérdlichen Teil des Plangebietes als Grinflache dar,
die sich nach Sudwesten hin bandartig entlang des Kalscheurer Weges hinaus erstreckt. Wegen
des nicht vorhandenen Bedarfs ist eine Umsetzung der Friedhofserweiterung nicht zu erwarten. Der
Landschaftsplan Kéin weist die Flachen als Landschaftsschutzgebiet L17 ,AuRerer Griinglirtel Miin-
gersdorf bis Marienburg und verbindende Grlinziige® aus. Gemalf Entwicklungsziel Nr. 2 des Land-
schaftsplans ist fur das Plangebiet zudem die ,Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener Griin-
anlagen® vorgesehen. Entsprechend sind ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der
Grunflache nur solche Nutzungen genehmigungsfahig, die in unmittelbaren Zusammenhang mit ei-
ner Grunflache stehen und den Schutzzielen und -zwecken des Landschaftsplans nicht widerspre-
chen. Solche Nutzungen wie z. B. Wegeverbindungen, Kinderspielgerate, Dauerkleingarten oder die
Erweiterung des Friedhofes waren nach § 35 BauGB zulassig.

Die mittleren und siidlichen Flachen des Plangebietes werden durch die 164. FNP-Anderung von
2008 Uberwiegend als ,Wohnbauflachen* dargestellt. Gemal § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW treten
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans aul3er Kraft, da der Tra-
ger der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widerspro-
chen hat. In diesen Bereichen scheint aufgrund des anhaltenden Wohnbedarfs im Stadtgebiet eine
zukunftige stadtebauliche Entwicklung als wahrscheinlich.

Demnach sind Vorhaben durch Genehmigungen nach § 35 BauGB im Bereich der im FNP als
~Wohnbauflache* gekennzeichneten Flachen mdglich, wenn es sich um privilegierte Vorhaben nach
8 35 Abs. 1 oder Abs. 2 handelt. Mdglich wéren insbesondere landwirtschaftliche Nutzungen, auch
Biogasanlagen in einem bestimmten Umfang, Gartenbaunutzung, Tierhaltung, Versorgungseinrich-
tungen (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation, Wasser, Abwasser), Einrichtungen zur Erfor-
schung oder Nutzung von Wind- und Wasserenergie, Anlagen zur Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung der Kernenergie. Aufgrund der vorhandenen Wohngebiete angrenzend zum Plangebiet ist
davon auszugehen, dass die meisten der vorgenannten Nutzungen im Geltungsbereich des Plan-
gebietes nicht zuldssig oder nur sehr einschrankt zulassig waren.

Vorhaben, die nach § 35 Abs. 2 zu genehmigen waren, missten mit der raumlichen Nahe zur Wohn-
bebauung konform gehen.

12.4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fluhrt
zu einer voraussichtlichen Versiegelung von ca. 10.293 m2. Auf den Flachdachern der geplanten
Bebauung ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Die Planung der Wohngebaude erfolgte
unter der Zielsetzung, vorhandene Gehdlzflachen weitestgehend zu erhalten. Die zukinftigen Gar-
tenflachen und der Festplatz (private Grinflache / soziale Mitte) berticksichtigen ebenfalls den grof3t-
moglichen Erhalt der vorhandenen Vegetation und tragen so zum Erhalt des ,griinen“ Charakters
des Plangebietes bei.
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12.5 Umweltbelange gemaf 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a —j und §la BauGB

12.5.1 Tiere
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landesnaturschutzgesetz NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein faunistisches Gutachten inklusive Arten-
schutzrechtliche Prifung (ASP) (naturgutachten oliver tillmanns 2018) durchgefihrt und eine Stel-
lungnahme zur Konkretisierung des Vorhabenbereichs (naturgutachten oliver tillmanns 2019) abge-
geben. Kartierungen der im Plangebiet vorhandenen Tierarten erfolgten von April bis Ende Septem-
ber 2018. Es wurden spezielle Untersuchungen zu den Artengruppen der Vogel und der Fleder-
mause sowie zur Erfassung der Haselmaus und eine Erhebung weiterer Artengruppen (sonstige
Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Insekten) im Rahmen einer Querschnittskartierung durchgefihrt.
Die Kartierungen beschranken sich somit nicht nur auf die sogenannten ,planungsrelevanten® Arten
sondern bericksichtigen auch viele weitere im Plangebiet vorhandene Tierarten. Untersucht wurde
das direkte Plangebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplans) sowie ein 100 m-Puffer um diesen
(Untersuchungsraum). Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Folgenden zusammenfassend
dargestellt.

Vogel

Der Grof3teil der im Untersuchungsraum erhobenen Vogelarten ist den ubiquitdren Arten der Garten,
Parks und Walder zuzuordnen. Im Rahmen einer konkreten Erhebung der Avifauna konnten im Un-
tersuchungsraum im Jahr 2018 insgesamt 31 Vogelarten nachgewiesen werden. Von den nachge-
wiesenen ubiquitdren Arten (haufig vorkommende Arten, sogenannte Allerweltsarten) briten 21 im
Untersuchungsraum oder im nahen Umfeld. Im Bereich der geplanten Bebauung kann das Vorkom-
men einzelner Brutplatze von haufigen und wenig stérungssensiblen Arten nicht ausgeschlossen
werden. Im Plangebiet selber wurden drei Reviere der Amsel, jeweils ein Revierzentrum der Blau-
meise, des Buchfink, der Kohimeise, des Grinling, der Monchsgrasmiicke und des Zaunkonig, so-
wie jeweils zwei Reviere der Heckenbraunelle, der Ringeltaube, des Rotkehlchen und des Zilpzalp
kartiert. Diese sogenannten Allerweltsarten sind nicht planungsrelevant. Die restlichen Arten wurden
als Nahrungsgast oder als Uberflieger im Plangebiet eingestuft.

Von des insgesamt 31 Vogelarten sind 7 Arten aufgrund ihrer Gefahrdung und/ oder des gesetzli-
chen Schutzstatus planungsrelevant. Planungsrelevante Vogelarten konnten nur im Umfeld des
Plangebiets festgestellt werden. Die Arten Baumpieper, Bluthénfling und Star wurden lediglich im
Uberflug beobachtet. Sie besitzen im Untersuchungsraum keine geeigneten Teillebensraume. Der
Mausebussard und der Waldkauz traten als Nahrungsgast im Untersuchungsraum auf. Der
Haussperling wurde mit insgesamt 7 Revierzentren im nordwestlichen Randbereich des Untersu-
chungsraums nachgewiesen. Er britet an den bestehenden Wohngebauden in tber 100 m Entfer-
nung zum Plangebiet. Im Plangebiet tritt die Art nur als seltener Nahrungsgast auf. Ein Brutvorkom-
men des Gimpels wurde in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet in einer Koniferengruppe festgestellt.
Das Umfeld des Brutplatzes wird von den britenden Individuen zur Nahrungssuche genutzt.

Saugetiere

Das Vorkommen von nicht planungsrelevanten Saugetierarten wie Wildkaninchen, Igel, Maulwurf
oder Eichhdrnchen ist aufgrund der Lebensraumausstattung im Plangebiet und im Untersuchungs-
raum anzunehmen.

Als planungsrelevante Saugetierart wurde im Plangebiet und im Untersuchungsraum die Zwergfle-
dermaus jagend und im Uberflug festgestellt. Nordwestlich des Plangebietes konnte durch ausflie-
gende Individuen an einem Geb&aude ein Wochenstubenquartier nachgewiesen werden. Eine Nut-
zung der Schuppen und Lauben im Plangebiet als Einzel- oder Zwischenquartier kann nicht ausge-
schlossen werden, da die Art regelmaliig zwischen verschiedenen Quartieren wechselt.

Ein Vorkommen der planungsrelevanten Haselmaus im Untersuchungsraum ist auszuschlief3en, da
sie weder durch Beobachtung frei hangender Sommernester, noch durch Fraspuren an Nahrungs-
resten oder die Nestanlage in ausgebrachten kinstlichen Nestrohren nachgewiesen wurde.

Amphibien und Reptilien
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Innerhalb des Plangebietes und dessen Wirkraum stehen keine geeigneten Lebensrdume fir Am-
phibien und Reptilien zur Verfligung, sodass ein Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen wird.
Die Ergebnisse der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten faunistischen Erhe-
bung im Untersuchungsraum sind in der ,Tabelle 1 Kartierte Tierarten“ zusammengefasst und kén-
nen der Anlage zum Umweltbericht entnommen werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung der jetzigen Nutzung des Plangebietes ware nicht mit Eingriffen in Lebensstétten
oder Brutreviere von wildlebenden Vogelarten zu rechnen. Im Rahmen der Umsetzung eines geneh-
migungspflichtigen Vorhabens im AufRenbereich (8§ 35 BauGB) wére im Vorfeld eine Artenschutz-
prufung durchzufihren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Umnutzung des Plangebietes vor,
wodurch es teilweise zum Verlust von Gehoélzflachen und offenen Wiesenflachen kommt. Im Plan-
gebiet kommt es voraussichtlich zur Inanspruchnahme einzelner Brutplatze von haufigen und wenig
stoérungssensiblen Vogelarten (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Grinling, Heckenbraunelle, Ménchs-
grasmucke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp). Hierbei handelt es sich aber nicht
um seltene, gefahrdete oder streng geschitzte Arten. Fur die wenigen Brutpaare ist anzunehmen,
dass sie in den Grinflachen im Umfeld ebenfalls Brutplatze vorfinden. Fir die nicht planungsrele-
vanten Vogelarten verhindern die Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande. Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder essentielle Nahrungs-
raume von planungsrelevanten Vogelarten sind vorhabenbedingt nicht betroffen und erhebliche Sto-
rungen aufgrund der hohen Storungstoleranz der Arten oder der hohen Distanz, in der sie zum Plan-
gebiet bruten, auszuschlieRen.

Fur die planungsrelevante Zwergfledermaus verhindern die Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde. Wegen der nur maRig intensiven an-
lage- und geringen betriebsbedingten Wirkungen, den bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet
und der geringen Sensibilitdt der Zwergfledermaus bezlglich kinstlicher Lichtquellen sind in Verbin-
dung mit den Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen keine Auswirkungen auf die Art Zwergfle-
dermaus zu erwarten.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Um Beeintrachtigungen im Rahmen der Planumsetzung auf die Fauna zu verringern bzw. vollstandig
zu vermeiden und umso das Auslosen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu verhindern,
werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen vorgesehen:

e Zeitraum der Inanspruchnahme von Gehdélzbestadnden zum Schutz von Vogelarten, zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar (MaRnahme ASP-V1)

e Zeitraum des Rickbaus von Lauben und Schuppen, nach einem Kalteeinbruch, zwi-
schen dem 1. Januar und dem 28./29. Februar, Kontrolle der Lauben und Schuppen
durch einen Fachmann (MaRnahme ASP-V2)

¢ Erhalt von vorhandenen Gehdlzbestanden im Plangebiet

e Pflanzung / Ergdnzung weitere Gehdlze (Baume und Strducher) im Plangebiet.

Bewertung:

Die vorhandenen Biotope (insbesondere Baume und gewachsene Gehdlzbestdnde) und andere
Strukturen (wie Lauben und Schuppen) stellen in Teilbereichen Lebensraum von wildlebenden Tie-
ren dar. Die groRflachige Uberpragung des Plangebietes verursacht Betroffenheiten fiir diese Arten
und stellt somit eine Verschlechterung gegentiber dem heutigen Bestand dar. Bei den 24 im Unter-
suchungsraum nachgewiesenen, landesweit verbreiteten, allgemein haufigen und ungefahrdeten
Vogelarten ist von keiner Gefahrdung der lokalen Population durch das Vorhaben auszugehen und
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Gleiches gilt fir die planungsrelevanten Végel und Fle-
derm&use. Durch die Schaffung neuer Biotopstrukturen (Gebuschflachen) im Bereich der Privaten
Grunflache sowie als Erganzung der vorhandenen baumheckenartigen Gehdlzbestande im Plange-
biet kdnnen wertvolle Strukturelemente in das Plangebiet eingebracht werden, die den Arten poten-
zZiell neuen Lebensraum bieten kénnen. Auch der Erhalt groRer Gehdlzbestande am Kalscheurer

/26



- 26 -

Weg tragt zum Erhalt von Lebensraum von wildlebenden Arten bei. Unter Berticksichtigung der Ver-
meidungs-/ Minderungsmafnahmen sind keine Konflikte zu erwarten.

12.5.2 Pflanzen

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, Baumschutzsat-
zung Stadt Koéln

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Vegetationsaufnahme zur Bestandsbiotope-
rhebung (Méarz + Juni 2019) durchgefuhrt und sowohl textlich als auch kartographisch im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB 2020) dargestellt.
Das Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus Griinflachen unterschiedlicher Art und Nutzung zusam-
men. Es umfasst verschiedenartige Gehdlzbereiche (wie Baumhecken, Straucher, Geblschflachen,
Einzelbdume und Baumgruppen von Laub-, Nadel- und Obstb&dumen, drei verschiedengroRe Wei-
deflachen, wegebegleitende Gras- und Ruderalflurbestdnde und Kleingartenbereiche mit kleinen
Lauben und Schuppen. Zudem sind gréf3ere und kleinere Platzflachen vornehmlich in teilversiegelter
Form (Schotter) im Plangebiet vorzufinden. Dazu zahlt auch der sidlich des Kalscheurer Weges
befindliche ca. 5 m. breite Schotterstreifen, der u.a. als Parkplatz genutzt wird. Vier von finf der in
die westlich angrenzende Siedlung hineinfihrenden Wege sind asphaltiert, einer ist geschottert. Die
Stichwege verbinden die aktuelle Bebauung ,Indianersiedlung“ mit dem Kalscheurer Weg.

Eine differenzierte Beschreibung der Biotoptypen ist dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.

Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet L17. Es besteht kein rechtskraftiger Be-
bauungsplan. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im AuRenbereich (8§ 35
BauBG). Nur wenige Teile des Plangebietes insbesondere entlang der nordwestlichen Plangebiets-
grenze zwischen den Weg ST und T sowie T und U sowie ganz im Sudwesten zdhlen zum Innen-
bereich. Der genaue Grenzverlauf zwischen Innenbereich (§ 34 BauGB) und Aufl3enbereich (§ 35
BauGB) ist dem Plan Nr. 3 ,Plan zur Darstellung der Eingriffsbereiche” des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags zu entnehmen.

Des Weiteren wurde im Juli 2018 fur die Baume im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ein Baumgutachten erstellt (Lill+Sparla, Landschaftsarchitekten PartG mbB
2018/2019). Darin wurden insgesamt 211 Baume erfasst und bewertet. Zwei der erhobenen Badume
Nr. 210 und 211 wurden als ,unbedingt erhaltenswert® eingestuft. Hierbei handelt es sich um zwei
alte Stieleichen, mit starkem Baumholz (BF33/GH721). Diese befinden sich an der aul3ersten sid-
westlichen Grenze des Plangebietes.

Eine ausfuhrliche Dokumentation aller Baume (Erfassungsblétter und Bestandsplan) ist dem Baum-
gutachten zu entnehmen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtumsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wiirde sich der Umweltzustand ge-
genluber dem aktuellen Zustand vorrausichtlich nicht &ndern. Die Weideflachen wirden sich auch in
Zukunft als intensiv genutzte Pferdekoppeln mit dem im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag be-
schriebenen Arteninventar darstellen. Die vorhandenen Gehdlzflachen blieben erhalten und wirden
sich weiter entwickeln konnen. Die Kleingartenflachen wirden weiterhin ihrer Nutzung unterliegen,
ebenso die Platz- und Wegeflachen. Insgesamt entspricht die Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung dem dargestellten Bestand.

Gemal Entwicklungsziel Nr. 2 des Landschaftsplanes ist fur das Plangebiet die ,Erhaltung und Wei-
terentwicklung vorhandener Griinanlagen® vorgesehen. Eine Bebauung ist nicht zulassig. Ohne Auf-
stellung eines Bebauungsplanes sind im Bereich der Grinanlagen nur solche Nutzungen genehmi-
gungsfahig, die in unmittelbaren Zusammenhang mit einer Grinflache stehen und den Schutzzielen
und -zwecken des Landschaftsplans nicht widersprechen. Im Rahmen der Umsetzung eines geneh-
migungspflichtigen Vorhabens im AuRenbereich (§ 35 BauGB) kénnte es jedoch zur Uberpragung
von Vegetationsflachen kommen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans im Bereich des § 35 BauGB greift die Eingriffsregelung
nach Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. Landesnaturschutzgesetz NRW. Damit sind dau-
erhafte Eingriffe méglich, die im Sinne der Eingriffsregelung auszugleichen sind. Im Falle der Errich-
tung einer Integrativen Wohnquartiersentwicklung sollen vorhandene Gehdlzbestande (Baume und
Straucher etc.) moglichst erhalten bleiben.

Dennoch flhrt die geplante Bebauung zu einem Teilverlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen
durch Versiegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache. Im ausgewiesenen Bebau-
ungsplangebiet entfallen z.T. vorhandene Biotoptypen vollstandig und werden in versiegelte Flache
oder geringwertigere Biotoptypen umgewandelt. Fir zwei alte und vitale Einzelbdume am westlichen
Rand des Plangebietes wird der Erhalt festgesetzt. Auch die vorhandenen straBenbegleitenden
Baumheckenstrukturen sowie die grof3ere geschlossene Gehdlzflache im Nordosten werden erhal-
ten. Die private Griunflache wird auch kinftig ihrer bisherigen Nutzung (intensiv genutzte Wiese)
zugefuhrt. Randlich werden erganzend héherwertige Biotopstrukturen (Geblsche) neu geschaffen.
Verbleibende negative Auswirkungen werden durch eine externe Ausgleichsmaf3nahme (Gemar-
kung Longerich, Flur 95, Teile des Flurstiicks 1047) kompensiert (siehe Kapitel Eingriffsregelung)

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Gartnerische Gestaltung der Freiflachen zur Durchgriinung des Allgemeinen Wohnge-
bietes mit Hecken, Strauchern, Wiesenflache und Obstgehodlzen (HN21.1, BF51.1).
= Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande (Baumhecken) entlang des Kalscheurer We-
ges (BD72) sowie im Osten des Plangebietes (BD52).
= Erhalt von zwei Einzelbaumen im Stidwesten des Plangebietes (BF33).
= Erhalt von einzelnen Geblischen randlich sowie in der Griinanlage (BB1.a).
= Gartnerische Gestaltung der Pflanzflachen (Pflanzung von Hecken) im Bereich der
PKW-Stellplatzanlagen (BD3).
= Erhalt der privaten Grinflache (EA31).
= Erganzung der vorhandenen Geholzbestande durch weitere standortheimische Strauch-
pflanzungen (BB1; BD51).
= Extensive Dachbegrinung aller Gebaude zur Reduzierung der Ableitmenge des Nieder-
schlagswassers und Schaffung von Biotopen (HN21.1).
= Externe Ausgleichsmallihahme mit dem Entwicklungsziel standorttypischer Waldbe-
stand (AX11)

Bewertung:

Das Plangebiet erfahrt durch die Quartiersentwicklung eine starkere anthropogene Beeinflussung
und durch die Bebauung eine Uberpragung der Vegetation. Das Schutzgut Pflanzen wird im Plan-
gebiet, trotzt der Zunahme der Versiegelung zwar eine untergeordnete aber weiterhin unterstit-
zende Rolle spielen. Die geplanten Festsetzungen zur Schaffung einer Durchgriinung im Plangebiet
sowie zum grof3flachigen Erhalt sind positiv zu bewerten. Insgesamt werden ca. 800 m2 neue Pflanz-
flache (Geblsche, Baumhecken) geschaffen. Es werden 18 Obstbaume gepflanzt. Der Anteil von
Grunflachen mit 35 % an der Gesamtflache sinkt im Vergleich zum Bestand (64 %). Durch die ge-
plante extensive Dachbegrinung auf allen Hauptgebaudekérpern kann der Anteil an Grinstruktur
im Plangebiet um weitere 14 % auf insgesamt 49 % erhoht werden. Verbleibende negative Auswir-
kungen werden durch eine externe AusgleichsmalRnahme (Gemarkung Longerich, Flur 95, Teile des
Flursticks 1047) kompensiert.

12.5.3 Flache
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: § 1 BauGB

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Plangebiet befinden sich tGberwiegend unbebaute, unversiegelte und mit Vegetation bestandene
Flachen. Die Stichwege, die in die bereits bebauten Bereiche nordwestlich des Plangebiets fuhren,
sind grof3tenteils versiegelt (Weg V, U, T, S) und teilweise geschottert (Weg ST sowie Verbindungs-
wege und Mulltonnenaufstellflachen. Im stdlichen Teil des Plangebiets liegen geschotterte Bereiche
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und kleinere versiegelte Flachen, die derzeit von dem benachbarten Steinmetzbetrieb als Lagerfla-
che genutzt werden. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes betragt ca. 18 % (Summe
der versiegelten Straf3en, Wege- und Platzflachen).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind unmittelbar keine Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
zu erwarten. Im Rahmen der Umsetzung eines genehmigungspflichtigen Vorhabens im AuRenbe-
reich (8 35 BauGB) konnte es jedoch zur Inanspruchnahme und Versiegelung weiterer Flachen
kommen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Mit Eintritt der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnen heute bestehende Ve-
getationsflachen und unversiegelte Flachen mit 16 Gebauden bebaut werden. Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flhrt zu einer Inanspruchnahme der Flachen als Allgemei-
nes Wohngebiet mit einem Umfang von 19.207 m2. Als private Grunflache bleiben 2.281 m? erhalten.
Zudem werden mit den gemeinschaftlichen Gartenflachen weitere Grinflachen geschaffen. Der Ver-
siegelungsgrad durch die geplanten Gebaude, Stellplatze, Strallen, Wege- und Platzflachen liegt
bei ca. 43 % des Plangebietes.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Im Sinne des § 1a Abs. 2 ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Planung
sieht den Erhalt grof3flachiger Vegetationsflachen und einer privaten Grunflache vor bei einer maxi-
malen Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen. Zusétzliche Begrinungsmalinahmen (naturnahe
Garten, extensive Dachbegriinung und Versickerungssysteme) sorgen dafir, dass der nachteilige
Versiegelungseffekt im Sinne der Flachennutzungseffizienz vermindert wird.

Bewertung:

Teilbereiche des Plangebietes sind bereits im Flachennutzungsplan fur eine Wohnbaunutzung vor-
gesehen. Die nordwestlich angrenzenden Grundstiicke sind bereits mit Wohnhausern bebaut. Der
Anschluss der Bebauung bis an den Kalscheurer Weg scheint vor dem Hintergrund sinnvoll, dass
Wohnraum in KoIn knapp ist und Innenentwicklungspotentiale im stadtischen Bereich genutzt wer-
den sollten. Durch die Nutzung von Innenentwicklungspotentialen kann die Flachenneuinanspruch-
nahme verringert werden. Im Plangebiet erfolgt eine Zunahme des Versiegelungsgrads von 18% auf
43%.

12.5.4 Boden
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: § la BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der geologische Untergrund des Plangebietes wird aus tertiaren Tonen und Sanden zusammenge-
setzt. Diese werden von den Kiessanden der Niederterrasse des Rheins Uberlagert. Den Abschluss
des nattrlichen Bodenprofils bilden pleistoz&ne Deckschichten (Hochflutablagerungen).

Im Rahmen einer boden- und baugrundtechnischen Untersuchung (Kiihn Geoconsulting 2018) wur-
den im Plangebiet 19 Rammkernsondierungen bis zu 6,00 m Tiefe und 8 Kernbohrungen zur Beur-
teilung der bodentechnischen Kennwerte und abfalltechnischen Einstufung niedergebracht. Dabei
wurden in allen Rammkernsondierungen Auffillungen angetroffen, welche bis zu einer Tiefe von
3,30 m reichen. Die Auffillungen setzen sich aus sandigen, kiesigen Schluffen sowie aus z.T. schluf-
figen, steinigen Sanden und Kiesen mit Anteilen an mineralischen Fremdbeimengungen (Bauschutt,
Ziegel, Beton, Schotter, Lava, Asche, Schlacke Splitt usw.) zusammen. Der Steinanteil Uberwiegt
zum Teil. Zudem muss mit gréReren Steinen/ Blocken bzw. Resten ehemaliger Bebauung (Relikte
einer Ziegelfabrik) in der Auffillung gerechnet werden. Die Hochflutablagerungen finden sich nur in
einem Teil der Bohrungen und reichen bis zu einer Tiefe von 3,50 m unter das Geléande. Es handelt
sich hierbei um schluffig-sandige Tone, sandig-tonige Schluffe und schluffige Fein-/Mittelsande. Die
Kiessande der Niederterrasse wurden in allen durchgefiihrten Sondierungen angetroffen und setzen
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sich aus einer sehr dicht gelagerten Abfolge von Sanden und Kiesen in wechselnder Abfolge zu-
sammen.
Es ist davon auszugehen, dass die gemaR Bodenkarte NRW fir das Plangebiet angegebenen Bo-
dentypen, grof3flachig Auftrags-Regosol und randlich am Kalscheurer Weg Parabraunerde, unge-
stort nicht mehr anzutreffen sind. Die industrielle Nutzung des Standortes seit Anfang des 20. Jahr-
hunderts verursachte eine Veranderung der natirlichen Bodenverhaltnisse und eine starke anthro-
pogene Uberpragung des Plangebietes bis hin zu schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten
(siehe unter anderem Abschnitt 7.5.12.2 Altlasten).
Folgende Gutachten und Untersuchungen zum Schutzgut Boden wurden erstellt.
= Kiuhn Geoconsulting GmbH (2018): Mietergenossenschaft Kalscheurer Weg e.G. - BV
~Indianer Siedlung“ KdIn-Zollstock, Kalscheurer Weg — Orientierendes Baugrundgutach-
ten. Stand 03.12.2018.
= Kihn Geoconsulting GmbH (2019): Mietergenossenschaft Kalscheurer Weg e.G. - BV
»Indianer Siedlung“ Koéln-Zollstock, Kalscheurer Weg — Bericht — orientierende abfall-
und schutzgutbezogene Bodenuntersuchung. Stand 10.01.2019.
Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind unmittelbar keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten. Wegen des nicht vorhandenen Bedarfs ist eine Umsetzung der Friedhofserweiterung
nicht zu erwarten. Im Rahmen der Umsetzung eines genehmigungspflichtigen Vorhabens im Au-
Benbereich (§ 35 BauGB) kdnnte es jedoch zur Inanspruchnahme und Versiegelung weiterer Fla-
chen kommen. Bodeneingriffe und Versiegelungen fiir Nutzungen wie Wegeverbindungen oder Kin-
derspielgerate waren ebenfalls zulassig.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Im Zuge der Bebauung kommt es zu einer deutlichen Zunahme des Versiegelungsgrades im Plan-
gebiet und infolgedessen zu einem Verlust an offener Bodenflache. Im Bereich der zu erhaltenden
und zu ergédnzenden Geholzflachen, der privaten Griunflache sowie der kinftigen Gartenflachen
bleibt der Anschluss an den gewachsenen Boden und unterliegenden Untergrund erhalten.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Erhalt/ Schaffung von unversiegelter Flache (private Griin- und Gartenflachen) mit einer
Flachengrol3e von ca. 8.388 m2.
= Grol3zugiger Erhalt von Vegetationsflachen im Plangebiet

Bewertung:

Die Boden im Plangebiet miissen gemal den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen als tber-
pragt und mit einem gestorten Aufbau angesehen werden. lhre naturliche Multifunktionalitat als Le-
bensraum und ihre nattrlichen Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktionen sind stark belastet und
gestort. Eine Neuversiegelung von Flache ist generell negativ zu bewerten, da sie zu einer Belastung
des Naturhaushaltes fuhrt. Die Versiegelung einer vorbelasteten Flache ist aber gegeniber der Ver-
siegelung natirlich anstehenden Bodens vorzuziehen. Im Bereich der zu erhaltenden und zu ergén-
zenden Geholzflachen sowie der kiinftigen Gartenflachen bleibt der Anschluss an den gewachsenen
Boden und unterliegenden Untergrund erhalten.

12.5.5 Wasser
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

12.5.5.1 Oberflachenwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW,
WRRL

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt innerhalb des Was-
serschutzgebiets ,Hochkirchen® in der Wasserschutzzone Ill. (vgl. Kap. 7.5.16)

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
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Im Plangebiet sind weiterhin keine Oberflachengewdasser vorhanden. Die Anlage von Oberflachen-
gewassern im Rahmen von privilegierten Vorhaben im AufRenbereich ist nicht wahrscheinlich.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Eine Anlage von Oberflachengewassern im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist nicht vorgesehen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Es sind keine Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich, da keine Ober-
flichengewdasser vorhanden sind oder festgesetzt werden.

Bewertung:
Das Schutzgut Oberflachenwasser ist nicht betroffen, da im Plangebiet keine Oberflachengewasser
vorhanden oder geplant sind.

12.5.5.2 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Das Plangebiet liegt im Poren-Grundwasserleiter des Rheingrabens und hier vollstandig im sehr
ergiebigen Grundwasserkorper ,Terrassen des Rheins‘. Der Grundwasserkérper ist wegen Belas-
tungen mit verschiedenen Stoffen in einem schlechten chemischen Zustand (MKULNV 2018). Die
mittleren Grundwassergleichen (2003) liegen bei 41 m NHN, womit bei einer mittleren Gelandehthe
von ca. 50 m ein mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 9 m vorliegt. Gemaf Auswertungen der
Baugrundgutachten (Kihn Geoconsulting 2018 und 2019) wurde im Rahmen der durchgefiihrten
Bohrungen bis zu einer max. Bohr-/Rammtiefe von 6,00 m unter Gelande im Plangebiet kein Grund-
wasser angetroffen. Grundwasser ist erst im tieferen Untergrund im Bereich der Kiessande zu er-
warten. In Abhangigkeit von der jeweiligen Niederschlagssituation muss in den Schichten oberhalb
des verwitterten Fels sowie in den aufgefiliten Boden mit dem Auftreten von Staundsse bzw.
Schichtwasser gerechnet werden. Die Hochflutablagerungen weisen keine ausreichenden Durch-
lassigkeiten auf, um anfallendes Wasser versickern zu kénnen. In den Kiessanden ist eine Versi-
ckerung moglich.
In Teilbereichen des Plangebiets besteht durch die bereichsweise Befestigung der Flachen (Wege,
Parkplatz- und Verkehrsflachen) bereits eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung.
Im Bereich des Schotterstreifens zwischen Kalscheurer Weg und Sidfriedhof befinden sich Sicker-
schéachte.
Folgendes Gutachten / Untersuchung zum Schutzgut Grundwasser wurde erstellt.
= Kiuhn Geoconsulting GmbH (2019): Mietergenossenschaft Kalscheurer Weg e.G. - BV
»indianer Siedlung“ Kéln-Zollstock, Kalscheurer Weg — Stellungnahme Erganzungsboh-
rung / Ermittlung Durchlassigkeit. Stand 11.01.2019.
Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich zunachst keine Veranderungen der Grundwasser-
verhéltnisse. Die Umsetzung von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im
AulRenbereich konnte zu einer Teilversiegelung des Plangebietes und damit einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser fuihren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kommt es zu einer Versiegelung
von Freiflachen durch Bebauung und somit zu einem weiteren Verlust von Versickerungsflachen.
Die Versiegelung fuhrt damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.

Trotz der Vorbelastungen und Uberpragungen im Boden ist eine Versickerung des nicht klarpflichti-
gen Niederschlagwassers gemaf § 44 Abs.1 des Landeswassergesetzes (LWG) Uber dezentrale
Versickerungsanlagen auf den Grundstticken geplant und zulassig. Das anfallende Niederschlags-
wasser (Wege und Platzflachen) wird in den angrenzenden Vegetationsflachen oberflachennah ver-
sickert. Ebenso wird der reduzierte Abfluss aus den Dachgriinflachen in den angrenzenden Garten-
flachen in Kiesrigolen versickert. Vor der Einleitung in die Kiesrigole sind Absetzbecken geplant.
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Auch die nicht iberbaubaren Griunflachen stehen als Versickerungsflachen zur Verfigung und wir-
ken sich daher positiv auf die Grundwasserneubildung auf.

Das anfallende Niederschlagswasser des geplanten vollversiegelten Parkplatzstreifens (Betonstein-
pflaster) sudlich des Kalscheurer Weges wird in den neu herzustellenden Mischwasserkanal im
Kalscheurer Weg eingeleitet und steht somit dem Wasserkreislauf / der Grundwasserneubildung
nicht mehr zur Verfigung. Eine Versickerung des Niederschlagswassers der Parkplatze mittels einer
Versickerungsanlage (Uber die belebte Bodenzone) ist nicht moéglich. Grund dafir ist der nicht ein-
zuhaltende Mindestabstand der Anlage zur Grundstlicksgrenze des Sudfriedhofes. Die im geplanten
Stellplatzstreifen vorhandenen Sickerschachte werden kinftig nicht mehr bendétigt und zurtickbe-
baut.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Zur Minderung des erhohten Niederschlagswasserabflusses soll die Versiegelung von Flachen und
Wegen auf ein Mindestmald beschrankt bleiben, in dem dort wo es mdglich ist, Schotterrasen oder
wassergebundene Wegedecken (z.B. Fahrradstellplatze) zum Einsatz kommen. Die Flachdacher
der geplanten Hauser werden extensiv begriint, was zu einer gedrosselten Ableitung des abflieRen-
den Niederschlagswassers fuhrt. Das Dachflachenwasser kann somit der Versickerung zugefuhrt
werden.

Anfallendes Abwasser wird an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen (neu herzustellender
Mischwasserkanal im Kalscheurer Weg), sodass dieses vollstandig und sicher aus der Wasser-
schutzzone hinausgeleitet wird.

Bewertung:

Durch die geplante Bebauung im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
kommt es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet. Insgesamt sind
jedoch keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu besorgen. Eine Gefahr-
dung des Schutzgutes Grundwasser wird aus fachgutachterlicher Sicht (abfall- und schutzgutbezo-
gene Bodenuntersuchung) nicht besorgt, da in der unterlagernden Probe MP 8 keinerlei Prifwert-
Uberschreitungen nachgewiesen wurden und der Flurabstand zum Grundwasser ca. 8 m bis 11 m
betragt.

12.5.6 Luft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

12.5.6.1 Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA Luft, Abstandserlass NW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebietes ist derzeit die einzige Emissionsquelle fir Luftschadstoffe der Kfz-Ver-
kehr auf dem Kalscheurer Weg. Es liegen DTV-Werte aus dem Jahr 2011 fir die Kreuzung
Kalscheurer Weg / Kendenicher StralR3e vor. Im Dezember 2018 erfolgte eine automatisierte Ver-
kehrszahlung (Planungsbiiro VIA eG, 2018) an den Knotenpunkten Kalscheurer Weg / Kendenicher
Stral3e und Kalscheurer Weg / Oberer Komarweg vor. Gegenuber der Zahlung der Stadt Kéln aus
dem Jahr 2011 (7.780 Kfz je 24h; Planungsbiro Via eG, 2019) weist der Kalscheurer Weg stidlich
der Kendenicher Stral3e im Dezember 2018 mit 6.695 Kfz je 24h einen Riickgang des Verkehrs um
14 % auf. Aus der Umgebung wirken die Luftschadstoffemissionen der Gebaudeheizungen der be-
nachbarten Wohngeb&ude auf das Plangebiet ein. Insgesamt ist damit von einer mafigen Emissi-
onsvorbelastung der Luft im Plangebiet auszugehen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht von einer Anderung der jetzigen Emissionsbe-
lastung auszugehen. Zulassige, privilegierte Vorhaben im Plangebiet kdnnen zu weiteren Emissi-
onsquellen und damit einer héheren Emissionsbelastung im Plangebiet fihren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:
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Es wird von einer Zunahme der Kfz-Querschnittsbelastung um 3,5 % durch den Quell- und Zielver-
kehr des geplanten Wohngebietes ausgegangen (Planungsbiro VIA eG, 2019). Diese Zunahme
liegt im Bereich taglicher Zufallsschwankungen und ist fir die Verkehrsqualitat auf der Straf3e nicht
relevant. Es wird daher davon ausgegangen, dass es bei Durchfiihrung der Planung nur zu einer
geringflgig héheren Emissionsbelastung durch den vermehrten Kfz-Verkehr kommen wird. Durch
die Entwicklung von Wohnbauflachen kommt es zu einer Zunahme der Emissionen aus Gebaude-
heizungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Fur die integrative Quartiersentwicklung am Kalscheurer Weg wurde ein Mobilitéatskon-
zept erstellt (Planungsburo VIA eG). Darin werden Handlungsmafinahmen formuliert,
die zu einer umweltfreundlicheren Mobilitat mit moglichst geringer PKW-Nutzung bei-
tragen. Drei Carsharing-Stellplatze und ein Bikesharing-Angebot sind Teil des Mobili-
tatskonzeptes.

Bewertung:
Die Emissionen von Luftschadstoffen im Plangebiet werden durch den Mehrverkehr und Gebaude-
heizungen gegentber dem Bestand geringfligig erhéht.

12.5.6.2 Luftschadstoffe — Immissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA Luft

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wirkungsbereiches des Luftreinhalteplans der Stadt Kéin und
innerhalb der Umweltzone. Die Zone darf seit dem 01.07.2014 nur von Pkw mit geringem Feinstau-
bausstol3 (griine Plakette) befahren werden und wurde zum 01.10.2019 zum zweiten Mal erweitert.
Der Luftgite-Index der Stadt Koln (Labor Dr. Rabe HygieneConsult 2003), ermittelt anhand des
Flechtenbewuchses 2001-2003, weist fir das Plangebiet die Luftgite-Zone Il (mittlere Luftglte) aus.
Die Luftqualitat wird im Allgemeinen als unproblematisch fir die Wohnbevdlkerung angesehen. In
unmittelbarer N&he von Emittenten (stark befahrene Straf3en) kdnnen dennoch bedenkliche Belas-
tungen bestehen.

Die dem Plangebiet ndchstgelegene Messstelle an der Luxemburger Stral3e, innerhalb des dicht
bebauten Siedlungsbereichs, Uberschreitet die Werte der 39. BImSchV fir NO (40 pg/m3) im Jahr
2018 mit 44 pg/m3 deutlich. Durch das deutlich geringere Verkehrsaufkommen des Kalscheurer
Wegs im Vergleich zur Luxemburger Straf3e ist auch mit deutlich geringen NO2-Werten fiir das Plan-
gebiet zu rechnen.

Aktuelle Messungen des LANUV NRW zeigen, dass die Feinstaubkomponenten PMio und PM_5
insbesondere auch an flr NO, sehr hoch beaufschlagten Verkehrsmessstation unterhalb gesund-
heitsbezogener Grenzwerte der 39. BImSchV liegen; dies wird somit gemal: Vorgabe des Stadtpla-
nungsamtes der Stadt KoIn im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung in Bezug auf Feinstaub auf das
Stadtgebiet von Koln extrapoliert.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde es im Plangebiet zun&chst nicht zu einer Anderung der
Luftgiite im Plangebiet kommen. Durch die Umsetzung von zuldssigen, privilegierten Vorhaben im
AuRRenbereich kdnnte jedoch eine Zunahme von Luftschadstoff-Immissionen erfolgen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:
Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer geringen Zunahme der Luftschadstoff-Immis-
sionen durch die Gebaudeheizungen der Wohngebaude und den entstehenden Mehrverkehr.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Die vorgesehenen Begriinungsmafl3nahmen (Anlage einer privaten Griinflache, Gehdlz-
pflanzungen und extensive Dachbegriinung) im Plangebiet kdnnen zur Reduktion der
allgemeinen Schadstoffbelastung der Luft beitragen. In Abhangigkeit der ausgewahlten
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Arten kénnen Baume und andere Formen von Griin durch ihre Filterwirkung Staub und
gasformige Luftverunreinigungen (Feinstaub, Stickoxide und fliichtige organische Stoffe)
filtern.

Bewertung:

Im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung ist mit einer geringen Zunahme der Luftschadstoff-
Immissionen aus Gebaudeheizungen und Mehrverkehr zu rechnen. Die geplante Durchgriinung des
Wohngebietes kann zu einer Reduzierung der Belastungen im Plangebiet und somit zu einer Beibe-
haltung einer mittleren Luftgute im Plangebiet fuhren. Eine erhebliche Veranderung der Luftqualitat
ist durch die geringfugige Zunahme der Luftschadstoff-Immissionen nicht zu beflrchten.

12.5.7 Klima

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: 8§ la Satz 5 BauGB, Klimaschutzgesetz NRW, MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken und MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(hier: Warmebelastung)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Gemal der Planungshinweiskarte zur zukinftigen Warmebelastung der Stadt Kéln (LANUV 2013)
werden der Norden und der Stidwesten des Plangebietes als klimaaktive Flachen der Klasse 4 dar-
gestellt. Die mittleren Bereiche stellen belastete Siedlungsflachen der Klasse 3 dar.

Die klimaaktiven Freiflachen stehen in Zusammenhang mit dem Sudfriedhof und den Auslaufern des
Griungurtels. Es kann angenommen werden, dass grof3ere vegetationsbestandene Freiflachen im
Plangebiet Uber Nacht Kaltluft entstehen lassen, der die nordwestlich vorhandenen Wohnflachen
lokal begrenzt mit Kaltluft versorgt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Grundsatzlich stehen im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung die klimaaktiven Vegetationsfla-
chen im Plangebiet zunachst weiterhin fir den lokal begrenzten Kaltluftaustausch zur Verfligung.
Die zulassige Umsetzung von privilegierten Vorhaben nach 8 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im Au-
Renbereich konnte zu einer weiteren Versiegelung oder Bebauung des Plangebietes und damit einer
Reduzierung der klimawirksamen Freiflachen und deren Kaltluftproduktion fiihren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die zusatzliche Versiegelung und Bebauung im Plangebiet nimmt der Anteil der klimaaktiven
Vegetationsflachen ab. Im Plangebiet werden 4.203 m2 Griin- und Pflanzflachen sowie eine exten-
sive Dachbegrinung festgesetzt sowie der Erhalt des Festplatzes, aller Geholzbestdnde am
Kalscheurer Weg und eines Gehdélzbestandes zwischen Weg ST und S. Darlber hinaus ist die
Durchgriinung der Wohnbauflachen mit Obstbaumwiesen im gesamten Plangebiet vorgesehen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Die Erhaltung der vorhandenen Wiesenflache als private Grunflache und die angestrebte
hohe Durchgrinung des Plangebietes tragen zukinftig zur nachtlichen Kaltluftproduk-
tion bei, die zur Abkihlung der lokalen Wohnbebauung beitragt.
= Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser im Bereich der Hausgarten. und
= Extensive Dachbegrinung auf allen Geb&auden. Hiermit kann ein Teil der klimatischen
Auswirkungen (sommerliche Uberwarmung / Hitzeereignisse) innerhalb des Plangebie-
tes gemindert werden.
Innerhalb des Plangebiets werden stadtklimatisch wirksame VermeidungsmaRhahmen festgesetzt.
Neben der Anlage von extensiver Dachbegriinung werden Geblischflachen ergénzt und angelegt
sowie vorhandene Baumhecken erganzt. In den riickwértigen Grundstticksflachen werden Obstwie-
sen angelegt. Auf dem Quartiersplatz werden ebenfalls Obstbaume gepflanzt.

Bewertung:
Der klimatische Ist-Zustand verschlechtert sich mit der Umsetzung des Bebauungsplans insgesamt.
Der Anteil an vegetationsbestandenen, klimaaktiven Flachen wird durch die vorgesehene Planung
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reduziert. Ein Grof3teil der vorhandenen Vegetationsflachen (Festplatz, Gehdlzflachen) bleibt erhal-
ten und wird durch Pflanzungen ergénzt, was sich positiv auf die zuktinftige nachtliche Kaltluftbildung
auswirkt. Durch die Anlage von Dachbegrinung werden Niederschlagswasser zurlickgehalten und
reduziert abgegeben. Diese MalRnahmen tragen zur Minderung von Hitzeereignissen durch Ver-
dunstungskalte bei. Die negativen Auswirkungen durch die Neuversiegelung und die Bebauung sind
aufgrund der Kleinflachigkeit auf die unmittelbare Umgebung beschrankt.

12.5.8 Wirkungsgeflige
zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: siehe Ziele des Umweltschutzes bei den einzelnen Belangen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Aufgrund der bestehenden naturnahen Freiflache besteht ein Wirkungsgefiige zwischen den
Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser und Luft.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Beibehaltung des derzeitigen Umweltzustands fuihrt nicht zu einer Anderung der Wirkungsge-
fuge zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser und Luft. Sollte es zu einer
Realisierung von zuldssigen, privilegierten Vorhaben kommen, treten je nach Art des Vorhabens
Anderungen der Wirkungsgefiige ein.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Durchfiihrung der Planung fuhrt zu einer Versiegelung von derzeit offenen Bodenflachen, die
Pflanzen als Vegetationsstandort dienen und zur natirlichen Versickerung beitragt. Die Beseitigung
von Vegetation hat wiederum Auswirkungen auf Tiere und die Luftgute. Die Versiegelung von offe-
nen Bodenflachen fiihrt auBerdem zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Die flachensparende Planung und die geplanten Begriinungsmafnahmen im Plangebiet
kénnen die Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser und Luft vermindern.

Bewertung:

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt zu einer lokal begrenzten, negativen Beeinflussung des
Wirkungsgefliges zwischen den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser und Luft.
GroRraumige Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige, die Gber die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter innerhalb des Plangebietes hinausreichen, sind nicht zu erwarten.

12.5.9 Landschaft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG; LNatSchG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand von Kéln im Ubergangsbereich von Siedlung zum freien
Landschaftsraum. Das Ortshild des Plangebietes ist vegetationsreich. Zu den pragenden Land-
schaftselementen z&hlen die unterschiedlichen Gehdlzbestande vor allem entlang des Kalscheurer
Weges sowie an den Stichwegen, die Wiesen/ Weideflachen und die Kleingarten. Der siidwestliche
Rand des Plangebietes wird neben groReren Schotterflachen durch eine Gruppe alter ortsbildpra-
gender Laubbdume markiert.

AulRerhalb des Plangebietes grenzen im Westen Einzelhausbebauung (Indianersiedlung) und im
Nordosten, vor der 5-geschossige Reihenhausbebauung Kendenicher StralRe, das Gelande eines
Fluchtlingsheimes an, im Sudosten erstreckt sich der Sudfriedhof mit seinem alten und méchtigen
Baumbestand und weiter westlich schliel3t sich neben weiteren Schrebergartenflachen der Griinzug
(Wald- und Wiesenflachen) um den Militarring an, als Ubergang zur freien Landschatft.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Landschaft im derzeitigen Zustand, wie unter ,Bestand*
beschrieben, erhalten. Die zuldssige Umsetzung von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder
Abs. 2 BauGB im AulRenbereich kdnnte zu Eingriffen in das Ortsbild fuhren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Die Planung sieht eine Wohnnutzung vor. Es soll eine integrative Quartiersentwicklung als Erweite-
rung der sogenannten ,Indianersiedlung® (Siedlergenossenschaft Kalscheurer Weg) stattfinden.
Durch die Bebauung erfolgt ein Anschluss an die vorhandene Bebauung unter Berticksichtigung und
Einbeziehung der Grinstruktur.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Der Erhalt eines Grofteils der vorhandenen Gehdlzbestdnde am Kalscheurer Weg so-
wie zwischen den Wegen ST und S, der Erhalt der zwei grof3en Stieleichen im Stidwes-
ten sowie die geplanten Gehdlzanpflanzungen, wie Obstbaume, Hecken, weitere Strau-
cher und die geplante extensive Dachbegriinung auf allen Gebauden beeinflussen das
Ortsbild im Plangebiet positiv.

Bewertung:

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einer Veranderung des lokalen Erscheinungsbildes, wenn auch
teilweise nur indirekt wahrnehmbar. Der vorhandene baumheckenartige Gehoélzstreifen entlang des
Kalscheurer Weges wird vollstandig erhalten bleiben, wodurch das Erscheinungsbild des Plange-
bietes zur Straf3e hin, bis auf den stdwestlichen Abschnitt ab Weg V, weitestgehend bestehen
bleibt. Erst beim Passieren der Stichwege in das Plangebiet hinein wird die Wohnbebauung direkt
wahrnehmbar sein. Die Gebaude werden so in der Flache platziert, dass der weitest gehende Erhalt
vorhandener Gehdlzbestande sowie der privaten Griunflache mdglich wird und in Verbindung mit
weiteren Anpflanzungen (wie Obstbaume, Hecken, Anlage ext. Dachbegriinung etc.) der griine Cha-
rakter des Plangebietes bestehen bleibt. Im stdwestlichen Teil des Plangebietes ab Weg V werden
die kinftige Wohnbebauung und das geplante Gebaude der Kindertagesstatte von der Stral3e aus
direkt erkennbar sein. Hier soll durch die Anpflanzung von Hecken und die Anlage berankter Zaune
der Blick auf die Bebauung optisch aufgewertet werden. Dazu tragt auch der Erhalt zweier alter
Laubbaume an der Studwestgrenze des Plangebietes im Garten der Kindertagesstatte bei. Es erge-
ben sich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine lber das 6rtliche Landschaftsbild
hinausreichende Fernwirkungen.

12.5.10 Biologische Vielfalt
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden sowohl faunistische Untersuchungen als auch
eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Des Weiteren wurde ein Baumgutachten erstellt. Das Plan-
gebiet ist anthropogen Uberformt, besitzt insgesamt jedoch eine hohe und vielfaltige Biotopausstat-
tung. In Verbindung mit dem dokumentierten Besatz an wildlebenden Tierarten ist von einer hohen
biologischen Vielfalt im Plangebiet auszugehen. Auch angrenzend dazu (Geldnde des Sudfriedho-
fes) sind wertvolle Biotopstrukturen und Rickzugsraume flr wildlebende Tiere und Pflanzen vorhan-
den, so dass ein biologischer Austausch zwischen den Flachen besteht.

Durch die mosaikartige Freiraumstruktur von Friedhof, Weideflache, Gehdlzen und Stréuchern so-
wie den angrenzenden Gebauden ist der Bereich in seiner biologischen Vielfalt besonders im dicht
besiedelten stadtischen Umfeld selten und wertvoll.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung des Status Quo wirden das Gelande und seine Umgebung im derzeitigen Zustand
mit zum Teil hochwertigen Biotopstrukturen und Riickzugsrdumen verbleiben. Die zulassige Umset-
zung von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im Aul3enbereich kdnnte zu
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einer weiteren Versiegelung oder Bebauung des Plangebietes und damit einer der biologischen Viel-
falt fihren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan sieht eine bauliche Uberpragung des tiberwiegenden Plangebietes vor. Beste-
hende Vegetationsstrukturen werden teilweise entfernt oder in ihrer Natirlichkeit eingeschrankt.
Dennoch wird dem Erhalt der vorhandener Biotopstrukturen und einer durchgrinten integrativen
Quartiersentwicklung der Vorrang gegeben. Durch die geplanten Begrinungsmafnahmen im Be-
bauungsplangebiet werden zudem neue Vegetationsstrukturen in das Gebiet eingebracht (wie be-
grinte Dachflachen, Obstwiesen / Garten). Insgesamt kommt es zu einer Minderung der biologi-
schen Vielfalt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen (Baumhecken, Gebische, Baume)
= Einbringen von extensiven Dachbegriinungen zur Anreicherung der Struktur- und Arten-
vielfalt.
= Festsetzung, dass samtliche Pflanzungen und Begriinungsmaflinahmen dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen sind.

Bewertung:

Durch die Errichtung der Wohnbebauung kommt es grundsatzlich zu einer Einschrankung der bio-
logischen Vielfalt im Plangebiet. Dennoch ist trotz der kiinftig intensiveren Nutzung aufgrund der
hohen und vielféltigen Biotopausstattung (Erhalt und Neuanlage von Biotopstrukturen) und den da-
mit verbundenen Tierlebensrdumen mit einer mittleren biologischen Vielfalt zu rechnen.

Im Stuidwesten und Suden tritt aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung / Uberpragung im
Bestand und der geplanten Durchgriinung keine wesentliche Verschlechterung der Bestandssitua-
tion ein.

12.5.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete)

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, VV FFH / VG

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Es befinden sich keine europaischen Schutzgebiete innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Ein europdisches Schutzgebiet ist weder direkt noch indirekt betroffen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Ein europdisches Schutzgebiet ist weder direkt noch indirekt von der Planung betroffen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen: Die Benennung von Mal3nahmen sind nicht erforderlich, da keine Betroffenheit vorliegt.

Bewertung:
Der Umweltbelang ist durch die Planung nicht betroffen.

12.5.12 Mensch, Gesundheit, Bevilkerung
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 c BauGB)

12.5.12.1 Larm
Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, DIN 45691, BImSchG, 16. BImSchV, TA Larm,
Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)
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Das Buro fur Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte Michael Miick (2019) erstellte fir
den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Jahr 2019 eine schalltechnische Unter-
suchung zu den Larmemissionen und -immissionen. Die Untersuchung bericksichtigt den 6ffentli-
chen Straflen- und Schienenlarm, Larm aus Flugverkehr sowie Gewerbelarm und Sportlarm.

Zur Berechnung der Emission des Strafl3enverkehrs wurde auf die zur Verfligung gestellten Zahlen
des Verkehrsgutachtens (Planungsbiro VIA eG 2019) sowie den Verkehrszahlen der Stadt Koéln
(Amt fur Umwelt- und Verbraucherschutz 2019) und den Ubermittelten Daten von Stralen NRW
(Stral3en NRW online 2019, Bundesanstalt fir Strallenwesen BAST 2015) zuriickgegriffen. Die Bun-
desautobahn 4 wurde inklusive Larmschutz bertcksichtigt.

Zur Berechnung der Emission des 6ffentlichen Schienenverkehrs wurde auf die Zugzahlen der Deut-
schen Bahn AG (Verkehrsmanagement Deutsche Bahn AG 2018) zuriickgegriffen. Fir den Rangier-
bahnhof KdIn-Eifeltor liegen keine belastbaren Daten vor. Die Emission des Schienenverkehrs wird
durch Berechnung analog der eingefiihrten Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen aus dem Jahr 2014 (Schall 03) ermittelt.

Es wurden aufRerdem orientierende Immissionsmessungen an der Friesheimer Stral3e 10, dem
Kalscheurer Weg (Weg T), der Bebauung nordwestlich des Kreisverkehrs Oberer Komarweg und
am Zollstockgtirtel Nr. 112 durchgefiihrt.

Orientierungswerte, Immissionsgrenzwerte, Immissionsrichtwerte:

Grundlage fur die Beurteilung von Schallimmissionen im Stadtebau ist die DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau — Teil 1). Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte ist anzustreben.
Die Orientierungswerte beziehen sich auf 16 Stunden am Tag (06:00-22:00 Uhr) und 8 Stunden in
der Nacht (22:00-06:00 Uhr).

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblattl)

Gebietsausweisung Orientierungswerte in dB(A)
Stral3en-/Schienenver- Industrie/Gewerbe, Frei-
kehr zeitlarm
Tag Nacht Tag Nacht

Reine Wohngebiete 50 40 50 35

Allgemeine Wohngebiete 55 45 55 40

Mischgebiete, Dorfgebiete 60 50 60 45

Gewerbegebiete, Kerngebiete 65 55 65 50

Sonstige Sondergebiete, soweit | 45-65 35-65 45-65 35-65

sie schutzbeddurftig sind, je nach

Nutzungsart

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche ist
bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung o6ffentlicher StraRen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahn und StraRenbahnen sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel der Immissionsgrenz-
werte gemalf der 16. BImSchV nicht Giberschritten werden:

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV

Gebietsausweisung Immissionsgrenzwerte in dB(A)
Tag Nacht

Gewerbegebiete 69 59

Kern-, Dorf-, Mischgebiete 64 54

Reine und Allgemeine Wohngebiete und Klein- | 59 49

siedlungsgebiete

Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Alten- | 57 47

heime

Die Beurteilung von Larm durch gewerbliche Geréausche in der Nachbarschaft wird in der TA Larm
geregelt. Die Beurteilungspegel beziehen sich auf einen Bezugszeitraum von 16 Stunden am Tag
(06:00-22:00 Uhr) und 8 Stunden in der Nacht (22:00-06:00 Uhr).
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Tabelle 3: Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte in dB[A]
Tag Nacht

Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 50

Urbane Gebiete 63 45
Dorfgebiete, Kerngebiete, Mischgebiete 60 45
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsberei- | 55 40

che

Reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten 45 35

Die Beurteilung von Larm durch Sportanlagen wird durch die Sportanlagenlarmschutzverordnung
geregelt. Gemald Verordnung 8§ 2 Abs (2) bestehen fur Immissionsorte aul3erhalb von Geb&auden
folgende Immissionsrichtwerte:

1. in Gewerbegebieten
tags auf3erhalb der Ruhezeiten 65 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 60 dB(A), im Ubrigen 65 dB(A),
nachts 50 dB(A),

e la. in urbanen Gebieten
tags auf3erhalb der Ruhezeiten 63 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 58 dB(A), im Ubrigen 63 dB(A),
nachts 45 dB(A),

2. in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags auf3erhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 55 dB(A), im Ubrigen 60 dB(A),
nachts 45 dB(A),

3. in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags aul3erhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A),
nachts 40 dB(A),

4. in reinen Wohngebieten
tags aul3erhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 45 dB(A), im Ubrigen 50 dB(A),
nachts 35 dB(A),

5. in Kurgebieten, fur Krankenh&auser und Pflegeanstalten
tags auf3erhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
nachts 35 dB(A).

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet ist vorbelastet durch LArmimmissionen aus dem Stral3en-, Schienen-, Sport- und
Gewerbelarm. Im Plangebiet selbst sind keine Larmemittenten vorhanden.

StralRenverkehrslarm:

Die Larmsituation im Plangebiet wird im Wesentlichen durch die folgenden StraRen bestimmt: Mili-
tarringstralRe westlich und 6stlich des Oberen Komarweges in ca. 500 m Entfernung, Weyerstral3er
Weg, Zollstockgurtel westlich und 6stlich des Weyerstral3er Weges, Kalscheurer Weg, Oberer Ko-
marweg, Kendenicher Stral3e und Fernlarm der Bundesautobahn 4, in ca. 1.000 m Entfernung.
Schienenverkehrslarm:
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Neben dem im Nordwesten befindlichen Rangierbahnhof Kdln-Eifeltor, als Verlangerung des stdlich
gelegenen Containerbahnhofes Eifeltor, sind die drei Zugstrecken der Deutschen Bahn AG (DB-
Strecke 2630, 2640 und 2643) weitere Emittenten, die auf das Plangebiet einwirken.

Gewerbelarm:

Unmittelbar sudlich grenzt an das Plangebiet ein Steinmetzbetrieb / Grabsteinverkauf, der Grabmale
ausstellt und verkauft. Nordwestlich des Plangebietes emittiert ein Gewerbepark mit einem grof3en
Speditionsbetrieb, einem Baumarkt, einem Discounter, einer Kfz-GroRwaschstrale und mehreren
kleinen Gewerbebetrieben sowie der Rangierbahnhof Eifeltor Schallemissionen, die durch einen
Larmschutzwall abgeschirmt, auf die Indianersiedlung und das Plangebiet einwirken. Etwa 1 km
sudlich des Plangebietes und sudlich der Bundesautobahn 4 liegen weitere Speditionsbetriebsfla-
chen und der Containerbahnhof Eifeltor. Stidlich des Vorhabens befinden sich zudem ein Busunter-
nehmen sowie ein Holzbaubetrieb.

Alle bestehenden gewerblichen Immissionen fiihren im Tag- und Nachtzeitraum an der Bestands-
bebauung nérdlich des Plangebietes und im Plangebiet selbst zu keiner Uberschreitung der jeweils
gultigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm. Durch den Bestandsbetrieb ,,Grabsteinverkauf” wird der
Immissionsrichtwert an der Bestandsbebauung und im stdlichen Bereich des Plangebiets im Tag-
zeitraum ausgeschdpft.

Fluglarm:

Es wirken Larmimmissionen aus dem Flugverkehr auf das Plangebiet ein. Gemaf Schallimmissi-
onsplan Fluglarm Stadt KéIn sind Dauerschallpegel zum Flugverkehr < 45 dB(A) tags und nachts
ermittelt worden.

Sportlarm:

Im weiteren Umfeld gibt es zwei Sportanlagen, deren Nutzung im Tagzeitraum stattfindet. Nordlich
des Plangebietes befindet sich der Sportplatz des S.V. Rot Weiss Kéln-Zollstock 05 e.V., dessen
Schallemissionen durch Ful3ballspiele und den Trainingsbetrieb auf die Umgebung einwirken. Wei-
tere Immissionen erzeugen die Tennisanlage des Tennisclub Buchholz mit 6 Spielfeldern und die
dazugehorenden 50 Kfz-Stellplatze.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung der jetzigen Nutzung des Plangebietes (Beweidung der Griinflachen, Nutzung der
Kleingarten, Parkplatzflachen) wére nicht mit héheren Larmbelastungen zu rechnen. Im Rahmen der
Umsetzung eines genehmigungspflichtigen Vorhabens im Auf3enbereich (§ 35 BauGB) waren ho-
here Belastungen durch Verkehr und ggf. Gewerbelarm zu erwarten und im Vorfeld ein entsprechen-
des Larmgutachten durchzufihren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

StralRenverkehrslarm:

Der Verkehrslarm, welcher im Bestand auf die aktuelle Nutzung im Plangebiet einwirkt, wird verur-
sacht durch den Verkehr auf der MilitérringstraRe, dem Oberen Komarweg, WeyerstralRer Weg, Zoll-
stockgurtel, Kalscheurer Weg, Kendenicher Straf3e und der Autobahn A4. Mit Umsetzung der Pla-
nung werden diese Gerausche ebenso auf die geplante Wohnbebauung einwirken.

Hierbei zeigt sich, dass die Gerédusche verursacht durch den 6ffentlichen Stral3enverkehr die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) Uber-
schreiten. Die hochsten Beurteilungspegel durch den Stral3enverkehr werden am Tag im Nahbe-
reich des Kalscheurer Weges erreicht. An den Fassaden der geplanten Gebaude, die zum Kalscheu-
rer Weg orientiert sind, werden Werte zwischen 65 dB(A) und 70 dB(A) erreicht. Bei zunehmender
Entfernung und Abschirmung durch die Geb&ude sind Werte bis 45 dB(A) mdglich.

Mit Durchfiihrung der Planung erhért sich das Verkehrsaufkommen um 400 Kfz pro 24 Stunden im
Plangebiet (mehr Anwohner = mehr PKW-Verkehre). Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel, aus-
gel6st durch die Erhdhung des Stralenverkehrs durch das Vorhaben zeigt sich, dass die Differenz
unter 3dB(A) im Tag- und Nachtzeitraum bleibt. Somit ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung
der Nachbarschaft in Folge der Durchfiihrung des Vorhabens zu rechnen.
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Schienenverkehrslarm:

Der offentliche Schienenverkehrslarm wird verursacht durch den Betrieb auf dem im Nordwesten
befindlichen Rangierbahnhof KdIn-Eifeltor sowie durch den Verkehr auf den dort verlaufenden drei
Zugstrecken der Deutschen Bahn AG.

Bei Durchfuihrung der Planung wirken sich die Gerdusche des Schienenverkehrslarms auch auf die
neue Wohnbebauung aus. Der Tag-Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete
(55 dB(A) tags) wird in allen betrachteten Geschossen im Plangebiet unterschritten und somit ein-
gehalten (keine negativen Auswirkungen tags). Dem gegenuber wird der Nacht-Orientierungswert
der DIN 18005 (45 dB(A) nachts) in allen betrachteten Geschossen im Plangebiet Uberschritten
(nachteilige Auswirkungen nachts). Die Uberschreitungen erfolgen vor allem im Norden des Plan-
gebietes. An den Nordwestfassaden der geplanten Geb&dude im Norden kommt es zu Beurteilungs-
pegeln von bis zu 60 dB(A) in der Nacht. An den Sidostfassaden werden vereinzelt werde von
maximal 45 dB(A) erreicht. Der Grof3teil der Stidostfassaden weist jedoch Beurteilungspegel von bis
zu 55 dB(A) auf.

Fluglarm:

Die Larmimmissionen aus dem Flugverkehr, welche gemalR Schallimmissionsplan Fluglarm Stadt
Kdln ermittelt worden sind (Dauerschallpegel Flugverkehr < 45 dB(A) tags und nachts), wirken auch
auf die kinftige Wohnbebauung im Plangebiet ein.

Fazit Verkehrslarm (Stral3e, Schiene und Flugverkehr):

Der Gesamtverkehr erzeugt Gerausche im kinftigen Plangebiet, welche die Orientierungswerte der
DIN 18005 mit 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts in allen Geschossen der neuen Wohnbebauung
Uberschreiten. Einzelne Fassaden im Schallschatten halten die Werte ein. Die Beurteilungspegel
nachts liegen in den unterschiedlichen Immissionshohen zwischen 45 dB(A) (vereinzelt im Schall-
schatten der Gebaude) und 65 dB(A) und tags zwischen 50 dB(A) und 70 dB(A).

Gewerbelarm:

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kommt es durch die bestehenden und
plangegebenen gewerblichen Immissionen im Tag- und Nachtzeitraum an der geplanten Wohnbe-
bauung des Plangebietes zu keiner Uberschreitung der jeweils giiltigen Immissionsrichtwerte der TA
— Larm (55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts).

Sportlarm:

Die Berechnung und Beurteilung der Gerausche durch die Sportanlagen erfolgten gemalR der
18. BImSchV.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Larmemission verursacht durch die beiden Sportanlagen
(Sportplatz, Tennisanlage) auf3erhalb des Bebauungsplangebietes, die Immissionsrichtwerte flr ein
allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplangebiet im Tagzeitraum einhalten. Von einer Nachtnut-
zung der beiden Sportanlagen und eventuell daraus resultierenden Auswirkungen wird derzeit nicht
ausgegangen.

Malgeblicher AuRenlarmpegel

In der DIN 4109 wird der Schutz gegen Aul3enlarm behandelt. Die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuRenbauteilen gehen von den sogenannten Larmpegelbereichen aus. Diesen Larm-
pegelbereichen sind die jeweils ,mafigeblichen Aulenlarmpegel“ zugeordnet.

Der mal3gebliche AulRenlarmpegel ermittelt sich jeweils aus den im Plangebiet vorhandenen unter-
schiedlichen Larmquellen (Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm) fir den ungunstigsten Fall. Ruhrt
die Gerauschbelastung von mehreren Larmquellen her, so berechnet sich daraus der resultierende
malfdgebliche AulRenlarmpegel fir den Fall der freien Schallausbreitung aus den einzelnen mal3geb-
lichen AuRenlarmpegeln der vorhandenen Larmquellen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Erforderliche MaRnahmen zur Minderung bzw. Vermeidung von Larmwirkungen wurden in einem
Gutachten (Buro fur Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte Michael Muck, 2019) be-
nannt. Aktive Schallschutzmalinahmen gegen Verkehrslarm sind im Plangebiet nicht realisierbar.
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse konnen im Plangebiet jedoch mit passiven Schallschutz-
mafinahmen gesichert werden. Im genannten Gutachten werden die Larmpegelbereiche sowie der
mafgebliche AuRenlarmpegel (Maximum Tag/ Nacht Uber alle Geschosse) bei freier Schallausbrei-
tung dargestellt. Im Ergebnis sind im Plangebiet die Larmpegelbereiche 1V, V und VI bzw. der maf-
gebliche AulRenlarmpegel von bis zu 70 dB(A), bis zu 75 dB(A) und bis zu 80 dB(A) anzusetzen.
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen an Auf3enbauteilen gemarf
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau Ausgabe 2018) entsprechend den in der Planzeichnung dar-
gestellten Larmpegelbereichen zu treffen. Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden
Bauschallddmmmalie einzelner unterschiedlicher Au3enbauteile oder Geschosse kdnnen im Ein-
zelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schall-
technische Untersuchung der sich aus der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaf DIN 4109
nachgewiesen wird.

Aufgrund der durch die Planung zu erwartenden Larmbelastung aus dem Stral3en- und Schienen-
verkehr (mit Gber 45 dB (A) nachts) sind folgende MalRBhahmen vorzusehen:
= Es kann durch Anordnung der Raumfunktion bzw. Raumnutzung auf die AuZenlarmpe-
gel reagiert werden.
= Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel Gber 45 dB(A) im Nacht-
zeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Beliftung durch schallgedammt
Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen Fenstern und
Tdren sicher zu stellen.

Bewertung:

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen vorlastet. Die bestehende sowie kiinftige Gerauschbe-
lastung im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gehen vor allem von Stral3en-
und Schienenverkehr sowie Gewerbelarm aus. Der resultierende maf3gebliche AulRenlarmpegel, fir
den Fall der freien Schallausbreitung, berechnet sich aus den einzelnen mal3geblichen AuRenlarm-
pegeln der vorhandenen Larmquellen (Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm) im Plangebiet fur den
unginstigsten Fall.

Im Ergebnis der Berechnung des resultierenden mafigeblichen Au3enlarmpegels (ermittelt in der
unginstigsten Geschosshoéhe) erfolgt die Zuordnung auf die Larmpegelbereiche. Somit wird der
Kalscheurer Weg mit <= 80 dB (A) maf3geblichem AulRenlarmpegel dem Larmpegelbereich LPB VI
zugeordnet. Die beidseits den Kalscheurer Weg begleitenden Flachen sowie das stidwestliche Plan-
gebiet ab dem Weg U mit dem mal3geblichen AuRenlarmpegel von <= 75 dB (A) entspricht dem
LPB V. Die verbleibenden Flachen im nordwestlichen Plangebiet mit <= 70 dB (A) maf3geblichem
AuBBenlarmpegel werden dem LPB IV zugeordnet.

Insgesamt ist festzustellen, dass Larmbelastungen im Bebauungsplangebiet gegeben sind. Festset-
zungen zur Minderung der Larmbelastung sind entsprechend den ermittelten und in der Planzeich-
nung dargestellten Larmpegelbereichen zu treffen und missen auf Ebene der Baugenehmigung zur
Umsetzung gelangen. Larmrelevante Auswirkungen aufgrund des planbedingten Mehrverkehrs ge-
hen vom Plangebiet nicht aus.

12.5.12.2 Altlasten
Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der tberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Kern eines Altstandortes, welcher im Alt-
lastenkataster der Stadt Kéln unter der Nr. 20511 erfasst ist. Hier existierten zwei Ringofenziege-
leien mit umgebenden flachen Abgrabungen (zur Tongewinnung), welche in den 1910er bis 1930-
45er Jahren betrieben wurden. Von Osten her reicht eine Flache in das Plangebiet hinein, die unter
der Kennung 20512 und der Bezeichnung ,Sudfriedhof Rondorf* als Altablagerung erfasst ist. Auf
Teilflachen wurden etwa zwei Meter machtige Auffiillungen mit Bodenaushub erkundet.

Im Rahmen einer orientierenden abfall- und schutzgutbezogenen Bodenuntersuchung (Kihn Ge-
oconsulting GmbH, 2019) wurden insgesamt 19 Rammkernsondierungen (RKS) mit einer Tiefe von
max. 6,00 m abgeteuft. Aus den Sondierungen wurden 8 Mischproben gemaf LAGA-Richtlinie und
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nach den Vorgaben der Deponieverordnung analysiert. Zur Uberpriifung eines potenziell vorhande-
nen Teergehaltes wurden die vorhandenen Schwarzdecken auf den Verdachtsparameter polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) untersucht.

In den Mischprobenfeldern MP 4 und MP 6 wurde eine Uberschreitung der Prifwerte der Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV) fir die Parameter Fluorid und Blei festgestellt. Die Uberschrei-
tung ist aus fachgutachterlicher Sicht auf Produktionsrickstdnde des ehemaligen Ziegeleibetriebs
in der Auffillung zuriickzufihren. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser ist auszuschlie-
Ren, da in der unterlagernden Probe MP 8 keinerlei Prifwertliberschreitungen nachgewiesen wur-
den und der Flurabstand zum Grundwasser ca. 8 m — 11 m betragt. Die untersuchten Schwarz-
decken sind als teerfrei eingestuft. Der Vergleich der Ergebnisse der orientierenden abfallbezogenen
Bodenuntersuchung mit den Prifwerten der BBodSchV zeigte, dass alle Mischproben die Prifwerte
der zukinftigen Nutzungskategorie ,Wohngebiete” einhalten. Vielmehr werden sogar die Prifwerte
der sensibelsten Kategorie ,Kinderspielflachen® eingehalten.

In den Mischproben MP 4 und MP 6 wurden erhéhte TOC-Gehalte (gesamter organischer Kohlen-
stoff) und Gluhverluste nachgewiesen (Deponieklasse DK II). Nach den Ausfihrungen in der Depo-
nieverordnung sind Uberschreitungen bei diesen beiden Parametern mit Zustimmung der zustandi-
gen Behorde zulassig, wenn die Uberschreitungen durch elementaren Kohlenstoff verursacht wer-
den. Diese Bestimmung wird im Zuge der Bauausfiihrung bei Abfrage der Deponie geklart. Zur Uber-
prufung dieses Sachverhaltes sind Zusatzuntersuchungen durchzuftihren, welche bisher noch nicht
veranlasst wurden (Test besitzt eine Gultigkeit von nur einem halben Jahr). (Kihn Geoconsulting
GmbH 2019).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Versiegelungsgrad in der derzeitigen Form erhalten
bleiben und es wirden sich keine Anderungen in Bezug auf Altlasten ergeben. Die zulassige Um-
setzung von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im AuRenbereich kdnnte
zu Bodeneingriffen fuhren, die im Detail zu untersuchen wéaren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Die Durchfiihrung der Planung fihrt zu einer Mehrversiegelung der Flache. Es werden Erdbaumal3-
nahmen durchgefuhrt, durch welche grof3e Teile der flachig vorhandenen Auffillung entfernt werden.
Von den 16 geplanten Geb&uden ist nur das Gemeinschaftshaus am Weg T an der privaten Grin-
flache (Festplatz) mit einem Kellergeschoss geplant. Die Grindungstiefe betragt hier ca. 3 m. Alle
anderen Gebaude werden normal tief, frostfrei (80 cm tief) gegriindet. Da die Bodenverhaltnisse sich
so darstellen, dass eine normale Tragfahigkeit in den oberen Schichten nicht gewéhrleistet ist, wird
es Brunnengriindungen geben, die ja nach Lage der tragenden Schichten bis 3 m tief sein kénnen.
Die Erdbaumaflinahmen zum Zwecke der Herstellung von Leitungsgraben finden bis in eine Tiefe
von 80 cm statt. Insgesamt wird das potentielle Restrisiko einer Gefahrdung des Schutzgutes Grund-
wasser, dessen Flurabstand ca. 8 m — 11 m betragt, durch die ErdbaumalRnahmen deutlich verrin-
gert.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Auf Grundlage der Untersuchung von Kihn Geoconsulting GmbH (2018) sind die untersuchten Bo6-
den der Mischproben MP 1 bis MP 8 im Falle eines Aushubs unter der AVV-Schlisselnummer
170504 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 170503 fallen — einer fachgerechten
Verwertung/ Entsorgung zuzufthren. Ebenso sind die untersuchten Schwarzdecken unter der AVV-
Schlusselnummer 170302 — Bitumengemische mit Ausnahme derjenigen, die unter 170301 fallen —
einer fachgerechten Verwertung/ Entsorgung zuzufihren.

Bewertung:

Die Bdden im Plangebiet missen durch den Altstandort von zwei Ziegeleibetrieben sowie den Alt-
ablagerungen ,Sudfriedhof Rondorf“ als geschadigt und mit einem gestérten Aufbau angesehen
werden. Da die Prufwerte der Bodenuntersuchungen der zukunftigen Nutzungskategorie ,Wohnge-
biet* eingehalten werden, ist eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch aus fachgutachterlicher
Sicht nicht gegeben. Die Uberschreitung der Prifwerte fiir die Parameter Fluorid und Blei ist aus
fachgutachterlicher Sicht auf Produktionsriickstande des ehemaligen Ziegeleibetriebs in der Auffil-
lung zurlckzufuhren. Die Aufflllungen im Plangebiet weisen Machtigkeiten zwischen 0,2 m und
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3,3 m auf. Die Mischproben MP 7 und MP 8, die aus dem ungesttrten Boden unterhalb der Auffiil-
lung gewonnen wurden, erbrachten in der Untersuchung keinerlei Prifwertiiberschreitungen. Damit
kann eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser, dessen Flurabstand ca. 8 m — 11 m betrégt,
ausgeschlossen. Demnach ist keine Gesundheitsgefdhrdung fur die geplante Folgenutzung zu be-
sorgen.

12.5.12.3 Erschitterungen
Ziele des Umweltschutzes: Abstandserlass, DIN 4150 Teil 1 und 2;

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Auf das Plangebiet wirken keine Erschitterungsimmissionen aus den vorhandenen Nutzungen ein.
Auch aus dem Schienenverkehr (Guterverkehr Eifeltor) konnen aufgrund der grof3en Entfernung (ca.
400 m) keine Auswirkungen abgeleitet werden. Es treten keine Erschiitterungen auf.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Im Nullfall wirde die derzeitige Nutzung erhalten bleiben. Durch die Nutzungen werden keine Er-
schitterungen ausgelost. Die zulassige Umsetzung von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1
oder Abs. 2 BauGB im Auf3enbereich kdnnte je nach Betrieb Erschitterungen verursacht werden.
Dies ware im entsprechenden Genehmigungsverfahren zu prufen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Von den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen (Wohnen und private Grinflache) gehen keine
Erschutterungen aus. Auch wirken keine Erschiitterungen auf das Plangebiet ein.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
Die Benennung von MalRnahmen ist nicht erforderlich, da keine Betroffenheit vorliegt.

Bewertung:

Durch die Planung ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf geplante Gebaude mit Wohn-
nutzung oder auf Menschen in diesen Plangebauden infolge von Erschitterungsimmissionen zu
rechnen.

12.5.12.4 sonstige Gesundheitsbelange / Risiken

zum Beispiel Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen (Klimawandelfolgen)
Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung (8 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB) und je nach Belang: WHG, Hochwasser-
schutzkonzept; HWRM-RL, BImSchG, 26. BImSchV, Abstandserlass, Seveso II-RL, KAS 18, 12.
BlmschV

Hochwasser

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Bebauungsplangebiet liegt in keinem Hochwasserrisikogebiet (Extremhochwasser fur HQ500)
und auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Rheins.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die derzeitige Nutzung erhalten bleiben. Die zuldssige
Umsetzung von privilegierten Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im AuRRenbereich
konnte zu einer weiteren Versiegelung oder Bebauung des Plangebietes fihren. Auswirkungen
durch Extremhochwasser sind aufgrund der Lage des Plangebietes auRerhalb eines Hochwasser-
risikogebietes sowie auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des
Rheins nicht zu erwarten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
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Die Planung ist aufgrund der Lage auf3erhalb des Hochwasserrisikogebiet (Extremhochwasser fur
HQ500) und des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Rheins von Hochwasser
nicht betroffen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
Die Benennung von MalRnahmen ist nicht erforderlich, da keine Betroffenheit vorliegt.

Bewertung:
Es besteht fir das Plangebiet heute und zukiinftig keine Hochwassergefahr aus einem Extremhoch-
wasser des Rheins.

Magnetfeldbelastung

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Bereich Kendenicher StralRe / Kalscheurer Weg befindet sich nach Angaben der Bundes-
netzagentur eine standortbescheinigungspflichtige Funkanlage, deren standortbezogener Sicher-
heitsabstand mit 11,3 m angegeben wird. Mit dem Standortverfahren stellt die Bundesnetzagentur
sicher, dass die in Deutschland geltenden Grenzwerte zum Schutz von Personen in elektromagne-
tischen Feldern von Funkanlagen Anwendung finden. Das Plangebiet befindet sich in circa. 200 m
Entfernung, so dass der einzuhaltende Sicherheitsabstand eingehalten wird. Zudem befindet sich
entlang der Bahnschienen eine 110 KV-Bahnstromleitung. Auch hier wird ein ausreichend grof3er
Abstand von mindestens 10 m nach 26. BImSchV zum Plangebiet eingehalten. Das Plangebiet be-
findet sich in ca. 400 m zur KV-Bahnstromleitung. Es besteht kein Einfluss durch elektrische und
magnetische Felder durch die Oberleitungen der Bahn. Im Plangebiet befinden sich entlang der
Wege S und T Freileitungen mit Niederspannung (Betriebsspannung bis 1000 Volt).

Auch von Trafostationen kénnen elektromagnetische Vorbelastungen ausgehen. Eine Trafostation
befindet sich in der Kendenicher Stral3e (Google Street View 2017). Da Kenndaten zu dieser Station
nicht bekannt sind, wird von einer, der angrenzenden Wohnbebauung angemessenen, maximalen
Nennleistung von 630 KVA ausgegangen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Im Nullfall wiirde die derzeitige Nutzung erhalten bleiben. Die zulassige Umsetzung von privilegier-
ten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im AulRenbereich kdnnte je nach Art der Vorha-
ben eine elektromagnetische Belastung verursachen. Dies wére im entsprechenden Genehmi-
gungsverfahren zu prifen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Die moglichen vorhandenen elektromagnetischen Vorbelastungen bleiben bestehen. Neue Trafosta-
tionen sind im Plangebiet nicht geplant.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
Mafnahmen sind aufgrund des ausreichenden Abstandes nicht erforderlich.

Bewertung:

Die geringen Leistungen der vorhandenen der Freileitungen, der Trafostation und des Funksende-
mastes sorgen dafir, dass die elektromagnetischen Grenzwerte eingehalten werden.

Erhohte Immissionen magnetischer Bahnstromfelder aus dem Bahnbetrieb im Nordosten des Plan-
gebietes kénnen aufgrund der hohen Entfernung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Storfallrisiko

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb von Achtungsabstinde oder angemes-
senen Sicherheitsabstédnden zu Betriebsbereichen gemaf StorfallVO/Seveso IlI-RL.

Westlich, in ca. 400 m befindet sich die Altdlumschlagstelle Eifeltor. Die Arbeitsstatte ist kein Be-
triebsbereich nach der Storfall-Verordnung. In ca. 500 m Entfernung befindet sich eine Flissiggas-
lagerung. Die Arbeitsstatte ist kein Betriebsbereich nach der Stérfall-Verordnung.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Es entsteht kein neues Storfallrisiko.

Prognose Umweltzustand nach Durchfuhrung der Planung):
Es entsteht kein neues Storfallrisiko.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
Mafinahmen werden nicht getroffen.

Bewertung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb von Achtungsabstande oder angemes-
senen Sicherheitsabstanden zu Betriebsbereichen gemal StorfallvO/Seveso 11I-RL. Durch die Pla-
nung besteht kein neues Storfallrisiko.

Starkregen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die Starkregengefahrenkarten der Stadtentwasserungsbetrieb Kéln AGR zeigen auf, dass bei mitt-
leren und extremen Starkregenereignissen Bereiche der nérdlichen Weideflache sowie des Fest-
platzes im Bebauungsplangebiet einstauen und fir diese Bereiche eine maRig hohe bis hohe Ge-
fahrdungen vorliegt.

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrad im Plangebiet konnen aktuell die anfallenden Nieder-
schlage im Plangebiet versickern. Die durchgefihrten Untersuchungen zur Durchlassigkeit der Bo-
den im Plangebiet zeigen, dass die Hochflutenablagerungen keine ausreichenden Durchlassigkeiten
aufweisen, um anfallendes Wasser versickern zu kénnen. In den Kiessanden ist eine Versickerung
mdglich. (Kilhn Geoconsulting 2019).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Im Nullfall wiirde die derzeitige Nutzung erhalten bleiben. Die zulassige Umsetzung von privilegier-
ten Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im Aul3enbereich kdnnte zu einer weiteren Ver-
siegelung oder Bebauung des Plangebietes fihren. Auswirkungen durch Starkregenereignisse
koénnten je nach Art der Vorhaben in Form anfallenden Niederschlagswasser auftreten. Die nétige
Versickerung vor Ort, insbesondere in den tieferliegenden Kiessanden wéare im entsprechenden Ge-
nehmigungsverfahren zu prifen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Das anfallende Niederschlagwasser der Gebaudedachflachen wird auf den Grundstiicken in Kiesri-
golen, die nach DWA-A138 dimensioniert werden, eingeleitet und versickert (Entwasserungskon-
zept, Lill+Sparla 2020). Die Zuleitung von den Dachflachen erfolgt Gber Regenwasserleitungen
DN150 im Mindestgefélle frostfrei verlegt. Vor der Einleitung in die Kiesrigole sind Absetzbecken
geplant. Hierfir sind gemaR der untersuchten Durchlassigkeit der Béden (Kihn Geoconsulting,
2019) die versickerungsfahigen Kiessande in Tiefen von 60-180 cm unterhalb der Gelandeoberkante
zu erreichen. Insgesamt ist die Anlage von 7 Kiesrigolen geplant. Die befestigten Wegeflachen wer-
den in den angrenzenden Vegetationsflachen oberflachennah versickert.

Auf den Grundsticken werden zudem Maflinahmen zur Abflussvermeidung, wie Dachbegriinung
und das Vorhalten von Flachen zur kontrollierten schadlosen Uberflutung bei Starkregenereignissen
umgesetzt. Die Uberflutungsflachen werden jeweils oberhalb der Kiesrigolen-Kérper in groRerer
Ausdehnung in den Gemeinschaftsgarten angelegt.

Die geplanten Anlagen fir die Regenentwasserung sind dem Entwésserungsanlagenplan-Konzept
(Lill + Sparla, 2020) zu entnehmen.

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers (Abwasser) erfolgt im Mischsys-
tem. Der neu herzustellende Mischwasserkanal wird im Kalscheurer Weg verlegt und an die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation (MW) angeschlossen. Die Planung und Herstellung des Mischwas-
serkanals erfolgt durch die Stadtentwasserungsbetriebe Koln, AOR (StEB). Das auf den KFZ-Stell-
platzen anfallende (verschmutzte) Niederschlagswasser wird in die 6ffentliche Mischwasserkanali-
sation eingeleitet.
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Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

= MaRRnahmen zur Vermeidung oder Minderung Abflisse: Minimierung der versiegelten
Flache durch Festsetzung einer GRZ von 0,4, Einsatz wasserdurchlassiger Flachenbe-
festigungen sowie Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung auf den Flachdachern
im Plangebiet.

= MaRRnahmen zur Vorbeugung von Schaden durch Starkregen: Innerhalb der Gartenfla-
chen sollen Kiesrigolen sowie Flachen zur kontrollierten schadlosen Uberflutung ange-
legt werden, die als Riickstauflachen fur das 30-jahrliche Starkregenereignis fungieren.

Bewertung:

Durch die geplanten MalRnahmen zur Abflussvermeidung (Grindacher, geringe Versiegelungs-
grade) und die geplanten Anlagen zur Entwasserung (Kiesrigolen, Schaffung von Retentionsflache)
kénnen die anfallenden Niederschlage schadlos vor Ort versickert und/oder abgefuhrt werden. Die
Entwasserung des ErschlieRungsgebietes ist Uber den neu herzustellenden Mischwasserkanal im
Kalscheurer Weg maoglich. Der Kanal wurde seitens der StEB eigens dafur umgeplant, um die erfor-
derlichen Wassermengen aufnehmen zu kénnen (Schreiben der StEB, 9. Méarz 2020). Die Planung
berlcksichtigt die Empfehlung der StEB Koéln zur Niederschlagsentwéasserung und Starkregenvor-
soge. Ein Uberflutungsnachweis liegt vor.

Kampfmittel

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Luftbilder des Plangebietes aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe im Plangebiet, weshalb dort mit Kriegsaltlasten zu rechnen
ist.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die mdglichen vorhandenen Kriegsaltlasten wirden im Plangebiet verbleiben. Die zulassige Umset-
zung von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im Aul3enbereich kdnnte zu
Bodeneingriffen fiihren, die eine detaillierte Untersuchung der Situation zu den Kampfmitteln erfor-
derlich macht.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Das Antreffen von Kampfmitteln im Plangebiet kann aufgrund des konkreten Hinweises auf Kampf-
mittel nicht ausgeschlossen werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Eine Uberprifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen. Erfolgen Erdarbei-
ten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbei-
ten etc. ist eine Sicherheitsdetektion durchzufihren. Eine Kampfmittelraumung findet, falls not-
wendig, vor Umsetzung der Baumafinahmen statt.

Bewertung: )
Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch ist nach Uberprifung der zu tberbauenden Flache und
ggf. notwendiger RGumung nicht mehr gegeben.

12.5.13 Kultur- und sonstige Sachguter
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) / Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullva-
riante):

Es liegen keine Angaben zu Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet vor. Im Plangebiet und sei-
nem néheren Umfeld haben bisher keine archaologischen Untersuchungen und Vorermittlungen
stattgefunden. Nach Auswertung historischer Karten war in den ersten Jahrzehnten des 20. Jahr-
hundert im Plangebiet ein Ziegeleibetrieb angesiedelt. Es liegen Hinweise vor, dass im Uberwiegen-
den Teil des Plangebietes groR3flachiger Gelandeabbau fir die Tongewinnung stattgefunden hat. In
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den betroffenen Flachen, die zudem durch den Gebaudebestand Uberpragt sind, ist von einem ge-
stérten Bodenaufbau mit stark eingeschréankten Erhaltungsmdglichkeiten fir Bodendenkmaler und
archaologische Fundstellen auszugehen.

Die Kleingartensiedlung gehort zu den Kulturlandschaftselementen, fur die jedoch keine Schutzan-
spruche bestehen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung des Status Quo wirden das Gelande und seine Umgebung im derzeitigen Zustand
verbleiben. Die zulassige Umsetzung von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2
BauGB im AuRenbereich kdnnte zu einer weiteren Versiegelung oder Bebauung des Plangebietes
fuhren. Damit verbunden konnte es zu Eingriffen in den Boden mit Auswirkungen auf eventuelle
archaologische Bodenfunde kommen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Durch die Umsetzung der Planung kann es zu Bodeneingriffen kommen, die mit Auswirkungen auf
eventuelle archdologische Bodenfunde verbunden sein kénnen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Im Rahmen der BaumalRnahmen zu Bodeneingriffen sind in Teilen des Plangebietes
archaologische Uberwachungen durch das Rémisch-Germanische Museum / Archéolo-
gische Bodendenkmalpflege bei der Stadt Koln erforderlich.
= Im Bebauungsplanverfahren erfolgt der Hinweis, dass bei zufélligen Funden und Befun-
den nach 88 15 und 16 DSchG NW das Rémisch-Germanische Museum / Archéaologi-
sche Bodendenkmalpflege der Stadt KdIn als zustandiges Fachamt unverztiglich zu in-
formieren und die Fundstelle bis zur Begutachtung durch das Fachamt in unverandertem
Zustand zu erhalten sind.

Bewertung:

Es liegen keine Angaben zu Bau- oder Bodendenkmalern im Plangebiet vor. Eingriffe in den Boden
konnen gegebenenfalls mit Auswirkungen auf arch&ologische Bodenfunde/ Befunde verbunden
sein.

12.5.14 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Gerliche, Strahlung, Warme),
sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Lichterlass NW, LAI-Hinweise ,Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), LWG NRW, WHG, LAGA,

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Im Plangebiet kommt es heute nicht zu erheblichen Emissionen von Licht, Gerlichen, Strahlung oder
Warme. Abfélle und Abwasser fallen nicht an.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

An der fur den Bestand formulierten Situation andert sich zunachst nichts. Im Falle der Umsetzung
von zuldssigen, privilegierten Vorhaben gemaR § 35 BauGB kénnen Abfalle und Abwasser anfallen,
fur die eine geregelte Entsorgung organisiert werden muss. Es kann auf3erdem eine Beeintréachti-
gung auf die angrenzenden Wohnbau- und Friedhofsflachen durch die Emission von Licht erfolgen.
Eine Realisierung von Vorhaben, die in erheblichem Umfang Gertiche, Strahlung oder Warme emit-
tieren, ist im Plangebiet aufgrund der N&he zur vorhandenen Wohnbebauung nicht zulassig.

Prognose Umweltzustand nach Durchfuhrung der Planung:

Eine Abstrahlung von erheblichen Warme- oder Strahlungsemissionen wird mit der Umsetzung der
Planung nicht einhergehen. Eine regelgerechte Entsorgung der Hausabfélle wird durch die Abfall-
wirtschaftsbetriebe Kéln GmbH sichergestellt. Geruchsemissionen sind durch die geplante Nutzung
nicht zu erwarten. Durch die Ansiedelung weiterer Wohnbebauung kann es zu einer Erhéhung von
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kunstlichen Lichtquellen im Plangebiet kommen. Es sind jedoch keine erheblichen Lichtemissionen
gemal Lichterlass NW zu erwarten.

Das anfallende Abwasser durch die neue Wohnbebauung wird in die 6ffentliche Kanalisation (neu
herzustellender Mischwasserkanal im Kalscheurer Weg) abgeleitet. Das anfallende Abwasser wird
vollsténdig und sicher aus der Wasserschutzzone abgeleitet.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Auswirkungen durch Lichtemissionen Geriiche, Strahlung und/ oder Warme sind nicht zu erwarten,
so dass keine MafRnahmen erforderlich sind.

Bewertung:

Geruchs-, Warme- und Strahlungsemissionen sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten.
Lichtemissionen werden durch die geplante Aufsiedelung zunehmen, nehmen aber keinen relevan-
ten Einfluss auf das Umland. Abfalle und Abwésser werden regelgerecht entsorgt.

12.5.15 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 2016); Energie-
einsparVO 10/2015, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Kdln aus 6/2000 zur solarener-
getischen Optimierung, DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die Gewinnung oder Nutzung erneuerbarer Energie.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB ist die Umsetzung von privilegierten Vorhaben, z.B. die der
Energiegewinnung und/ oder Nutzung dienen entsprechend des § 35 zulassig.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die neu zu errichtenden Gebaude werden nach einem hohen Energiestandard (mindestens KfW 55)
errichtet. Eine weitestgehende Verwendung von Holz als nachhaltiger Baustoff fir Konstruktion uns
Ausfliihrung ist vorgesehen.

Die geplanten Gebéaude weisen durch ihre kompakte Kubatur mit wenigen Vor- und Riickspriingen
ein gunstiges A/V-Verhaltnis (Quotient aus Oberflachen zu Volumina) auf. Die Sudfassaden aller
Gebaude stehen in einem Winkel <45 Grad zu einer optimalen Siidausrichtung. Die Gebaude neh-
men Ricksicht auf die vorhandenen und zu erhaltenden Geholzbestande. Unter Ausnutzung des
Schmalseitenprivilegs betragt der Abstand zwischen den Gebauden zum Teil nur 6 m. Um einen
Wert von groR3er als 2,7 (Quotient aus dem Abstand der Schatten werfenden Kanten zu der Hohe
der Verschattungskanten) zu erreichen, missten die Gebaude im Plangebiet einen Abstand von
rund 20 m zueinander haben. Das Quartier ist nicht nach den Kriterien einer optimalen Ausnutzung
solarer Warmegewinne geplant ist, sondern unterliegt dem Aspekt, den durchgriinten Charakter bei-
zubehalten. Zudem soll eine mdglichst hohe Zahl von Wohneinheiten erreicht werden, welche die
Realisierung gréRerer Abstande der Gebaude zu einander nicht méglich macht.

Im Plangebiet ist die Verwendung von Erdwarme als Energietrager angedacht. Untersuchungen zur
Nutzung von Geothermie laufen derzeit. Ergebnisse dazu liegen noch nicht vor.

Der Energiebedarf der neuen Hauser wird durch die Festsetzung von extensiver Dachbegriinung
reduziert. Die Nutzung von Solarenergie und Photovoltaik ist mdglich. Dennoch gilt der Vorrang dem
Erhalt des vorhandenen Griins sowie der flachigen Neuanlage von extensiver Dachbegriinung.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Fur die Flachdacher der Wohngeb&ude wird die Anlage einer extensiven Dachbegriinung festge-
setzt. Die Dachbegrinung wirkt warmedammend und kann dadurch zur Reduzierung des Energie-
bedarfs beitragen.
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Bewertung:

Die neu zu errichtenden Gebaude werden nach einem hohen Energiestandard (mindestens KfW 55)
errichtet, welcher Uber dem aktuellen Energiestandard gemdalR Energieeinsparverordnung
(EnEV2016) liegt. Mit der Verwendung von Holz wird zudem ein positiver Beitrag zur Nachhaltigkeit
geleistet. Die Nutzung von Erdwéarme als Energietrager wird derzeit untersucht. Durch die Anlage
extensiver Dachbegrinung erfolgt eine Optimierung der Energiebilanz neuer Gebaude.

12.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall-, Immissionsschutzrechtes

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Landschaftsplan Koln Luftreinhalteplan Kéln, Wasserschutzzonen-VO

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet liegt geman den Festsetzungen des Landschaftsplans der Stadt Kéln (digitale Ver-
sion, Stand 28.04.1991) vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (L 17) ,AuRerer Gringurtel Min-
gersdorf bis Marienburg und verbindende Grinztge®. Als Entwicklungsziel Nr. 2 ist fur das Plange-
biet die ,Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener Griinanlagen® vorgesehen. Fir den sudli-
chen Teil des Plangebietes ist zudem das Entwicklungsziel Nr. 6 ,Ausstattung der Landschaft fir
Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas* formuliert.

Der Regionalplan stellt das Gebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ mit der Freiraumfunk-
tion ,Grundwasser- und Gewasserschutz® dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzge-
biets ,Hochkirchen® in der Wasserschutzzone lll.

Das Plangebiet liegt innerhalb der seit dem 01.10.2019 erweiterten Umweltzone Kdln, die im Luft-
reinhalteplan der Bezirksregierung Koln flr das Stadtgebiet Kéln ausgewiesen wird. Die Zone darf
nur von Kfz mit geringem Feinstaubausstol3 (griine Plakette) befahren werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirden sich keine Anderungen ergeben. Durch den Land-
schaftsplan sind entsprechend ohne Aufstellung des Bebauungsplanes im Bereich der Grinflache
nur solche Nutzungen genehmigungsfahig, die in unmittelbaren Zusammenhang mit einer Grinfla-
che stehen und den Schutzzielen und -zwecken des Landschaftsplans nicht widersprechen. Solche
Nutzungen wie z. B. Wegeverbindungen, Kinderspielgerate, Dauerkleingérten oder die Erweiterung
des Friedhofes waren nach § 35 BauGB zulassig. Im Bereich der Ausweisung im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache wéaren privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im Au-
Benbereich zulassig. Zukinftige Vorhaben missen zudem die Auflagen der Wasserschutzgebiets-
verordnung beachten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65412/02 ,Integrative Quartiersent-
wicklung am Kalscheurer Weg in KéIn-Zollstock® widerspricht den Festsetzungen des Landschafts-
planes. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans treten die Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplans aufRer Kraft. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert, um die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir eine Entwicklung von Wohnbebauung zu schaffen. Die Vorgaben des
Luftreinhalteplans sind zu beachten. Durch die Zunahme der Wohnbebauung kommt es zu einem
geringfigig erhdhtem Verkehrsaufkommen sowie Emissionen aus moglichen Hausbrénden. Die
Auswirkungen sind aufgrund der geringen Zunahme der Wohnbebauung gering. Die Auflagen der
Wasserschutzgebietsverordnung mussen beachtet werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
= Hinweis zur Beachtung der Wasserschutzzonen-Verordnung

Bewertung:

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich des Landschaftsplans treten wi-
dersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans aul3er Kraft, sofern der Trager der Landschaftsplanung nicht widersprochen hat.
Die Flachennutzungsplananderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans. Der Luft-
reinhalteplan ist in Form der Umweltzone betroffen und wird im Kapitel 7.5.6.2 mit betrachtet. Das
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Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebiets ,Hochkirchen’. Die daraus
resultieren Auflagen zum Schutz des Grundwassers sind bei der Realisierung der Wohngebaude im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu beachten.

12.5.17 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Beschlissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BImSchV,
Erhaltung u. Verbesserung der Luftgite

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)/ Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvari-
ante):
Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt Kéln.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung waren privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2
BauGB im AufRenbereich zulassig. Je nach Art des Vorhabens wéren zuséatzliche Belastungen der
Luftqualitat méglich. Dies ware im entsprechenden Genehmigungsverfahren zu priifen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei der Realisierung der Planung erfolgt die Schaffung von Wohngeb&uden, die eine entsprechende
Zunahme des Kfz-Verkehrs verursachen. Das Vorhaben umfasst ca. 110 Wohneinheiten. Bei einer
mittleren Wohnungsbelegung von 2,5 Einwohnern/Wohneinheit ist mit 275 Einwohnern zu rechnen.
Durch Bewohner, Beschétftigte, Kita-Nutzung, Besucher und Guterverkehr verursachen 543 zusétz-
liche Kfz-Fahrten je Werktag. Die Spitzenstunden liegen dabei am Morgen zwischen 7:00 Uhr und
8:00 Uhr mit 57 Fahrten sowie am Nachmittag zwischen 17:00 Uhr und 18:00 Uhr mit 48 Fahrten.
Die zusatzlichen Verkehre filhren zu einer Zunahme der Querschnittsbelastung um 3,5 %, was im
Bereich der taglichen Zufallsschwankungen liegt und daher als nicht relevant anzusehen ist (Pla-
nungsbiro VIA eG). Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen kommt es zu einer Zunahme der
Emissionen aus Gebaudeheizungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
Aufgrund der geringen Zunahme der Immissionen sind keine MalRnhahmen erforderlich.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt KoIn. Ziel des Luft-
reinhalteplanes ist eine langfristige Senkung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe, Stickoxide und
Feinstaub. Die Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplans widersprechen den Rege-
lungen des Luftreinhalteplans nicht. Es kommt zu keiner erheblichen Zunahme von Immissionen
durch Verkehre oder Geb&udeheizungen/ Hausbranden. Vergleich hierzu auch Kap. 7.5.6.2 Luft-
schadstoffe. Die Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BImSchV ist gewahrleistet.

12.5.18 Wechselwirkungen

zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d des 8 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Viel-
falt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter (8 1 Absatz
6 Nummer 7 i BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern zu berticksichtigen, da sich die Schutzguter nicht immer eindeutig voneinander tren-
nen lassen. Die Freiflache dient als Lebensraum fiir Tier und Pflanzen, das Bodengeflige mit seiner

/51



-51 -

Filterfunktion bleibt erhalten. Die Oberflachenwasser/ Regenwasser kénnen in tiefere Bodenschich-
ten gelangen und stehen damit der Grundwasserneubildung zur Verfliigung. Damit gehen klimatisch-
und luftreinigende Funktionen von der bestehenden Grinflache mit Baumbestand aus.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Mit dem Erhalt der Griinflache bleibt das Bodengeflige unberihrt, somit bleiben Bodenfunktion wie
Retention, Wasserhaushalt und Klimafunktionen wie Frischluftproduktion und Schaffung eines Klein-
klimas besonders in strahlungsintensiven Sommermonaten erhalten. Der Vegetationsbestand dient
weiterhin als potenzieller Lebensraum fur Tiere. Es waren privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1
oder Abs. 2 BauGB im Aul3enbereich zulassig. Je nach Art des Vorhabens erfolgen erhebliche Ein-
griffe in die Wirkungsgefuge.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Mit Durchfiihrung der Planung werden Grinflachen versiegelt und Geholze gerodet, damit entfallen
potenzielle Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Mit der Uberdeckung durch den Baukorper stehen
fur den Wasserhaushalt weniger Retentionskérper und Versickerungsmaoglichkeit zur Verfigung,
was einen negativen Einfluss auf das Klima hat. Beeintrachtigungen der Luft sind durch zuséatzliche
Immissionen gegeben. Das bestehende Wirkungsgeflige wird beeintrachtigt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Es erfolgen MalRnahmen zur Minderung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange. Siehe
hierzu Kapitel 7.5.1 bis 7.5.7.

Bewertung:

Das Zusammenwirken von klimatisch bedeutsamen Funktionen wie Wasserspeicherung, Abgabe
von Frischluft, Retention und Filterfunktion von Pflanzen gehen durch das Vorhaben weitgehend
verloren. Verloren gegangene Funktionen konnen nur in Teilen wieder ausgeglichen werden.

Es besteht nach Errichtung der Gebaude ein Eingriff in das Wirkungsgeflige von Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima. Zur Reduzierung der Auswirkungen erfolgen entsprechende
MalRnahmen zu den jeweiligen Umweltbelangen.

12.5.19 Anfalligkeit fur die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen
auf die Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter, Wechselwirkungen, z. B.
Seveso-llI-RL, 12. BImSchV, KAS 18

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)/ Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvari-
ante):

Die Anfalligkeit des Plangebiets fiir schwere Unfélle und Katastrophen ist gering. Das Plangebiet
liegt weder an einem Ubergeordneten Verkehrsweg mit Gefahrguttransporten noch sind storfallrele-
vante Betriebe in der ndheren Umgebung angesiedelt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich nichts an der Anfalligkeit des Plangebietes fiir
schwere Unfalle und Katastrophen andern. Die zuldssige Umsetzung von privilegierten Vorhaben
nach 8 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im AulRenbereich kdnnte zu einer weiteren Bebauung des
Plangebietes fuihren. Eine neue Anfélligkeit des Plangebietes fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
entsteht damit nicht.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet und Griunflache im
Bebauungsplangebiet ist mit Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen nicht zu rechnen.
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Auch die Ansiedelung von Menschen in dem Plangebiet ist vor dem Hintergrund der geringen An-
falligkeit des Plangebiets und seiner Umgebung fur schwere Unfalle und Katastrophen als unprob-
lematisch zu bewerten.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
Die Benennung von Malinahmen zur Reduzierung der Auswirkungen ist nicht erforderlich.

Bewertung:

Die Anfalligkeit des Plangebietes fir schwere Unfélle und Katastrophen ist gering. Auswirkungen
auf die Wohnbevdlkerung sind nicht zu erwarten. Auch erhoht die geplante Nutzung (Wohnbebau-
ung und Grinflache) die Anfalligkeit des Gebietes fir schwere Unfalle und Katastrophen nicht.

12.5.20 Eingriffsregelung

(8 1a Abs. 3 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, § 1a BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB). Vorausset-
zung fur eine angemessene abwagende Berlcksichtigung ist eine sachgerechte Bewertung von Ein-
griffen und Ausgleichsmaflnahmen. Die Bewertung erfolgt in Kéln durchgangig auf Grundlage der
Methode zur 6kologischen Bewertung von Biotoptypen von Ludwig/Sporbeck (1991) (LOBF-Code),
erganzt durch die Biotoptypenliste des sogenannten ,Kdln-Codes*”. Bewertungskriterien sind dabei
Naturlichkeit, Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Maturitat, Struktur- und Artenvielfalt und
Haufigkeit.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LFB,
Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB 2020) fir das Bauleitplanverfahren, indem die Aus-
gangsbhiotope der vorliegenden Biotoptypenkartierung gemafR Bestandsplan (Plan-Nr. 1 LFB) (=
Bestand) den Zielbiotopen gemanR den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauung-
splanes sowie der Entwurf/Grianplanung (Plan-Nr. 2 LFB) gegeniibergestellt werden. Die Ausgangs-
bzw. Zielbiotope sind hierbei nicht ausschlie3lich als Biotope im Sinne von § 7 Absatz 2 Nr. 4
BNatSchG zu verstehen, da es sich teilweise um bereits bebaute/versiegelte Flachen handelt. Bei
der Gegeniiberstellung wird grundsatzlich als Ausgangsbiotop der Biotopzustand (reale Vegetation)
zugrunde gelegt, der unmittelbar zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Vegetationsaufnahme) vor dem
planbedingt mdglichen Eingriff ermittelt wurde.

Die detaillierte Ableitung und Begriindung des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs erfolgte in
enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt und ist dem Plan zur Darstellung der
Eingriffsbereiche (Plan-Nr. 3 LFB) zu entnehmen. Die bereits heute im Plangebiet Uberpragten
Flachen (versiegelt StraRen und Wege), welche in ihrer Form und Auspragung so erhalten bleiben
sollen, z&hlen nicht zum ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich. Alle kunftig als Wohnbebauung ge-
planten Flachen sowie die kunftig neu versiegelten Wegeflachen sind den ausgleichspflichtigen
Eingriffsflachen zu zuordnen. Nicht Bestandteil der ausgleichspflichtigen Eingriffsflache sind Vege-
tationsflachen, die nicht verdndert werden und somit erhalten bleiben oder aufgewertet werden.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag fur das Bauleitplanverfahren erfolgte eine detaillierte Bew-
ertung der Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen, die in den ,Tabellen 2 Bilanz zur Eingriffsregelung*
zusammenfassend dargestellt sind und der Anlage zum Umweltbericht enthommen werden kdnnen.
In den beiden ersten Tabellen wird zur Schaffung eines Gesamtiiberblicks — als Information — der
gesamte Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrachtet.

In den drei weiteren Tabellen a), b) und c) wird der Bestandsbiotopwert des ausgleichspflichtigen
Eingriffsbereichs unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Kriterien dargestellt sowie der Plan-
biotopwert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs nach Durchfiihrung der Planung. Auf der
Grundlage dieser Eingriffsbewertung erfolgt die Darstellung der geplanten Minderungsmaflinahmen
innerhalb des Plangebietes und der geplanten Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes.
Letztere werden in der Tabelle d) in der Anlage dargestellt.
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Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Bebauungsplangebiet liegt zum Gberwiegenden Teil im AuRenbereich (8§ 35 BauGB). Nur we-
nige und kleine Flachen im Randbereich der nordwestlichen Bebauungsplangrenze sind als Innen-
bereich gem. 8 34 Baugesetzbuch dargestellt und z&hlen somit nicht zum ausgleichpflichtigen Ein-
griffsbereich.

Der Bestandswert fir das gesamte Plangebiet (24.182 m?2) betragt 176.812 Biotopwertpunkte. Der
Bestandswert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs (11.213 m?2) betragt 106.771 Biotopwert-
punkte.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung des Status quo der jetzigen Nutzung wirden sich grundsatzlich keine Anderungen
oder Auswirkungen zum derzeitigen Umweltzustand ergeben.

Vorhaben durch Genehmigungen nach 8 35 BauGB sind mdglich, wenn es sich um privilegierte
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 handelt. Somit wirde sich der Umweltzustand verschlech-
tern. Es greift die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) bzw. Landesnatur-
schutzgesetzt NRW und dauerhafte Eingriffe waren auszugleichen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Nach Umsetzung der Planung ergibt sich fir den gesamten Planbereich des Bebauungsplans ein
Planwert von 118.785 Biotopwertpunkten. Fir den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich ergibt sich
ein Planwert von 42.367 Biotopwertpunkten.

Mit Durchfuhrung der Planung greift auf Basis des § 35 BauGB die Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetzt (BNatSchG) bzw. Landesnaturschutzgesetzt NRW. Damit sind dauerhafte
Eingriffe auszugleichen. Der Eingriffswert fir die ausgleichpflichtigen Eingriffsflachen im Plangebiet
(Differenz  aus Tabellen 2 b-a bzw. Planwert - Bestandswert) ergibt ein Defizit
von -64.404 Biotopwertpunkten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
Innerhalb des Plangebiets sind folgende Vermeidung-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen
vorgesehen:
= Gartnerische Gestaltung der Freiflachen zur Durchgriinung des Allgemeinen Wohnge-
bietes mit Hecken, Strauchern, Wiesenflache und Obstgehdlzen (HN21.1, BF51.1)
= Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestdnde (Baumhecken) entlang des Kalscheurer We-
ges (BD72) sowie im Osten des Plangebietes (BD52)
= Erhalt von zwei Einzelbaumen (Stieleichen) im Stdwesten des Plangebietes (BF33)
(M4)
= Erhalt von einzelnen Gebuischen randlich sowie in der Griinanlage (BB1.a)
= Gartnerische Gestaltung der Pflanzflachen (Pflanzung von Hecken) im Bereich der
PKW-Stellplatzanlagen (BD3)
= Gestaltung / Erhalt der privaten Grinanlage als Festplatz (EA31)
= Wahl von wasserdurchlassigem Material fur die Fahrrad-Stellplatzflachen.
= Erganzung der vorhandenen Geholzbestande durch weitere standortheimische Strauch-
pflanzungen (BB1; BD51) (M1+M2+M3)
= Extensive Dachbegrunung aller Gebaude zur Reduzierung der Ableitmenge des Nieder-
schlagswassers und Schaffung von Biotopen (HN21.1)
Aul3erhalb des Plangebiets sind folgende Ausgleichsmalinahmen vorgesehen (vgl. Plan-Nr. 4 “ex-
terner Ausgleichsplan” des LFB):
= Innerhalb der mit [A] festgesetzten Flache ist ein standortgerechter Laubholzforst
(AX11/GH3131) anzulegen. Die Entwicklung der Flache hat durch eine gelenkte Suk-
zession mit Initialpflanzung zu erfolgen.
= Innerhalb der mit [B] festgesetzten Flache ist ein standortgerechter Laubholzforst
(AX11/GH3131) anzulegen. Die Entwicklung der Flache hat durch gezielte Aufforstungs-
mafinahmen zu erfolgen.
Das durch den Eingriff verursachte Defizit im Plangebiet von 64.404 Punkten wird Uber interne
(7.226 P.) und externe (57.180 P.) AusgleichsmalRnahmen mit insgesamt 64.406 Punkten vollstan-
dig ausgeglichen.
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Bewertung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung An-
wendung. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte im Landschaftspflegerischer Begleitplan.
Dort werden Minderungs-/ sowie Ausgleichsmal3nahmen innerhalb des Plangebiets entwickelt als
auch AusgleichsmaRnahmen extern auf zwei stadtischen Flachen, im Bereich des AuReren Griin-
gurtels mit seinen Grinverbindungen um Longerich (Gemarkung Longerich, Flur 95, Teile des Flur-
stiicks 1047) vorgeschlagen, die den Eingriff in den Naturhaushalt vollstandig ausgleichen. Den Ein-
griff durch die geplante Quartiersentwicklung wird die Mietergenossenschaft durch die Anlage / Ent-
wicklung eines standortheimischen Laubwaldes in Kdln-Longerich ausgleichen. Alle Minderungs-
und Ausgleichsmalinahmen, die durch den Vorhabentrdger umzusetzen sind, werden im stéadtebau-
lichen Vertrag gesichert. Durch die Minderungs-/ Ausgleichsmaf3nahmen und die externen Aus-
gleichsmalinahmen wird der Eingriff vollstandig kompensiert.

12.5.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Derzeit sind keine Vorhaben benachbarter Plangebiete bekannt, die zu kumulierenden Wirkungen
fihren kénnten.

12.5.22 eingesetzte Stoffe und Techniken

(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) hh)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen aufgrund einge-
setzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb verursachten Auswirkun-
gen kdnnen bei Gewahrleistung einer ordnungsgemafien Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe,
sachgerechtem Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmaRiger Wartung der Baufahrzeuge sowie
ordnungsgemaler Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden. Auch
von der durch den Bebauungsplan erméglichten Wohnnutzung werden bei sachgerechtem Umgang
mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

12.5.23 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)
und die Angabe fur die wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl
(Anlage 1 zum BauGB, 2. d)

Die geplante Wohnbebauung stellt eine Erweiterung der bereits bestehenden ,Indianersiedlung” dar.
Die Gebaude wurden aus planerischer Sicht unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vegetation
optimal und flachensparend angeordnet. Aus diesem Grund ergibt sich keine Planungsalternative
zur Bereitstellung von Wohnraum.

C Zusatzliche Angaben

12.6 Technische Verfahren bei der Umweltprifung beziehungsweise Hinweise auf Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
z.B. Rammkernsondierungen, schalltechnische Berechnung, Messung, ...

Die umweltbezogenen und fur das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine belastbare
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen und der Wirkung von Minderungs- und Ausgleichs-
maflinahmen. Neben der Auswertung der zum Verfahren angefertigten Gutachten beruhen die Ein-
schatzungen im Umweltbericht untergeordnet auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich im Fall der Erhebung der
vorgesehenen baugrundtechnischen sowie der abfall- und schutzgutbezogenen Daten.

Im Plangebiet wurden im Rahmen der orientierenden Baugrunduntersuchung (Oktober 2018) insge-
samt 19 Rammkernsondierungen abgeteuft. 6 Bohrungen (RKS 4, RKS 11-13 und RKS 16+17)
konnten nicht durchgeftihrt werden, da keine Betretungserlaubnis fur die jeweiligen Gelandeberei-
che vorlag. In der RKS 22 konnte aufgrund von Bohrhindernissen (Ziegelsteine, Ziegelbruch) im
Untergrund nicht bis zur Endtiefe von 6 m abgeteuft werden (Kilhn Geoconsulting GmbH 2018).
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Zum Zeitpunkt der Geldndeuntersuchung im Rahmen der abfall- und schutzgutbezogenen Untersu-
chungen waren Teilbereiche des Gebietes bebaut (Schrebergarten/ Wohngebaude). Fur einige
Grundsttcke / Flachen lag zum Zeitpunkt der Gelandeuntersuchung keine Betretungserlaubnis vor
(Kuihn Geoconsulting GmbH 2019).

12.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)
Es sind keine MalRBhahmen zum Monitoring geplant.

12.8 Zusammenfassung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 65412/02 ,Integrative Quartiersent-
wicklung am Kalscheurer Weg“ in Kéln-Zollstock hat zum Ziel die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die wohnbauliche Entwicklung eines integrativen Quartiers mit 14 Mehrfamilienhausern,
einem Gemeinschaftshaus und einer Kindertagesstatte durch die ,Mietergenossenschaft Kalscheu-
rer Weg"“ zu schaffen (Allgemeines Wohngebiet).

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,4 ha nordwestlich des Kalscheurer Weges und
des Kdlner Sudfriedhofes. Zwischen Sidfriedhof und Kalscheurer Weg befinden sich eine Ruderal-
flur und geschotterte Flachen, die derzeit zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden.
Insgesamt ist das Plangebiet vielfaltig klein strukturiert und Gberwiegend gut durchgriint. Es setzt
sich aus Grunflachen unterschiedlicher Art und Nutzung zusammen, wie verschiedenartige Geholz-
bereiche (Baumhecken, Straucher, Gebuschflachen, Einzelbdume und Baumgruppen), Weidefla-
chen, Kleingartenbereiche mit Lauben und Schuppen und wegebegleitende Ruderalflurbereiche.
Zudem sind gréRRere und kleinere Platzflachen vornehmlich in teilversiegelter Form (Schotter) im
Plangebiet vorzufinden. Wegeflachen (versiegelt und teilversiegelt) durchziehen kammartig vom
Kalscheurer Weg aus das Plangebiet.

Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es besteht kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Aul3enbereich (§ 35 BauGB).
Nur wenige kleine Flachen des Plangebietes, insbesondere entlang der nordwestlichen Plangebiets-
grenze zwischen den Wegen ST und T, zwischen den Wegen T und U sowie ganz im Sudwesten
sind dem Innenbereich zuzuordnen.

Die integrative Quartiersentwicklung ist als Erweiterung der sogenannten ,Indianersiedlung® (Sied-
lergenossenschaft Kalscheurer Weg) im Norden geplant. Planungsziele sind neben der Erstellung
kostengunstigen Wohnraums gemeinschaftsférdernde MalRnahmen fir die Nutzer (,Soziale Mitte®)
und besondere 6kologische MalRnahmen (Dachflachenbegrinung, grof3tmoglicher Erhalt der Griin-
struktur). Die Quartiersentwicklung will einen Beitrag zur sozialraumlichen Integration leisten. So
sind auch die Gartenflachen mit angrenzenden Obstwiesen als gemeinschaftliche Anlagen geplant.
Alle Wohneinheiten entstehen als Projekte des geférderten Wohnungsbaus.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ,Flora und Fauna“, ,Landschaft/Ortsbild®, ,Boden®,
~Wasser®, Klima und Luft*, ,Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung“ und ,Kultur und sonstige Sachguter*
wurden beschrieben und bewertet. Dazu erfolgte eine Bestandsaufnahme. Folgende Umweltbe-
lange werden im Umweltbericht erlautert:

Tiere: Die vorhandenen Biotope (insbesondere Baume und gewachsene Gehdlzbestéande) und an-
dere Strukturen (wie Lauben und Schuppen) stellen in Teilbereichen Lebensraum von wildlebenden
Tieren dar. Die groRflachige Uberpragung des Plangebietes verursacht Betroffenheiten fiir diese
Arten und stellt somit eine Verschlechterung gegentiber dem heutigen Bestand dar. Bei den 24 im
Untersuchungsraum nachgewiesenen, landesweit verbreiteten, allgemein h&ufigen und ungeféhr-
deten Vogelarten ist von keiner Gefahrdung der lokalen Population durch das Vorhaben auszugehen
und Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Gleiches gilt fir die planungsrelevanten Végel und
Fledermé&use. Durch die Schaffung neuer Biotopstrukturen (Gebischflachen) im Bereich der Priva-
ten Grinflache sowie als Erganzung der vorhandenen baumheckenartigen Gehdélzbestande im Plan-
gebiet kdnnen wertvolle Strukturelemente in das Plangebiet eingebracht werden, die den Arten po-
tenziell neuen Lebensraum bieten kénnen. Auch der Erhalt grol3er Gehdlzbestande am Kalscheurer
Weg tragt zum Erhalt von Lebensraum von wildlebenden Arten bei. Unter Berticksichtigung der Ver-
meidungs-/ Minderungsmal3nahmen sind keine Konflikte zu erwarten.
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Pflanze: Das Plangebiet erfahrt durch die Quartiersentwicklung eine starkere anthropogene Beein-
flussung und durch die Bebauung eine Uberpragung der Vegetation. Das Schutzgut Pflanzen wird
im Plangebiet, trotzt der Zunahme der Versiegelung zwar eine untergeordnete aber weiterhin unter-
stutzende Rolle spielen. Die geplanten Festsetzungen zur Schaffung einer Durchgriinung im Plan-
gebiet sowie zum grof3flachigen Erhalt sind positiv zu bewerten. Insgesamt werden ca. 800 m? neue
Pflanzflache (Geblische, Baumhecken) geschaffen. Es werden 18 Obstbaume gepflanzt. Der Anteil
von Grunflachen mit 35 % an der Gesamtflache sinkt im Vergleich zum Bestand (64 %). Durch die
geplante extensive Dachbegriinung auf allen Hauptgebaudekérpern kann der Anteil an Grinstruktur
im Plangebiet um weitere 14 % auf insgesamt 49 % erhdht werden. Verbleibende negative Auswir-
kungen werden durch eine externe AusgleichsmafRnahme (Gemarkung Longerich, Flur 95, Teile des
Flurstiicks 1047) kompensiert.

Flache: Teilbereiche des Plangebietes sind bereits im Flachennutzungsplan fir eine Wohnbaunut-
zung vorgesehen. Die nordwestlich angrenzenden Grundstlicke sind bereits mit Wohnh&usern be-
baut. Der Anschluss der Bebauung bis an den Kalscheurer Weg scheint vor dem Hintergrund sinn-
voll, dass Wohnraum in Kéln knapp ist und Innenentwicklungspotentiale im stadtischen Bereich ge-
nutzt werden sollten. Durch die Nutzung von Innenentwicklungspotentialen kann die Flachenneuin-
anspruchnahme verringert werden. Im Plangebiet erfolgt eine Zunahme des Versiegelungsgrads
von 18% auf 43%.

Boden: Die Bdden im Plangebiet missen gemal den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen
als uberpragt und mit einem gestérten Aufbau angesehen werden. lhre naturliche Multifunktionalit&t
als Lebensraum und ihre naturlichen Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktionen sind stark belastet
und gestort. Eine Neuversiegelung von Flache ist generell negativ zu bewerten, da sie zu einer Be-
lastung des Naturhaushaltes fiihrt. Die Versiegelung einer vorbelasteten Flache ist aber gegeniber
der Versiegelung natiirlich anstehenden Bodens vorzuziehen. Im Bereich der zu erhaltenden und zu
erganzenden Gehdlzflachen sowie der kiinftigen Gartenflachen bleibt der Anschluss an den ge-
wachsenen Boden und unterliegenden Untergrund erhalten.

Oberflachenwasser: Das Schutzgut Oberflachenwasser ist nicht betroffen, da im Plangebiet keine
Oberflachengewasser vorhanden oder geplant sind.

Grundwasser: Durch die geplante Bebauung im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans kommt es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet.
Insgesamt sind jedoch keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu besor-
gen. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser wird aus fachgutachterlicher Sicht (abfall- und
schutzgutbezogene Bodenuntersuchung) nicht besorgt, da in der unterlagernden Probe MP 8 kei-
nerlei Prufwertiiberschreitungen nachgewiesen wurden und der Flurabstand zum Grundwasser ca.
8 m bis 11 m betragt.

Luftschadstoffe Immissionen: Im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung ist mit einer geringen
Zunahme der Luftschadstoff-Immissionen aus Gebaudeheizungen und Mehrverkehr zu rechnen. Die
geplante Durchgriinung des Wohngebietes kann zu einer Reduzierung der Belastungen im Plange-
biet und somit zur Beibehaltung einer mittleren Luftgiite im Plangebiet fiihren. Eine erhebliche Ver-
anderung der Luftqualitét ist durch die geringfigige Zunahme der Luftschadstoff-Immissionen nicht
zu befirchten.

Klima: Der klimatische Ist-Zustand verschlechtert sich mit der Umsetzung des Bebauungsplans ins-
gesamt. Der Anteil an vegetationsbestandenen, klimaaktiven Flachen wird durch die vorgesehene
Planung reduziert. Ein Grof3teil der vorhandenen Vegetationsflachen (Festplatz, Gehoélzflachen)
bleibt erhalten und wird durch Pflanzungen erganzt, was sich positiv auf die zukinftige néchtliche
Kaltluftbildung auswirkt. Durch die Anlage von Dachbegriinung werden Niederschlagswéasser zu-
rickgehalten und reduziert abgegeben. Diese Malinahmen tragen zur Minderung von Hitzeereignis-
sen durch Verdunstungskalte bei. Die negativen Auswirkungen durch die Neuversiegelung und die
Bebauung sind aufgrund der Kleinflachigkeit auf die unmittelbare Umgebung beschrankt.

Wirkungsgeflige: Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt zu einer lokal begrenzten, negativen
Beeinflussung des Wirkungsgefiiges zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
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Wasser und Luft. GroRraumige Auswirkungen auf das Wirkungsgefiuige, die Gber die Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter innerhalb des Plangebietes hinausreichen, sind nicht zu erwarten.

Landschaft: Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einer Veranderung des lokalen Erscheinungsbil-
des, wenn auch teilweise nur indirekt wahrnehmbar. Der vorhandene baumheckenartige Gehdolz-
streifen entlang des Kalscheurer Weges wird vollstandig erhalten bleiben, wodurch das Erschei-
nungsbild des Plangebietes zur Stral3e hin, bis auf den stidwestlichen Abschnitt ab Weg V, weitest-
gehend bestehen bleibt. Erst beim Passieren der Stichwege in das Plangebiet hinein wird die Wohn-
bebauung direkt wahrnehmbar sein. Die Gebaude werden so in der Flache platziert, dass der wei-
testgehende Erhalt vorhandener Gehdlzbestande sowie der privaten Grunflache mdéglich wird und
in Verbindung mit weiteren Anpflanzungen (wie Obstbaume, Hecken, Anlage ext. Dachbegrinung
etc.) der grune Charakter des Plangebietes bestehen bleibt. Im sidwestlichen Teil des Plangebietes
ab Weg V werden die kinftige Wohnbebauung und das geplante Gebaude der Kindertagesstatte
von der StralRe aus direkt erkennbar sein. Hier soll durch die Anpflanzung von Hecken und die An-
lage berankter Zaune der Blick auf die Bebauung optisch aufgewertet werden. Dazu tragt auch der
Erhalt zweier alter Laubbdume an der Stdwestgrenze des Plangebietes im Garten der Kindertages-
statte bei. Es ergeben sich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine tUber das ortliche
Landschaftsbild hinausreichende Fernwirkungen.

Biologische Vielfalt: Durch die Errichtung der Wohnbebauung kommt es grundsatzlich zu einer
Einschrankung der biologischen Vielfalt im Plangebiet. Dennoch ist trotz der kiinftig intensiveren
Nutzung aufgrund der hohen und vielféltigen Biotopausstattung (Erhalt und Neuanlage von Biotop-
strukturen) und den damit verbundenen Tierlebensraumen mit einer mittleren biologischen Vielfalt
zu rechnen.

Im Sudwesten und Suden tritt aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung / Uberpragung im
Bestand und der geplanten Durchgriinung keine wesentliche Verschlechterung der Bestandssitua-
tion ein.

Natura 2000: Der Umweltbelang ist durch die Planung nicht betroffen.

Larm: Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen (Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm) vorlastet.
Die bestehende sowie kiinftige Gerauschbelastung im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gehen vor allem von Straf3en- und Schienenverkehr sowie Gewerbelarm aus.

Im Ergebnis der Berechnung des resultierenden mafigeblichen Au3enlarmpegels (ermittelt in der
ungunstigsten Geschosshéhe) erfolgt die Zuordnung auf die Larmpegelbereiche. Somit wird der
Kalscheurer Weg mit <= 80 dB (A) malRgeblichem AulRenlarmpegel dem Larmpegelbereich LPB VI
zugeordnet. Die beidseits den Kalscheurer Weg begleitenden Flachen sowie das stidwestliche Plan-
gebiet ab dem Weg U mit dem maf3geblichen AuRenlarmpegel von <= 75 dB (A) entspricht dem
LPB V. Die verbleibenden Flachen im nordwestlichen Plangebiet mit <= 70 dB (A) malf3geblichem
AulRenlarmpegel werden dem LPB IV zugeordnet.

Insgesamt ist festzustellen, dass Larmbelastungen im Bebauungsplangebiet gegeben sind. Festset-
zungen zur Minderung der Larmbelastung sind entsprechend den ermittelten und in der Planzeich-
nung dargestellten Larmpegelbereichen zu treffen und missen auf Ebene der Baugenehmigung zur
Umsetzung gelangen. Larmrelevante Auswirkungen aufgrund des planbedingten Mehrverkehrs ge-
hen vom Plangebiet nicht aus.

Altlasten: Die Boden im Plangebiet mussen durch den Altstandort von zwei Ziegeleibetrieben sowie
den Altablagerungen ,Sudfriedhof Rondorf* als geschadigt und mit einem gestérten Aufbau angese-
hen werden. Da die Prifwerte der Bodenuntersuchungen der zukinftigen Nutzungskategorie
,Wohngebiet* eingehalten werden, ist eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch aus fachgutachter-
licher Sicht nicht gegeben. Die Uberschreitung der Prifwerte fur die Parameter Fluorid und Blei ist
aus fachgutachterlicher Sicht auf Produktionsrickstdnde des ehemaligen Ziegeleibetriebs in der
Auffillung zurtickzufiihren. Die Auffillungen im Plangebiet weisen Machtigkeiten zwischen 0,2 m
und 3,3 m auf. Die Mischproben MP 7 und MP 8, die aus dem ungestérten Boden unterhalb der
Auffullung gewonnen wurden, erbrachten in der Untersuchung keinerlei Prufwertiiberschreitungen.
Damit kann eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser, dessen Flurabstand ca. 8 m — 11 m
betragt, ausgeschlossen. Demnach ist keine Gesundheitsgefahrdung fur die geplante Folgenutzung
Zu besorgen.
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Erschitterungen: Durch die Planung ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf geplante
Gebaude mit Wohnnutzung oder auf Menschen in diesen Plangebauden infolge von Erschitterungs-
immissionen zu rechnen.

Hochwasser: Es besteht fur das Plangebiet heute und zukiinftig keine Hochwassergefahr aus ei-
nem Extremhochwasser des Rheins.

Magnetfeldbelastungen: Die geringen Leistungen der vorhandenen der Freileitungen, der Tra-
fostation und des Funksendemastes sorgen daflr, dass die elektromagnetischen Grenzwerte ein-
gehalten werden.

Erhohte Immissionen magnetischer Bahnstromfelder aus dem Bahnbetrieb im Nordosten des Plan-
gebietes kénnen aufgrund der hohen Entfernung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Stdrfallrisiko: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt au3erhalb von Achtungsabstande
oder angemessenen Sicherheitsabstanden zu Betriebsbereichen gemaf StoérfallvO/Seveso IlI-RL.
Durch die Planung besteht kein neues Storfallrisiko.

Starkregen: Durch die geplanten Mal3Bnahmen zur Abflussvermeidung (Grindéacher, geringe Ver-
siegelungsgrade) und die geplanten Anlagen zur Entwéasserung (Kiesrigolen, Schaffung von Re-
tentionsflache) konnen die anfallenden Niederschlage schadlos vor Ort versickert und/oder abge-
fuhrt werden. Die Entwéasserung des ErschlielBungsgebietes ist ber den neu herzustellenden Misch-
wasserkanal im Kalscheurer Weg moglich. Der Kanal wurde seitens der StEB eigens daflir umge-
plant, um die erforderlichen Wassermengen aufnehmen zu kénnen (Schreiben der StEB, 9. Marz
2020). Die Planung berucksichtigt die Empfehlung der StEB Koéln zur Niederschlagsentwasserung
und Starkregenvorsoge. Ein Uberflutungsnachweis liegt vor.

Kampfmittel: Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch ist nach Uberpriifung der zu tiberbauen-
den Flache und ggf. notwendiger Raumung nicht mehr gegeben.

Kultur- und sonstige Sachgltter: Es liegen keine Angaben zu Bau- oder Bodendenkmalern im
Plangebiet vor. Eingriffe in den Boden kdnnen gegebenenfalls mit Auswirkungen auf archéologische
Bodenfunde/ Befunde verbunden sein.

Vermeidung von Emissionen: Geruchs-, Warme- und Strahlungsemissionen sind durch die ge-
plante Nutzung nicht zu erwarten. Lichtemissionen werden durch die geplante Aufsiedelung zuneh-
men, nehmen aber keinen relevanten Einfluss auf das Umland. Abfalle und Abwéasser werden regel-
gerecht entsorgt.

Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz: Die neu zu errichtenden Geb&ude werden nach einem
hohen Energiestandard (mindestens KfW 55) errichtet, welcher tiber dem aktuellen Energiestandard
gemal Energieeinsparverordnung (EnEV2016) liegt. Mit der Verwendung von Holz wird zudem ein
positiver Beitrag zur Nachhaltigkeit geleistet. Die Nutzung von Erdwarme als Energietréager wird der-
zeit untersucht. Durch die Anlage extensiver Dachbegriinung erfolgt eine Optimierung der Energie-
bilanz neuer Geb&ude.

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen: Bei der Anderung des Flachennut-
zungsplans im Geltungsbereich des Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans aul3er Kraft, sofern
der Trager der Landschaftsplanung nicht widersprochen hat. Die Flachennutzungsplananderung er-
folgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans. Der Luftreinhalteplan ist in Form der Umweltzone
betroffen und wird im Kapitel 7.5.6.2 mit betrachtet. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone
[Il des Wasserschutzgebiets ,Hochkirchen'. Die daraus resultieren Auflagen zum Schutz des Grund-
wassers sind bei der Realisierung der Wohngebaude im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu be-
achten.
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Erhalt Luftqualitat: Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der
Stadt Koéln. Ziel des Luftreinhalteplanes ist eine langfristige Senkung der verkehrsbedingten Luft-
schadstoffe, Stickoxide und Feinstaub. Die Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplans
widersprechen den Regelungen des Luftreinhalteplans nicht. Es kommt zu keiner erheblichen Zu-
nahme von Immissionen durch Verkehre oder Gebaudeheizungen/ Hausbranden. Vergleich hierzu
auch Kap. 7.5.6.2 Luftschadstoffe. Die Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BImSchV
ist gewahrleistet.

Wechselwirkung: Das Zusammenwirken von klimatisch bedeutsamen Funktionen wie Wasserspei-
cherung, Abgabe von Frischluft, Retention und Filterfunktion von Pflanzen gehen durch das Vorha-
ben weitgehend verloren. Verloren gegangene Funktionen kdnnen nur in Teilen wieder ausgeglichen
werden.

Es besteht nach Errichtung der Gebéaude ein Eingriff in das Wirkungsgeflige von Tieren, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima. Zur Reduzierung der Auswirkungen erfolgen entsprechende
MaRnahmen zu den jeweiligen Umweltbelangen.

Anfalligkeit fir Katastrophen: Die Anfalligkeit des Plangebietes fur schwere Unfélle und Katastro-
phen ist gering. Auswirkungen auf die Wohnbevolkerung sind nicht zu erwarten. Auch erhéht die
geplante Nutzung (Wohnbebauung und Griinflache) die Anféalligkeit des Gebietes flr schwere Un-
falle und Katastrophen nicht.

Eingriffsregelung: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens findet die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung Anwendung. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte im Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan. Dort werden Minderungs-/ sowie Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plange-
biets entwickelt als auch Ausgleichsmalinahmen extern auf zwei stadtischen Flachen, im Bereich
des AuReren Griinglirtels mit seinen Grunverbindungen um Longerich (Gemarkung Longerich, Flur
95, Teile des Flurstiicks 1047) vorgeschlagen, die den Eingriff in den Naturhaushalt vollstéandig aus-
gleichen. Den Eingriff durch die geplante Quartiersentwicklung wird die Mietergenossenschatft durch
die Anlage / Entwicklung eines standortheimischen Laubwaldes in KdIn-Longerich ausgleichen. Alle
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen, die durch den Vorhabentrager umzusetzen sind, werden
im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Durch die Minderungs-/ Ausgleichsmal3nahmen und die ex-
ternen AusgleichsmalRnahmen wird der Eingriff vollstdndig kompensiert.
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Anlage zum Umweltbericht vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

65412/02

Arbeitstitel: ,Integrative Quartiersentwicklung am Kalscheurer Weg in

Kdln-Zollstock*

zu Punkt 12.5.1 Tiere

Tabelle 1 Kartierte Tierarten:

Es bedeuten: + = planungsrelevant und — = besonders geschitzte Arten, VSRL bzw. FFH = Art nach
Vogelschutzrichtlinie bzw. Art des Anhangs der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL NB = Rote Liste
Niederrheinische Bucht, RL NW = Rote Liste Nordrhein Westfalen, RL D = Rote Liste Deutschland:
1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, S= von Schutz-
mafinahmen abhangig, k. E. = keine Einstufung, k. A. = keine Angaben. Die Bewertung der Tierarten
erfolgt gemaR Fachinformationssystem Geschiitzte Arten in NRW des Landesamtes flur Natur, Um-
welt- und Verbraucherschutz NRW.

Vogelarten
Art Status planungs- | VSRL RL RL RL D
relevant NB NW
Amsel Brutvogel -
Baumpieper Uberflieger - [+ 2 3 3
Blaumeise Brutvogel -
Bluthanfling Uberflieger - I+ 2 3 3
Buchfink Brutvogel -
Buntspecht Brutvogel nur im Un- | -
tersuchungsraum
Dohle Uberflieger -
Elster Brutvogel nur im Un- | -
tersuchungsraum
Gartenbaumlaufer | Brutvogel nur im Un- | -
tersuchungsraum
Gimpel Brutvogel nur im Un- | -/+ 3 \%
tersuchungsraum
Grinling Brutvogel -
Grinspecht Nahrungsgast -
Halsbandsittich Nahrungsgast - k.E. | kK.E. | k. E.
Hausrotschwanz Brutvogel nur im Un- | -
tersuchungsraum
Haussperling Brutvogel nur im Un- | -/+ \% \%
tersuchungsraum
Heckenbraunelle Brutvogel -
Kernbeil3er Brutvogel nur im Un- | -
tersuchungsraum
Kohlmeise Brutvogel -
Mauersegler Nahrungsgast - V
Mausebussard Nahrungsgast -/+
Moénchsgrasmiicke | Brutvogel -
Rabenkrahe Nahrungsgast -
Ringeltaube Brutvogel -
Rotkehlchen Brutvogel -
Schwanzmeise Brutvogel nur im Un- | -
tersuchungsraum
Singdrossel Brutvogel nur im Un- | -
tersuchungsraum
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Art Status planungs- | VSRL RL RL RL D
relevant NB NW
Star Uberflieger -[+ 3 3 3
Stieglitz Brutvogel nur im Un- | -
tersuchungsraum
Waldkauz Nahrungsgast -/+
Zaunkonig Brutvogel -
Zilpzalp Brutvogel -
Flederméause
Art Status planungs- | FFH RL RL RL D
relevant NB NW
Zwergfledermaus Jagdhabitat/Flugweg | -/+ Anh IV k. A.
zu Punkt 12.5.20 Eingriffsregelung
Tabelle 2 Bilanz zur Eingriffsregelung
Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information
Ludwig Koln Biotopwert Fla- Gesamtwert
Biotoptyp Code Code [P/mZ?] che[m?] |[P]
Geblisch mit Gberwiegend
standorttypischen  Gehol-
zen BB1 GH51 17 646,00 10.982
Baumhecken mit mittlerem 23.161
Baumholz mit tberwiegend
standorttypischen  Gehol-
zen BD52 GH4421 |19 1.219,00
Vegetation an Dammen, 23.565
Bdschungen, StralRenrén-
dern, gehdlzreich, mittlerer
Gehdlzbestand, standort-
gerecht BD72 BR13121 |15 1.571,00
Baumgruppen, Einzel- 195
baume, Baumreihen, mit
mittlerem Baumbholz,
standorttypisch BF32 GH731 |15 13,00
Baumgruppen, Einzel- 1.190
baume Baumreihen, mit
starkem Baumholz, stand-
orttypisch BF33 GH721 |17 70,00
Baumgruppen, Einzel- 274
baume, Baumreihen, mit
mittlerem Baumholz,
standortfremd BF42 GH732 13 19,00
Fettweide, mafig trocken 44.610
bis frisch, stark gedingt EB31 LW42112 |10 4.461,00
Vegetation an Dammen, 1.788
Bdschungen, StralRenrén-
dern, gehdlzarm HH7 BR132 12 149,00
Kleingartenanlage mit ge- 30.618
ringem Gehoblzanteil HJ5 GA12 6 5.103,00
sonstige ausdauernde Ru- 24.999
deralfluren HP7 BR3117 |13 1.923,00
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Gartenbrache mit gerin- 2.450
gem Geholzantell HW81 GA232 10 245,00
Fahr- und Feldwege, ver- 0
siegelt HY1 VF211 0 4.386,00
Fahr- und Feldwege, teil- 12.945
versiegelt HY?2 VF213 3 4.315,00
Platzflache (Unterstand), 62
teilversiegelt HY2.0*! VF213 1 62,00

0
Summe 24.182 176.812

*1 Anlage / Umbenennung Biotoptyp-Code fiir Sondersituation, die nicht im normalen Bewertungs-
schlUssel enthalten ist: ,Platzflache unversiegelt, Gberdacht® mit 1 BW im Kriterium Naturlichkeit
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Planwert gesamter Planbereich - zur Information

Ludwig Koln Biotopwert Fla- Gesamtwert
Biotoptyp Code Code [P/mZ2] che[m?] [P]

Gebiisch mit tberwiegend
standorttypischen  Gehdol-
zen (Erhalt) BB1.a*? GH51 17 100,00 6.000

Geblisch mit tberwiegend
standorttypischen  Gehol-
zen (Neu) BB1*3 GH51 15 646,00 10.982

Baumhecken im engeren 3.672
Sinne, mit Uberwiegend
standorttypischen  Gehol-
zen, geringes Baumholz BD51 GH4431 |17 261,00

Baumhecken mit mittlerem 10.032
Baumholz mit tberwiegend
standorttypischen  Gehol-
zen BD52 GH4421 |19 528,00

Vegetation an Dammen, 20.565
Bdschungen, StralRenréan-
dern, gehdlzreich, mittlerer
Geholzbestand, standort-

gerecht BD72 BR13121 |15 1.371,00
Fettweide, mafig trocken 44.610
bis frisch, stark gediingt EB31 LW42112 |10 4.461,00

Einzel- und Reihenhaus-

bebauung mit kleinen Gar- | HN21.1** |SB151 4 13.869,00|55.476

ten - inkl. Dachbegriinung

Einzel- und Reihenhaus-

bebauung mit kleinen Gar- | HN21.2*> | SB151 3 1.422,00 |4.266
ten - Parkplatzstreifen
Fahr- und Feldwege, ver- 0
siegelt HY1 VF211 0 4.701,00

0
Summe | | | [24.182 [118.758

*2 Umbenennung / Erweiterung des Biotoptypes-Codes zwecks Unterscheidung zu den ge-
planten Geblischstrukturen BB1 mit anderem Biotopwert (BW 15 s.u.) hier reguléar mit BW 17
*3 Abstufung des Biotopwertes im Kriterium Natlrlichkeit und Arten + Strukturvielfalt um je 1
BW

** Umbenennung / Erweiterung des Biotoptypes-Codes zwecks Berlicksichtigung der Aufwer-
tung aufgrund der Anlage von extensiver Dachbegriinung auf den Flachdachern um 1 BW im
Kriterium Arten + Strukturvielfalt

*> Umbenennung / Erweiterung des Biotoptypes-Codes zwecks Berticksichtigung des Hinwei-
ses auf die kinftige Flachennutzung im Parkplatzstreifen entlang des Friedhofes
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a) Bestandswert ausgleichs

flichtiger Eingriffsflachen

Biotoptyp

Ludwig
Code

Koéln
Code

Biotopwert
[P/m?]

Fla-
che[m?]

Gesamtwert
[P]

Gebiisch mit tberwiegend
standorttypischen  Gehdol-
zen

BB1

GH51

17

403,00

6.581

Baumhecken mit mittlerem
Baumholz mit tiberwiegend
standorttypischen  Gehol-
zen

BD52

GH4421

19

766,00

14.554

Vegetation an Dammen,
Bdsch-ungen, Stralenrén-
dern, geholz-reich, mittle-
rer Geholzbestand, stand-
ortgerecht

BD72

BR13121

15

195,00

2.925

Baumgruppen, Einzel-
baume, Baumreihen, mit
mittlerem Baumholz,
standorttypisch

BF32

GH731

15

13,00

195

Baumgruppen, Einzel-
bdume Baumreihen, mit
starkem Baumbholz, stand-
orttypisch

BF33

GH721

17

70,00

1.190

Baumgruppen, Einzel-
bdume, Baumreihen, mit
mittlerem Baumholz,
standortfremd

BF42

GH732

13

19,00

274

Fettweide, maRig trocken
bis frisch, stark gediingt

EB31

Lw42112

10

2.692,00

26.920

Vegetation an Dammen,
Bdschungen, StralRenrén-
dern, gehdlzarm

HH7

BR132

12

68,00

816

Kleingartenanlage mit ge-
ringem Gehdlzanteil

HJS5

GA12

4.569,00

27.414

sonstige ausdauernde Ru-
deralfluren

HP7

BR3117

13

1.669,00

21.697

Gartenbrache mit gerin-
gem Geholzanteil

HW81

GA232

10

245,00

2.450

Fahr- und Feldwege, teil-
versiegelt

HY?2

VF213

504,00

1.512

0

Summe

11.213

106.771

b) Planwert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Biotoptyp

Ludwig
Code

Koéln
Code

Biotopwert
[P/m?]

Fla-
che[m?]

Gesamtwert
[P]

Einzel- und Reihenhaus-
bebauung mit kleinen Gar-
ten - inkl. Dachbegrinung

HN21.1

SB151

4

10.273,00

41.092

Einzel- und Reihenhaus-
bebauung mit kleinen Gar-
ten - Parkplatzstreifen

HN21.2

SB151

5.525,00

1.275

Fahr- und Feldwege, ver-
siegelt

HY1

VF211

515,00
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|11.213

| 42.367

| Eingriffswert (b-a):

1-64.404
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¢) Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen aul3erhalb des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches innerhalb des Plangebiets
Bestand Zielbiotop
Kdln Wert Ludwig Kdln Wert Differenz Flache Gesamt-

Biotoptyp Ludwig Code | Code [P/m?] Biotoptyp Code Code [P/m?] [P/mZ3] [m?] wert[P]
Gebiisch mit

Gebiisch mit Uberwie-

Uberwiegend gend stand-

standorttypi- orttypischen

schen Gehol- Geholzen

zen (Erhalt) |BBl.a GH51 17 (Erhalt) BBl.1l.a GH51 17 0 242 0
Baumhe-

Baumhecken cken mit

mit mittlerem mittlerem

Baumholz Baumholz

mit Uberwie- mit Uberwie-

gend stand- gend stand-

orttypischen orttypischen

Gehdlzen BD52 GH4421 |19 Gehdlzen BD52 GH4421 |19 0 446 0
Vegetation

Vegetation an Dammen,

an Dammen, Bosch-un-

Bdsch-un- gen, Stra-

gen, Stra- Ren-ran-

Ren-r&andern, dern, ge-

gehdlz-reich, holz-reich,

mittlerer Ge- mittlerer Ge-

hélzbestand, hoélzbestand,

standortge- standortge-

recht BD72 BR13121 |15 recht BD72 BR13121 |15 0 1.389 0

Baumgrup- Baumgrup-

pen, Einzel- pen, Einzel-

baume baume

Baumreihen, Baumreihen,

mit starkem mit starkem

Baumholz, Baumbholz,

standortty- standortty-

pisch BF33 GH721 |17 pisch BF33 GH721 |17 0 334 0
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Fettweide,
mafRig  tro- Fettwiese,
cken bis mafig tro-
frisch, stark cken bis
gedingt EB31 LW42112|10 frisch EA31 LW41112|10 1.168 0
Summe (M) 3.579 0
Fettweide, Gebiisch mit
magig  tro- tberwie-
cken bis gend stand-
frisch, stark orttypischen
gedingt EB31 LW42112|10 Gehdlzen BB1 GH51 15 392 1.960
Baumhe-
cken im en-
geren Sinne,
mit Uberwie-
Fettweide, gend stand-
mafig  tro- orttypischen
cken bis Gehdlzen,
frisch, stark gerin-ges
gedingt EB31 LW42112|10 Baumbholz BD51 GH4431 |17 133 931
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Bestand Zielbiotop
Koln Wert Ludwig Koln Wert Differenz Flache Gesamt-
Biotoptyp Ludwig Code | Code [P/m2] Biotoptyp Code Code [P/mZ2] [P/m?2] [m2] wert[P]
Vegetation
an Dammen, Gebusch mit
Boschungen, Uberwie-
Stral3enrén- gend stand-
dern, gehdlz- orttypischen
arm HH7 BR132 |12 Gehdlzen BB1 GH51 15 2 116 232
Baumhe-
cken im en-
geren Sinne,
mit Uberwie-
gend stand-
Kleingarten- orttypischen
anlage  mit Geholzen,
geringem gerin-ges
Gehdlzanteil |HJ5 GA12 6 Baumbholz BD51 GH4431 |17 11 16 176
Gebusch mit
sonstige aus- Uberwie-
dauernde gend stand-
Ruderalflu- orttypischen
ren HP7 BR3117 |13 Gehdlzen BB1 GH51 15 3 25 75
Baumhe-
cken im en-
geren Sinne,
mit Uberwie-
gend stand-
sonstige aus- orttypischen
dauernde Geholzen,
Ruderalflu- gerin-ges
ren HP7 BR3117 |13 Baumbholz BD51 GH4431 |17 4 50 200
Platzflache
(Unterstand), Geblsch mit
teilversiegelt | HY2.0 VF213 1 Uberwie- BB1 GH51 15 14 42 588
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gend stand-
orttypischen
Gehdlzen
Fettwiese,
Platzflache maRig tro-
(Unterstand), cken bis
teilversiegelt |HY2.0 VF213 1 frisch EA31 LW41112 |10 9 20 180
Baumhe-
cken im en-
geren Sinne,
mit Uberwie-
gend stand-
orttypischen
Fahr- und Geholzen,
Feldwege, gerin-ges
teilversiegelt |HY?2 VF213 3 Baumholz BD51 GH4431 |17 14 15 210
Einzel-
u.Reihen-
hausbebau-
ung mit klei-
Fahr- und nen Garten -
Feldwege, inkl.  Dach-
teilversiegelt |HY?2 VF213 3 begrinung |HN21.1 SB151 4 1 2674 2.674
0
Summe (A) 3.483 7.226
d) AusgleichsmafRnahmen aul3erhalb des Plangebiets
Bestand Zielbiotop
Koln Wert Ludwig Koln Wert Differenz Flache Gesamt-
Biotoptyp Ludwig Code | Code [P/m?] Biotoptyp Code Code [P/mZ2] [P/m?] [m2] wert[P]
landwirt- Laubholz-
schaftliche forst, junges
Bebauung, Stangen-
intensive holz, einhei-
Nutzung HN51 SB191 4 misch, AX11 GH3131 |16 12 2.245 26.940
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standortge-
recht
Laubholz-
forst, junges
Artenreiche Stangen-
Intensivfett- holz, einhei-
wiese, malfiig misch,
trocken  bis standortge-
frisch EA31*° LW41112|8 recht AX11 GH3131 |16 8 1.900 15.200
Laubholz-
forst, junges
Stangen-
holz, einhei-
misch,
Acker, ohne standortge-
Wildkrautflur | HAO Lw1 6 recht AX11 GH3131 |16 10 1.504 15.040
0 0
Summe 0 0 57.180

*6 Abweichung vom Regelwert - je 1 Punkt Abzug bei Maturitat und Struktur- und Artenvielfalt

| Ausgleichswert (c+d): |64.406 |
Bilanz (Ausgleich - Ein-
griff): 2 0,00

%




