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Planeintrag festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Attika oder wenn keine Attika hergestellt
wird die Oberkante des Gebaudes.

b) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen die festgesetzten Gebaudehghen durch
untergeordnes Bautal oder bauiche Anlagen - B, Antanren. Aulzugsuberfahnen
Kamine, Oberichter, auf den baulich

D

werden. Das Maf der

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
Passive Schallschutzmafinahmen
@) Gemat §9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGE sind passive Schalschutzmalinanmen enisprechond
den in der (LPB) an den
Aufienbauteilen von schutzbedirftigen Raumen 2u treffen. Grundlage hierfir sind die
nach DIN 4109-1 im Hochbau, Ausgabe
Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den
ergibt sich aus Tabelle

Uberschreitungen betragt 2,50 m in der Hohe. Der
je Dachflche darf insgesamt 35% nicht iibersteigen. Die Dachaufbauten miissen
mindestens um das MaR ihrer Hohe von der GebaudeaufRenkante des jeweils
zugeordneten Geschosses zuriicktreten

zulassige £l 0 i der
Grundfliche (§ 19 BauNVO)
Gemé § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im Baugebiet die zuléssige Grundfliche durch
die Grundfléchen unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrten souio bauliche Anlagen
unterhalb der durch die das lediglich unterbaut wird,
bis zu einer GRZ von 1,0 iberschritten werden.

2 §9Abs.1Nr.2BauGB:
Festsetzungen iiber die Bauweise, die i und die nicht i

Timegabom Vagee AR

Es handelt sich um dB(A)-Werte.

Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen sowie

(BF31/GH741) in der offentlichen Verkehrsflache zu pflanzen.

- Die im urbanen Gebiet festgesetzten finf Baumstandorte kdnnen um bis zu 2 m
verschoben werden.

- Die der privaten soweit sie nicht mit Gebéuden,
Wegen, Spielplétzen und sonstigen Nebenanlagen iiberbaut werden, sind mit Grésern
HH 7 (BR132), Stauden und / oder Stréuchem BB 1 (GH 51) vorzunehmen.

- Die Flachdacher der Gebéude sind mit einer extensiven Dachbegriinung DC1 / DC3
(NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Stérke von
mindestens 10 cm zuziiglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.
Ausgenommen hiervon sind technische Aufbauten, die auf maximal 35 % der
jeweiligen Dachflache zuléssig sind. Photovoltaikelemente sind tber der
Dachbegriinung zulissig

mit

Die Grenzwand zum nérdlich gelegenen Bahndepot der KVB AG ist einseitig mit
r j bei

bei Rank- und

Déchern.

2 Einfriedungen
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1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1-3 BauGB 3 §9Abs. 1Nr.4BauGB: werden, dass der nicht wird. Hiervon 10 §9 Abs. 3 BauGB: 2 Rechtsgrundlagen 9  Baumschutzsatzung
Festsetzungen iiber die Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten ausgenommen sind Terrassen, Balkone und Loggien von durchgesteckten Gelandehshen a) Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. a) Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
1 §9Abs. 1Nr.1BauGB: GemaR § 12 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind Stellplatze nur unterhalb der Gelandeoberflache ‘Wohnungen, wenn zusétzlich auf der larmabgewandten Seite eine Terrasse, ein GemaR § 9 Abs. 3 BauGB werden die Hohen der Gelandeoberflache in der November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt
Festsetzungen iiber die Art und das MaR der baullchen Nutzung zulassig. Stellplatze oberhalb der Gelandeoberflache sind unzulassig Balkon oder eine Loggia errichtet wird. festgesetzt. sind zur Neigung des Gelandes April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist b) Es gilt die Kéln — BSchS) vom 01. August 2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom 17. August
1 von alligemein fiir die Oberflachenentwésserung zuléssig. (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der Fassung der Bekanntmachung 2011).
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Urbanen Geblet (MU) Einzelhandelsbetriebe sowie 4 §9Abs.1Nr. 13 BauBG: d) An den nordlichen Fassaden sind 6ffenbare Fenster schutzbediirftiger Raume im 'vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. b) GemaR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang ‘
die als sonstige Gewerbebetriebe aligemein zulassigen Bordelle und bordellartigen Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen Sinne der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag Dariiber hinaus sind Uber- bzw. Unterschreitungen der festgesetzten Hohen der Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt
Betriebe nach § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht zulassig. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikations- sowie sonstige GmbH, Berlin) unzuléssig. Gleiches gilt an der westlichen Fassade von ,Haus A" und Gelandeoberflache bis zu 0,50 m durch Treppen- und Rampenanlagen sowie durch c) Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58). Kéln (Baumschutzsatzung — BSchs; vom 01. August 2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom 17. August
Versorgungsleitungen unterirdisch zu fiihren. an der ostlichen Fassade von ,Haus E*. und zulassig. hiervon sind die zwingend d) Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - 2011) sind fiir im Zuge der Umsetzung des ‘
1.2 von festgesetzten Geldndehdhen. (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 1086). Bebauungsplanes zu fallende Baume zu leisten, soweit diese Baume nicht bereits im Be-
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im Urbanen Gebiet (MU) die ausnahmsweise §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB: 8  Aktive SchallschutzmaRnahmen e) Fir die Rechtsgrundlage a bis d gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltenden bauungsplanverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen
zulassigen Vergniigungsstatten und Tankstellen nach § 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO Riickhaltung von Niederschlagswasser a) Gema& §9Abs. 1 Nr 2A BauGB wird leslgesetzl dass die La n Fassungen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Geman §9 Abs 1Nr. 16 c) BauGB ist im Bereich der ex(ensvv zu begr\menden 25 dB und die in der Gemals § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 werden wurden.
on 49 m* fir Planzelchnung fes(gesetzlen zwingenden Huhen haben miissen. Des Weiteren folgende Festsetzungen getroffen: 3 Larmimmissionen
13 von in Slarkregenere\gmssen zu schafien miissen die L beidseitig errichtet werden. Das Plangebiet ist durch die Larmimmissionen des StraRen-, Schienen- und 10 Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrigen
GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind im Urbanen Gebiet (MU) die zulassigen 1 Dacmm 1 Dachneigung / Dachaufbauten Gewerbelarms vorbelastet. Die verwendeten Kiirzel innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen sich auf die Anlage
Wohnungen gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss nur als Ausnahme 6 §9Abs. 1Nr. 21 BauGB: 9 §9Abs. 1Nr. 25 BauGB: Im des ulssig zur Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen gemaR §§ 135a bis
2zulassig. Leitungsrecht a) Pflanzgebote Dacher mit einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdécher. 4  Erschiitterungen 135c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt Kéln Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die mit L bezeichnete Fléache mit einem Leitungsrecht GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende mit 2u Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend zum Betriebshof der Kdlner dieser Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln allgemein giiltige Qualitatsmafstabe fiir
1.4 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) zugunsten der Stadtwerke K5ln GmbH gemaR Planeintrag zu belasten. Begriinungsmafinahmen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten: Ve,sehen Dies gilt nicht fir solarenergetische Anlagen. Hiervon ebenfalls Verkehrs-Betriebe AG. Demnach ist das Plangebiet durch Erschiitterungen vorbelastet. Begriinungsmafinahmen der Stadt KaIn formuliert.
a) GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden Gebaudehhen als Hochstgrenze gemaR - Es sind insgesamt fiinf Baume (BF31/GH741) im urbanen Gebiet und vier Baume sind und Leit auf den

Einfriedungen von privaten Freiflachen sind nur als standortgerechte Hecken sowie als
Draht- oder Stabgitterzaune mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer Hohe von jeweils 1,50
m iiber der Gelandeoberflache gemaR § 2 Absatz 4 BauO NW 2018 zulassig.

3 Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind
1. nur an der sogenannten ,Statte der Leistung" zuléssig
2. nur an Gebéuden und an den straBenseitigen Gebéudefassaden zulassi
3. nur an Wanden unterhalb der Fensterbrisstung des 1. Obergeschosses zuléssig
4. nicht auf Dachflachen sowie an Pylonen zuléssig.

b) Werbeanlagen sind nur in Form eines fassadenparallelen Schriftzuges aus
Einzelbuchstaben oder als Signet mit einer maximalen Hohe von 0,8 m und einer
zusammenhangenden Flache von 6 qm zulassig.

deren und
Beleuchtungen, dilrfen maximal 0,25 m von der jeweiligen Wandfliche vortreten.

2u begrunen Bei Rank- und Schlmgpﬂanzen ist eine Klenerhllle vorzusehen. Die
im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan 53454/03 Blatt 2 von 2, zu entnehmen.

- Die Begriinung des oberen Abschlusses der Tiefgarage (TGa) und / oder der
unterirdischen Gebéudeteile, soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplétzen

istin die blendfrei zu integrieren. Hinterleuchtete
Einzelbuchstaben, Schriftziige oder Signets sind zuléssig. Die Anstrahlung von
Werbeobjekten oder Einzelleuchtpunkie sind nlchtzu\asswg

5 Denkmalschutz 11 DIN und sonstige
Innerhalb des ind DIN iften, sonstige private sowie die Kélner (Beschl
Werden bei Eludenemgnffen archao\ogvscne Bodenfunde entdeckt ist gemat §§ 15 und nummer 3750/2010 vom 17.12.2013), auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
16 De (DSchG) das R plans verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzu-
der Stadt Kéin zu informieren wenden und werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéin

6 Versickerung von Niederschlagswasser
Gemah § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers.

7 Kampfmittelbeseitungsdienst
Luftbilder aus den Jahren 1939-1845 und andere historische umenagsn liefern Hinweise
auf vermehrte und im Plangebiet

Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln, wéhrend der
o 2ur Einsic i

12 Offentlich geférderter Wohnungsbau
Geméf des Kooperativen Baulandmodells der Stadt Ksin in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Mai 2017 ist der Planbeginstigte / sind die Planbegiinstigten verpfiichtet, 30 % der

rch hnen im offentlich geforderten
Segmenl gemat der JEWEHS aktuellen Wohnraumfdrderrichtiinie des Landes NRW zu errichten.

existiert ein konkreter Verdacht auf Kampvmme\ (ua Eombenbhndganger) bzw.
Mumaremncnmngen des 2. Weltkrieges in direkter Nahe des Geltungsbereichs.
t eine

Smherhensdelekuon durchzumnren

8  Artenschutz
a) Laut Artenschutzpriifung von Biiro Sven Berkey Landschaftsarchitektur, Stand:

Langhaus 44-48in

e) Sich mit im T

Kol ", ergeben sich keine Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1

oder bewegten Sichtfiichen, Wechsellicht, Blinklicht oder an- und
Lichtwirkung, der Betrieb von Monitoren sowie akustische Werbeanlagen sind nicht

bzw. keine
AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.

§9 Abs. 1Nr. 2a BauGB: Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRinahmen ist im Einzelfall zulsssig, 2ulassi.
iiber die vom MaBe der Tiefe der wenn im bauordnungsrechilichen Verfahren anhand einer schalltechnischen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, ist vorzunehmen. Die b) Gemat § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30.
Abstandsfidchen h ein niedrigerer | der ein niedrigerer i ist mit einer 60 cm tiefen 4 September eines jeden Jahres verboten, Baume, Hecken, Gebiische und andere
Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB betrégt das Maf der Tiefe der Abstandsflache 0,4 H an den von Réumen zuziglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden a) fiir den sind nur auf den Dachfiachen Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuléssig sind
’ nachgewiesen wird. Zulssig. schonende Form- und Pflegeschnifte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
Fir die Autenwéinde, die der nérdiichen Grundstiicksgrenze zugewandt sind, betrégt das - Die Baumpflanzungen auf der festgesetzten Tiefgarage sind mit der Starke der b) Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflichen nicht zulassig oder zur Gesunderhaltung von Baumen
Mt der Tiefe der Abstandsflachen 0.1 H, mindestens jedoch b) Bei Schiaf- und ei einem > 45 dB(A) im Bodensubstratschicht von mindestens 120 cm zuziiglich einer Filter- und Drainschicht Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderiich, ist vor deren
o Nachtzeitraum (22 00 bis 6:00 um) eine lens(erunabhanglge Beliiftung durch Der muss je Baum 25 m? betragen. Il Hinweise Aufnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Kéin durch
2.1 Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) einen Fachgutachter nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen
g A b) Erhalt von Baumen und bei deren Auffinden die Rodungstétigkeit sofort einzustellen.
vccanen Fanslans und Toren Sehar o st Rechtsfolgen gstatigl
g:l‘:::nr:r?\: ze:lfr\ ;‘::: h;:? §s‘1n4d :;é dwe Ta;'m\'/?:"ﬁ.'é’&“fﬁéi!‘G’X"Jf‘.!’ﬁiiﬁmem ° e Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) zwei Baume Innerhalb ges 9 aufgrund des ©) Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
sind " ibehg) Béinke. ©) Firr Terrassen, Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeuneuungspege\ aus dem dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Der Stammumfang von des NW, des oder des BNatSchG sind die erforderlichen Rodungen von Geholzen auBerhalb der
Unterflurcontainer fr den Hausmill, Treppenaniagen fi Keller, Be- und ) Verkehr (trafte-, > 62 dB(A) im T :00 bis 22:00 Unr) muss dabel 20 om betragen treten mit der i dieses autter ! vom 1. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres der im Plangebiet
Entliftungsanlagen und Treppen der Tiefgarage. autweisen,sind Schallschutzmatinahmen zu trefen. Dies ann beispielsweise durch Kraft briitenden Vogelarten auszufiihren
T n. Durch diese muss sichergestelt
Es wird bescheinigt, dass diese Fiir den Planentwurf Fir den Planentwurf Der Stadtentwicklungsausschuss hat Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiioung | Z@jchenerklaru ng
Planunterlage den Bestimmungen des Vorhabentrager/in Dezernat VI, Planen und Bauen die Planaufstellung am 04.07.2019 hatin der Zeit vom 12.09.2019 bis Vorhabenbezogener
§ 1 Abs. 2 Plan ZV entspricht nach § 12 Abs. 2 BauGB 25.09.2019 nach § 3 Abs. 1 BauGB Bestand Planung
(Stand: 04.08.2020) beschlossen stattgefunden. .
P Der Beschluss wurde am 04.09.2019 vorhandene Gebaude —— Srenze des raumlichen Gellungs- (600 (zwingend) in m Emoed  Mit Leitungsrechten zu belastende epbauu ngS p an
Vermessungsbliro Dieper & Henkel DIE EHRENFELDER ortsiiblich bekannt gemacht. Durchfahrt ereiches des Q00 Ger Normalnahennan (NHN) Flachen
Bayenstrale 65 Geltungsbereich des Vorhaben- ) 63454/0 3
50678 Koln (Siegel) L Zahl der Voligeschosse und ErschlieRungsplanes -g- geschlossene Bauweise v'¥-y Ldrmpegelbereiche z. B. IV
(Siegel) sw Dachform [[mMu] Urbanes Gebiet ini vzzzza  Lamschutzwand
, goz Nuoaum ez Gritamann goz Rokor goz. Wetokamp ol R Soeroaucar boraubar Bairie und Vorhaben- und
gez. Dieper gez. Staar & aum GRZ Grundflachenzahl o= Baugrenze LW NW  Léarmschutzwand Nordwest
Bahngl .
flontchbestaltr Veressungsingeraurn (— FS— PT——. parmiese OFz  ceschosachenzahl Gz s vrcn wNo s Nordost ErschlieBungsplan
ordstein
Kéln, den 11.07.2022 Ksln, den 08.07.2022 Kéln, den 18.08.2022 Kln, den 14.08.2019 Kaln, den 08.08.2022 z.B.Ill Zahl der Voligeschosse als . .
P — o P P— — topografische Begrenzung ANt Tiefgaragen Scheidtweilerstralle 44-48
er Planentwurf hat in der Zeit er Planentwurf ist nach § 4 a Abs. er Rat hat diesen les vorhaben- ) ) ) s
vom 15.09.2022 bis 17.10.2022 BauG durch Beschiuss des Rles am | Bebauungsplan n ssinr Sitzun bezogenen Bebauungsplans durch den Flurstiicksgrenze GHO00 Gebaudchane in m dher Unterflurcontainer in KéIn-Braunsfeld
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung | geandert worden. nach § 10 Abs. 1 BauGB als | Rat einschlieBlich des Hinweises nach —— Flurgrenze (als Hochstmal) m— StraBenbegrenzungslinie auch Blatt 1 von 2
sffentlich ausgelegen Salzung mit Begriindung nach § 9 Abs. 8 | § 10 Abs. 3 BauGB wurde am 000 G gegendber Verkehrsflachen
R X ebaudehdhe (zwingend) in m
BauGB beschlossen ortsiiblich bekannt gemacht. Gemarkungsgrenze (S) Gebaydehohe f2wingendliny besonderer Zweckbestimmung
Mit der Bekanntmachung tritt der % 4671 vorhandene Hohenlage iber NHN Gebaudehdhe (zwingend) in m [] straBenverkehrsfiachen
vorhabenbezogene Bebauungsplan in @ooo  Gber Normalhohennall (NHN) in .
gez. Bauer Teibersichen der Baulinien Y7 Ein-und Ausfahrisbersich Mafstab 1:250
0 25 Mot
0,00 Gelandehshe in m iber &
Normalhohennull (NHN) @  saumzueaten % Stadt KéIn
Die Oberbiirgermeisterin . Baum 2u pllan
Stadtplanungsamt
Im Auftrag Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin (Sandor nachrichtich) Die Oberbiirgermeisterin
Koin, den 18.10.2022 Koin, den Koin, den Kéin, den
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