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Bericht aus der Geschéaftsstelle Kooperatives Baulandmodell

1. Funfter Sachstandsbericht (2022) Kooperatives Baulandmodell K6In

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) wurde erstmals 2014 durch den Rat der Stadt
KoIn beschlossen. Nach seiner Fortschreibung im Jahr 2017 konnten im Jahr 2022 die Inhalte
des Modells mit der tGiberarbeiteten Umsetzungsanweisung (UA 2017plus) préazisiert und pra-
xisorientierter angepasst werden.

Der funfte Sachstandsbericht Kooperatives Baulandmodell KoIn (siehe Anlage 1) gibt eine
Ubersicht tiber den Stand der Anwendung des Modells und berichtet iiber die Arbeit der Ge-
schéftsstelle Kooperatives Baulandmodell in 2022.

2. Einfuhrung einer Stichtagsregelung zur Anwendung der Umsetzungsanwei-
sungsanweisung 2017plus

In der Umsetzungsanweisung 2017plus ist nicht hinreichend formuliert, bei welchen Verfahren
die modifizierte Umsetzungsanweisung 2017plus angewandt wird. Inhaltliche Anpassungen
der UA 2017plus sind die Erweiterung des Betreuungsangebots fiir U3- und U3- jahrige Kin-
der, die Einfihrung einer Kombiflache sowie die auf allgemeinen Preissteigerungen beruhen-
den gestiegenen Herstellungskosten fiir Spiel- und Grunflachen.

Die Umsetzungsanweisung 2017plus gilt bislang fur alle Vorhaben mit Grundstiickskauf ab
dem 05.05.2022. Sie gilt somit auch fur Vorhaben, die bereits eingeleitet sind, aber bei denen
der Grundstuickskauf noch erfolgt. Die Umsetzungsanweisung 2017 gilt fur alle Vorhaben mit
Grundstuckskauf vor dem 05.05.2022. Dies ist nicht im Sinne der Umsetzungsanweisung
2017plus, die durch den Rat beschlossen wurde. Deshalb hat die Geschaftsstelle Kooperati-
ves Baulandmodell kraft ihrer Zusténdigkeit eine Regelung formuliert, um die Anwendung des
Kooperativen Baulandmodells 2017plus transparent darzulegen. Die Stichtagsregelung soll in
die Umsetzungsanweisung 2017plus Gbernommen und auf den Internetseiten der Stadt Kéin
zum Kooperativen Baulandmodell veroffentlicht werden. Die Lenkungsgruppe Kooperatives
Baulandmodell hat dieser Vorgehensweise zugestimmt. Der Vertrauensschutz gegeniber der
Immobilienwirtschaft bleibt gewahrt.

Die Formulierung der Stichtagsregelung lautet wie folgt:

7.1 Ubergangsregelung zu Nr. 7 (3) KoopBLM 2017
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Die Ubergangsregelung in Nr. 7 (3) KoopBLM ist zwischenzeitlich ausgelaufen. Sie konnte nur
in Anspruch genommen werden, wenn die entsprechenden Grundstiicke bis zum 30.06.2018
einer Bebauungsplanung (Bekanntmachung eines Aufstellungs- oder Einleitungsbeschlusses)
zugefuhrt wurden. Diese Vorhaben konnen bei Vorliegen der Voraussetzungen mit den ent-
sprechenden Modifikationen zum Abschluss gebracht werden. Auf die Gbrigen Vorhaben, d.h.
alle Vorhaben die von der Ubergangsregelung nicht rechtzeitig Gebrauch gemacht haben, ist
das KoopBLM 10.05.2017 ohne Ausnahme und ohne Modifikation anzuwenden.

7.2 Stichtag und Ubergangsregelung zur Umsetzungsanweisung 2017 Plus

7.2.1 Grundsatz

Die fortgeschriebene Umsetzungsanweisung 2017 Plus ist fur alle Vorhaben im Anwendungs-
bereich des KoopBLM 10.05.2017 anzuwenden, deren Aufstellungs- bzw. Einleitungsbe-
schluss ab dem Stichtag 05.05.2022 (Datum des Ratsbeschlusses) bekannt gemacht wird.

7.2.2 Ubergangsweise Ausnahme

Ausnahmsweise ist die Umsetzungsanweisung 2017 weiterhin fur Vorhaben auf Grundsti-
cken anzuwenden, die nachweislichin der Zeit zwischen dem 22.09.2016 und dem
04.05.2022 erworben wurden, sofern der jeweilige Aufstellungs- oder Einleitungsbeschluss
innerhalb von drei Jahren nach Stichtag 6ffentlich bekannt gemacht wird. Dies gilt entspre-
chend fur den Fall, dass nicht alle Grundstlicke jedoch die flachenmaRige Mehrheit im vorge-
nannten Zeitraum erworben wurden.

Hinweis: Fehlt ein auf den Erwerb eines Grundstlick bezogener Vertrag, tritt an dessen Stelle
das jeweilige Datum, an dem das Recht an dem Grundstick erlangt wurde.

7.2.3 Wechsel Umsetzungsanweisung bei erheblicher Plandnderung

Erfolgte die Bekanntmachung des Aufstellungs- bzw. Einleitungsbeschluss urspringlich vor
dem Stichtag (so dass die Umsetzungsanweisung 2017 anzuwenden wére) und &ndert sich
die Planung im Laufe des weiteren Verfahrens auf Betreiben des/der Planbeglnstigten erheb-
lich, fuhrt dies zu einem Wechselin die Umsetzungsanweisung 2017 Plus. Eine erhebliche
Anderung istdann anzunehmen, wenn damit die Aufgabe der bisherigen Planung einhergeht
und die Anderung als ganzlich neue Planung zu bewerten ist. Als MaRstab ist insbesondere
der Aufstellungs- und Einleitungsbeschluss sowie das jeweils zugrundeliegende stadtebauli-
che Planungskonzept heranzuziehen.

7.3 Wechsel KoopBLM bzw. Umsetzungsanweisung

Der freiwilige Wechsel in das KoopBLM 10.05.2017 oder in die Umsetzungsanweisung 2017
Plus istjederzeit mdglich durch schriftliche Erklarung eines Planbeginstigten gegenlber der
Stadt Koln.

Anlage
5. Sachstandsbericht (2022) Kooperatives Baulandmodell K&ln
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