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Neubau eines Birogebdudes auf dem Grundstiick "Alte Wagenfabrik"

Fir das Grundstiick Vogelsanger Str. 321 / Ecke Vitalisstral3e liegt dem Bauaufsichtsamt seit Ende
Januar 2008 ein Bauantrag zur Errichtung eines flinfgeschossigen Birogebaudes mit Flachdach
und Tiefgarage fir 99 Stellplatze vor.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 34 des Baugesetzbuches
(BauGB), da das betreffende Grundstiick innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
und auf3erhalb der Festsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes liegt. Es fugt sich nach Art
und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, die Erschlie3ung ist gesichert. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bleiben gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintrach-
tigt.

Die verkehrstechnische Erschliel3ung erfolgt tber eine Einfahrt von der Vitalisstraf3e und fuhrt di-
rekt zur Tiefgarage und weiter durch das Gelande der denkmalgeschutzten ,,Alten Wagenfabrik
Scheele”. Eine fuBlaufige Verbindung zwischen Vitalisstral3e und Maarweg soll ebenso entstehen.
Der von der jetzigen Grundstiicksgrenze 5 m zurtickgesetzte vordere Baukorper ermdglicht die
Fortfuhrung der 6ffentlichen Verkehrsflache nach dem neuen Verkehrskonzept der Stadt Kéln far
den Knotenpunkt VitalisstralRe / Vogelsanger StralRe. Der zurtickliegende Riegel nimmt die vor-
handene Struktur parallele Struktur des Denkmalschutzobjektes auf. Beide Gebaude kdnnen sepa-
rat erschlossen, aber auch durch die geplante Briickenkonstruktion in den Etagen verbunden wer-
den, so dass eine hohe Flexibilitat der Flachenaufteilung gewahrleistet ist.

Die erforderlichen Stellplatze sind in der geplanten Tiefgarage nachgewiesen. Die Stellplatze der
»Alten Wagenfabrik®, die durch den Neubau wegfallen, werden in der Tiefgarage nachgewiesen.

Das Bauaufsichtsamt beabsichtigt den Bauantrag positiv zu bescheiden und die Baugenehmigung
zu erteilen.

Zur Ubersicht sind dieser Mitteilung Plane aus dem Bauantrag beigefiigt.







