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1 RAHMENBEDINGUNGEN
Lage Planungsraum im Stadtgebiet




1 RAHMENBEDINGUNGEN

Ziele
Im Realisierungsteil wird ein zeitgemaf3es und \
realisierbares Biirohochaus mit einer Héhe von ,':E;‘;g:;’;f;';;ﬁgswwme,,,
max. 80 m geplant, das mit 6ffentlich zuganglichen /#
i i keitim 6bél§ten6e 055

Nutzungen im Erdgeschoss und im obersten [ff e mﬂzlemg
Geschoss sowie Freirdumen zu einem lebendigen ||} =
Stadtraum beitragt und einen hohen Komfort fir ’
die Nutzer:innen bietet. Die Planung soll die  « Spialragetn Innerer Grongiiral ‘

ey el . * Mafinahmen ﬂerwVerbesserung der
Qualitat, Identitat und  Atmosphare der " Verflechtung des Griinglirtels mit den

n
mgebenden Quartieren /

angrenzenden  Baudenkmadler  Colonius  und
Grungurtel starken. Die Anordnung und Gliederung
der stadtebaulichen Kubatur des Neubaus soll
vielfaltige und interessante Ein- und Ausblicke in die
Stadt bilden und dabei wichtige Blickachsen auf den
Dom, den Colonius und den Gringurtel
berlicksichtigen.

Das Projektgrundstiick liegt aulerhalb der
Blickfelder/-achsen, gleichwohl ist die
Positionierung in die Stadtsilhouette von hoher
Bedeutung. Um  eine  raumlich-funktionale
Verflechtung zwischen Standort und Freiraum zu
erreichen, wird die Planungsaufgabe auf den & : - | :
Nahbereich des Inneren Griingiirtels ausgedehnt. S o . e

Das Projekt soll nach Maligabe der Spielregeln des Stadtebaulichen Masterplans Innenstadt einen Beitrag zur
Weiterentwicklung und Aufwertung des Griinglrtels leisten. Erganzend sollen im Wettbewerb Ideen fir die bessere
Vernetzung des Griinglrtels mit den umliegenden Quartieren angeboten werden.
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Struktur des zweiphasigen Wettbewerbsverfahrens/Beteiligung der Blirger:innen

WURBaRSE @ AUSARBEITUNG MASTERPLAN GRUNGURTEL,
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Struktur des zweiphasigen Wettbewerbsverfahrens

Der Wettbewerb nach RPW ist eingebettet in den fachlichen und birgerschaftlichen Beteiligungsprozess des
Verfahrens zur Schaffung von qualifiziertem Planungsrecht fiir den Standort Colonius Nord. Dabei werden sowohl
die Offentlichkeit als auch die zustindigen Gremien in die iterative Entwicklung involviert. Dieses integrierte
Planungs- und Beteiligungsverfahren wurde gemeinsam mit der ,Lenkungsgruppe Masterplan® aufgestellt.
Wettbewerb, Bauleitplanverfahren und spatere Realisierung sollen Vorbildwirkung entfalten und Impulsgeber fiir
nachfolgende Planungsprojekte im raumlichen Zusammenhang des Griinglrtels sein.

Im Rahmen des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens werden in der ersten Phase (,,stadtebaulicher und freiraum-
planerischer Ideenteil”) zehn Teams aus Architekt:innen und Freiraumplaner:innen konzeptionelle Ansatze fir eine
stadtebauliche Figur des Blrohochhauses und fiir wesentliche, punktuelle Mallinahmen in dem Gebiet zwischen
Subbelrather StraRe (beidseits), Innerer Kanalstralle, Venloer StraBe und Innerem Gringirtel vorlegen. Dafiir
wurden innerhalb des Griinglrtels sogenannte MaRnahmenstandorte identifiziert, die besondere verkehrliche,
stadtebauliche oder freiraumplanerische Fragestellungen aufwerfen.

Diese gesamtheitliche Untersuchung flir den Planungsraum des ldeenteils unter Aspekten des Stadtebaus, des
Freiraums, der Verflechtung und der Klimaanpassung stellt die Aufgabe fiir diese erste Planungsphase dar.



1 RAHMENBEDINGUNGEN

Beteiligung der Birger:innen

Nach Abgabe der Arbeiten in der Phase 1 des Wettbewerbs werden die Ergebnisse in anonymisierter Form den
Blrger:innen im Rahmen einer Informationsveranstaltung vorgestellt. Die Birger:innen erhalten dabei die
Gelegenheit, ihre personliche Einschatzung zu den Arbeiten einzubringen. lhre Hinweise und Anregungen werden
gesammelt und den Preisrichter:innen in aggregierter Form zur Preisgerichtssitzung Phase 1 zur Verfligung gestellt.
Somit kdnnen Sie Berlicksichtigung bei den Bearbeitungshinweisen fir die Phase 2 finden. In der Phase 2 des
Wettbewerbs werden die Architektur des Birohochhauses und der Freiraum des Realisierungsteils auf dem
Projektgrundstiick geplant. In der folgenden Preisgerichtssitzung erfolgt die Auswahl der Preistrager:innen.

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens werden die eingereichten Arbeiten ausgestellt.

Es ist eine Ausstellungser6ffnung mit Vorstellung der ausgewahlten Arbeit durch die Preistrager:innen geplant.

Das Ergebnis des Wettbewerbs soll Grundlage der folgenden vorhabenbezogenen Bauleitplanung.
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Stadtebaulicher Masterplan
Innerer Griingirtel

Ein wesentliches rahmengebendes Planwerk des Wettbewerbs
stellt der Stadtebauliche Masterplan Innenstadt Koln dar. Er ist
Leitlinie fir die Umsetzung von mittel- bis langfristigen
Entwicklungszielen der Stadt Koln. Von den insgesamt sieben
dargestellten Interventionsraumen sind drei von besonderer
Bedeutung, da sie in Summe wichtiges Alleinstellungsmerkmal
der Stadt K&In sind:

e Stadtraum Rhein

® Ringe

e Innerer Gringurtel

Als zentrale und Identitat stiftende Bausteine der Kolner
Innenstadt sollen sie auch kinftig gesichert und weiter
gefordert werden. Der Planungsraum dieses Wettbewerbs liegt
im Interventionsraum Innerer Griingurtel.

Fir die Weiterentwicklung des Inneren Griinglrtels wurden im
Rahmen des Masterplans — in vertiefenden Untersuchungen —

Defizite, aber auch Potenziale, herausgearbeitet. Vor diesem i

Hintergrund wird die Erstellung eines Konzeptes ,Innerer .
Gringurtel Raumsequenzen” formuliert, um die jeweiligen
Handlungsbedarfe einerseits spezifisch zu konkretisieren und
andererseits den einzelnen Projekten den notwendigen
stadtraumlichen Rahmen zu geben.

Der Bereich Colonius wurde dabei als relevantes Projekt
identifiziert.
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»Spielregeln” fiir den Umgang mit dem Inneren
Gringurtel

,Den Inneren Grunglrtel mit einer positiven Bilanz
fir den Freiraum stadtebaulich weiterentwickeln.”

Die positive Bilanz gemaR dieser Maxime soll dabei Gber vier
Schwerpunkte erreicht werden. Fiir die Themen ,Stadtraum®,
Vernetzung”, ,Klima“ und ,Qualifizierungsverfahren” wurden
sogenannte ,Spielregeln“ entwickelt, welche kinftig fir die
Qualifizierung der jeweiligen Projekte verbindlich zugrunde
gelegt werden sollen. Diese sind auch bei den konzeptionellen
Ansatzen fur den Ideenteil des Wettbewerbs zu
bertcksichtigen.

Spielregeln STADTRAUM

Der Innere Griingirtel st ein rsumiich-ordnendes Element mit Bedeutung fiir die Gesamtstadt
Seine Weiterentwickiung fordert eine Klar lesbare Struktur und Komposition

Riicksicht nehmen Kontur ausbilden Gestaltungsqualitit definieren

Hochbau- wie Freiraumprojekte erfiilien einen
besonders hohen Gestaltungsstandard, weicher
durch ein geeignetes Quakfizierungsverfahren
sichergestell wird,

Die Hochbauprojekte figen sich in
die Hahenentwicklung Innere Stadt ein
und formuiieren eine angemessena
Antwort in Bezug auf Schutzbereiche

Die Kontur gestaitet sich als kiar lesbares
Wechselspiel zwischen bebauter Raumkante
und Griin, 50 dass gleichermaten die Adressen
der Gebiude sowie des Inneren Gringirtels
gestarkl werden

Eingéinge starken Q

Die Nulzungsbelegung der Erdgeschosse  Programm und Nutzungsmischung der
sowie dessen Architektur komespondieren  Hochbau- und Frelraumprojekte schreiben
die Identitt der angrenzenden Quartiere fort.

Die Eingangssituationen in den Inneren Gringrtel werden
durch eine ausgewogene Komposition von Bebauung

und Grin lesbar. Je nachdem um welche L Lo Freirdumen.
{InnenstadyIG oder Aulere Bezirke/IG) es sich handett.
sind unterschiediiche Ausformunaen méalich.

Spielregeln VERNETZUNG

Der innere Griingartel ist ein hoch frequentierter Freiraum mit vernetzender Funktion
und verkorpert in seiner Welterentwicklung die Mobilititswende.

Abb. 14: Spielregeln Masterplan fir das Thema Stadtraum (Quelle: Stadt Kaln)

Spielregeln KLIMA

Der Innere Grangrtel Ist ein Freiraum mit besonders hoher Relevanz fir das Stadtkiima.
Seine Weiterentwicklung leistet eine wichtigen Beitrag zu dessen Verbesserung.

Barrieren riickbauen

Vorhandene Barrieren im Zusammenhang mit
Verkehrstrassen oder privater Nutzung werden
geprift und nach Méglichkeit sukzessive

Verbindungen gestalten

Wegeverbindungen fiir zu Fult Gehende und
Radfahrer*innen werden mit einem hohen
realisiert. Dariiber hinaus

Umweltverbund ausbauen

Der Umweltverbund wird ausgebaut
(u.a. Gleiserweiterung DB) und relevante
Knotenpunkte werden als Mobilitatshubs
ausgebildet.

bedarf es im Sinne des guten Miteinanders
einer raumlich-funktionalen Differenzierung
zwischen Radschnellweg und Freizeitweq.

Mobilitatskonzept entwickein

Im Bereich Innerer Griingirtel wird das stdtische
Mobilitatskonzept kontinuierfich umgesetzt

(2.B. Fahrradstrafien im Bereich der Walle,

Sperrung Zilpicherstr.) Im Rahmen von hochbaulichen
Entwicklungen wird ein Mobilitatskonzept ais integraler
Bestandteil ersteill

Abb. 15: Spielregeln Masterplan fir das Thema Vernetzung (Quelle; Stadt Kéln)

Griinbestand sichern

gt

Sicherung des Griinbestands
und Minderung der Eingriffe

Klimastandards definieren
*
*r

Standards fir eine gute Okobilanzierung der
Hochbauprojekte mit positivem Beitrag fir das

Stadtklima definieren(Stichwort Life Cycle, DGNB etc.)

Klimawirksame Flachen schaffen

Erhalt und Schaffung von Klimawirksamen Freiflachen,
F ., Retention, g et

Ausgleich schaffen

KompensationsmaBinahmen mit Mehrwert
fiir den Inneren Grilngirtel umsetzen

Abb. 16: Spielregeln Masterplan fiir das Thema Klima (Quelle: Stadt Koln)
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Baumbestand

Im Bereich zwischen Subbelrather StraBe und Venloer
StralSe stellt sich der Innere Griinglirtel insbesondere als
weitldufiger, beliebter Naherholungsort dar. Im Zentrum
finden sich offene Wiesen- und Rasenflachen. An den
Randern werden diese durch baumbestandene Bereiche
gefasst. Ein durchgangiger Baum- und Geholzriegel
schirmt die unattraktiven Rickseiten der Bebauung an der
Inneren Kanalstralle ab (Telekom, Colonius,
Projektgrundstiick). Lediglich schmale Pfade unterbrechen
diese Barriere.

Zur  Subbelrather StralRe finden sich  groBere
Geholzbestande, die die ruhigeren Rasenflachen vor dem
Verkehrslarm schitzen.

In  Vorbereitung des Wettbewerbs wurde ein
Baumgutachten erstellt.

Abb. 272
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Denkmalschutz

Unmittelbar angrenzend an das Projektgrundstiick befindet sich der denkmalgeschiitzte Fernsehturm
Colonius.

Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung

In diesem Kontext wurde eine umfangreiche Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung durch das
Stadtplanungsamt und den Stadtkonservator durchgefihrt. Das denkmalpflegerische Fazit der
Sichtfeldanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass eine Hohe von max. 80 m (ohne Beriicksichtigung der
Bauform) denkmalvertraglich vorstellbar ist. In der Fernwirkung wird die sogenannte ,Aura‘ des Turms
dadurch nicht wesentlich gestort.

One Cologne Telekom Colonius  Baugrundstiick Herkules-
Abb. 29: Beachtung des Denkmalschutzes (Quelle: Stadt Koln) Hochhaus



2 PLANUNGSAUFGABE

Mit dem vorliegenden Wettbewerbsverfahren fir das
Blirohochhaus Colonius Nord und den Inneren Gringirtel
erfolgt unter besonderer Berlicksichtigung der Spielregeln
des Stadtebaulichen  Masterplans Innenstadt eine
zweiphasige Qualifizierung des Freiraums, des Stadtebaus
sowie der Architektur.

In der 1. Phase sind ein stadtebauliches Konzept fiir ein
Blrohochhaus auf der Flache des Realisierungsteils sowie
Ideen flr standortspezifische MaBnahmen zur Verknipfung
und Weiterentwicklung des Inneren Griinglrtels zu planen.
Bereits mit der stadtebaulichen Konfiguration, den
entstehenden Freirdumen, der Adressbildung und der
Pragung der Gebaudekorper muss eine Aussage zur
qualitatsvollen Buroarchitektur erkennbar sein. In der
Bearbeitung soll unter Berlicksichtigung der Belange der
Nutzer:innen, des Denkmalschutzes, der Sichtbeziehungen,
der Klimaresilienz und sonstiger wesentlicher
Rahmenbedingungen eine rilicksichtsvolle, aber auch
identitatsstiftende Losung fiir den exponierten

Blrostandort entwickelt werden.

Im Ideenteil der 1. Phase sind fur die ausgewahlten
Standorte MaRnahmen zur Verbesserung der
Durchlassigkeit, zur  Optimierung der Ful’- und
Radwegeverbindungen sowie Querungen von
Strallenrdaumen zu entwickeln und

planerisch darzustellen.

In der 2. Planungsphase erfolgt fiir die Flache des
Realisierungsteils die Konkretisierung der
ausgewadhlten Arbeiten aus der 1. Phase. Im Fokus
stehen die Architektur und der Freiraum des
Blirohochhauses Colonius Nord. Die Umsetzung des
Realisierungsteils muss dabei unabhdngig von den
standortspezifischen Mallnahmen des Ideenteils
moglich sein, diese jedoch bertlicksichtigen und
planerisch ausformulieren.

12



3 ALLGEMEINE
WETTBEWERBSBEDINGUNGEN

Ausloberin

AIRE KoIn Subbelrather Strale GmbH & Co. KG
(Art-Invest Real Estate) I/D Cologne
in Kooperation mit der Stadt KéIn

Wettbewerbsbetreuung

ulrich hartung gmbh, Bonn

Wettbewerbsverfahren

Nichtoffener zweiphasiger hochbaulicher und
freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb mit
freiraumplanerischem Ideenteil nach RPW
2013

bis zur Offenlegung der Identitaten in der
Preisgerichtssitzung der Phase 2 anonym

13
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WETTBEWERBSBEDINGUNGEN

Wettbewerbsteilnehmer:innen

10 Architekt:innen in Zusammenarbeit mit
Landschaftsarchitekten:innen (alphabetische

Reihenfolge):

ASTOC Architects and Planners, KéIn, mit
studio gruengrau Landschaftsarchitektur,
Dusseldorf

David Chipperfield Architects, Berlin,
mit POLA Landschaftsarchitekten, Berlin

Dorte Mandrup A/S, Kopenhagen,
mit Wes Landscape Architecture, Disseldorf
(Hohler + Partner, Aachen)

Henn GmbH Architekten, Miinchen,
mit GREENBOX Landschaftsarchitekten, Koln

HPP Architekten GmbH, Koln,
mit Landschaftsarchitekt

HWKN ARCHITECTURE, New York,
mit Landschaftsarchitekt und Partnerbdiro in
Deutschland

RKW Architektur plus, Disseldorf,
mit Landschaftsarchitekt

Sauerbruch Hutton Architekten mbH, Berlin,
mit LAND Germany Landschaftsarchitekten,
Disseldorf

slapa oberholz pszczulny Architekten, Disseldorf,

mit KRAFT.RAUM Landschaftsarchitekten,
Dusseldorf

Studio Gang Chicago/NYC/Paris,
mit Landschaftsarchitekt und ARGE mit
Architekturbiro in Deutschland
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Preisgericht

Stimmberechtigte Mitglieder:

Caspar Schmitz-Morkramer, Architekt, K6In Jérn Kreuzahler, Architekt, KéIn (Art-Invest

Real Estate)
Markus Greitemann, Baudezernent, Stadt Koln

Andreas Hupke, Bezirksburgermeister KoIn-

Jurgen Minkus, Architekt, Vorsitzender des Innenstadt (Biindnis 90/Die Griinen) Sabine
Gestaltungsbeirates, Koln Pakulat (Fraktion Biindnis 90/Die Griinen)
Prof. Jorg Aldinger, Architekt, Stuttgart, Lenkungsgruppe Niklas Kienitz (CDU-Fraktion)

Masterplan

Isabella Venturini (Fraktion Volt)
Prof. Stephan Lenzen, Landschaftsarchitekt, Bonn

Katrin Bucher (SPD-Fraktion)
Prof. Annet-Maud Joppien, Architektin, Frankfurt am

Main Michael Scheffer (Fraktion Die Linke)
Prof. Hilde Léon, Architektin, Berlin Ralph Sterck (FDP-Fraktion)
Stefan Harwardt, Architekt, KoIn (Art-Invest Real Estate) Dr. Markus Wiedenmann, KéIn (Art-Invest Real

Estate)
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Preisgericht

Stellvertreter:innen stimmberechtigte Mitglieder:

Eva Herr, Stadtplanerin, Architektin, Stadt Koln
Annette Paul, Architektin, Gestaltungsbeirat, KéIn
Prof. Ruth Berktold, Architektin, Miinchen

Prof. Astrid Zimmermann, Osnabriick (angefragt)
Arne Hilbert, KoIn (Art-Invest Real Estate)

Simon Weber, Koln, (Art-Invest Real Estate)
Matthias Rohrig, KoIn (Art-Invest Real Estate)

Prof. Irene Lohaus, Landschaftsarchitektin, Lenkungsgruppe
Masterplan, Dresden (angefragt)

Vertreter:innen der in der BV Innenstadt vertretenen
Fraktionen
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Vorprifer:innen/Sachverstandige

(nicht stimmberechtigt):

Fachdienststellen Stadt Koln

Dr. Thomas Werner, Stadtkonservator der Stadt KoIn
beauftragte Fachgutachter*innen » Der
Mietflachengutachter (Flachen) » Drees & Sommer (Kosten)

» EPEA GmbH
(Nachhaltigkeit) » hhp Berlin (Brandschutz)

Volker Spelthann, Bezirksblrgermeister Kéln-Ehrenfeld
Vertreter:innen der Fraktionen in der Bezirksvertretung

Art-Invest Real Estate



3 ALLGEMEINE WETTBEWERBSBEDINGUNGEN

Beurteilungskriterien

- Qualitat der standortspezifischen MalBnahmen

- Qualitat des stadtebaulichen Konzepts

- Bertcksichtigung Spielregeln Stadtebaulicher Masterplan
- Qualitat der Architektur

- Qualitat und Funktionalitat der Grundrisse

- Qualitat der Freianlagen

- Vereinbarkeit Denkmalschutz Colonius und Griingturtel

- Klimaschutz und Klimaanpassung, Green Building Konzept
- Forderung alternativer Mobilitat

- Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit
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Pramierung und Aufwandsentschadigung

Flr Preise und Aufwandsentschadigungen stellt die Ausloberin als Wettbewerbssumme
einen Gesamtbetrag in Hohe von 475.000 € (brutto) zur Verfligung.

Fir die Leistungen in der Phase 1 ist eine Aufwandsentschadigung von insgesamt
130.000,00 € (brutto) vorgesehen,

Fir die Phase 2 ist eine Aufwandsentschadigung von insgesamt 36.000,00 € (brutto)
vorgesehen.

Die Aufteilung der Preise der Phase 2 ist wie
folgt vorgesehen:

e 1. Preis: 160.000,00 €
e 2. Preis: 90.000,00 €
e 3. Preis: 59.000,00 €
(alle brutto inkl. MwsSt.).

Die Aufteilung der Wettbewerbssumme kann durch einstimmigen Beschluss des
Preisgerichtes neu festgelegt werden.
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Termine

Versand der Wettbewerbsunterlagen........................ 13.01.2023

Frist fir RUCKFragen .....ueeeeeveeceeeieecte e 02.02.2023
Preisrichter:innenvorbesprechung........cc..ccccvveeeeennnnne. 06.02.2023

KOHOQUIUM ..o 06.02.2023

Abgabe der Wettbewerbsleistungen Phase 1............ 27.03.2023

Abgabe Modell Phase 1 ........ccoeevvevevecceen e, 10.04.2023

Vorprifung Phase 1 .......cveceeveeeeeerieecre e 28.03.2023 - 14.04.2023
Blirger:inneninformation (anonym und 6ffentlich) ..20.04.2023
Preisgerichtssitzung Phase 1 .......cccccoeevevvecceecvvcnenee, 24.04.2023

Kolloguium Bearbeitungshinweise..........cccccoveenennen. 02.05.2023

Abgabe Wettbewerbsleistungen Phase 2 .................. 07.07.2023

Abgabe Modell Phase 2 .........ooeevveveececevece e, 21.07.2023

Vorprifung Phase 2........eceveeeeeieeecee e enens 10.07.2023 - 11.08.2023
Preisgerichtssitzung Phase 2 ......ccccvvivvvevvvccecccienne, 18.08.2023

Ausstellung der Arbeiten ..., September 2023

Phase 1 (Ideenteil)

Beteiligung
Offentlichkeit

Phase 2 (Realisierungsteil)
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