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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Am Bilderstéckchen™ in KéIn-Bilderstockchen,
hier: Sachstandsinformation zur Empfehlung des Gestaltungsbeirates

Mit der Vorlage 3166/2022 hat der Stadtentwicklungsausschuss am 27.10.2022 beschlossen,
dass fur das Wohnungsbauprojekt ,,Am Bilderstéckchen® der GAG aufgrund des speziellen
Grundstuckszuschnittes sowie des engen Zeitplanes bis zum durch das Baugesetzbuch vor-
gegebenen Verfahrensabschluss bis Ende 2024 die Qualifizierung durch den Gestaltungsbei-
rat (GBR) vorgenommen werden soll.

Das Projekt ist am 09.05.2023 in mehreren Varianten auf Grundlage der Entwurfe des Kdlner
Architekturbiros Molestina Architekten durch den GBR beraten worden.

Im Ergebnis ist durch den GBR festgestellt worden, dass das vorgegebene Baugrundstick in
Form eines langgestreckten Rechtecks rdumlich kaum Maglichkeiten erdffnet, um stadtebau-
lich signifikante Alternativen in der Anordnung der Gebaude herauszuarbeiten.

Trotz der dadurch stadtebaulich vorgegebenen ,Grundsetzung“ des Projektes ist die Gebau-
deanordnung seit dem Einleitungsbeschluss profiliert worden. So stellte sich eine Anordnung,
die die Sichtachsenvon der StralRe Am Bilderstéckchen und die Durchlassigkeit zum angren-
zenden Grunraum des ,Burgerparks® aufnimmt und dadurch private Innenhéfe fur die Bewoh-
ner*innen bildet, als die raumlich und funktional tragféhigste Anordnung an diesem Standort
heraus.

Der Fokus fir die Beurteilung der unterschiedlichen Varianten lag fir den GBR daher in der
Gestaltung einer Uberzeugenden Hohenentwicklung der Gebaude im Kontext der angrenzen-
den Wohnbestandsbebauung. So hat der Gestaltungsbeirat eine Empfehlung ausgesprochen,
die sichim Wesentlichen auf die Kubaturen des stadtebaulichen Entwurfsansatzes bezieht.
Hierbei ist die Variante zur Weiterbearbeitung deutlich praferiert worden, die bei insgesamt
drei Gebaudekorpern eine Hohenstaffelung von sieben Stockwerken in einem markanten
Hochpunkt und in den weiteren Geb&uden bzw. Gebaudeteilen eine Abwechslung zwischen
vier und sechs Stockwerken vorsieht (vgl. Anlage).

Beziglich weiterer Themen wie Fassadengestaltung, Materialitét und Freiraum wird die GAG
den empfohlenen Entwurf weiter qualifizieren und dem GBR erneut vorstellen. Uber das Er-
gebnis wird der Stadtentwicklungsausschuss zu gegebener Zeit mit gesonderter Mitteilung
informiert, so dass der 0.g. Beschlusslage Rechnung getragen wird.

Die Vorhabentragerin GAG sowie das Stadtplanungsamt begrii3en die fachliche Empfehlung
des Gestaltungsbeirates ausdrticklich.

Mit der vorgenannten Empfehlung kann das VB-Planaufstellungsverfahren nun ziigig fortge-
setztund die notwendigen Fachgutachten fir den Bebauungsplan erarbeitet werden.


https://buergerinfo.stadt-koeln.de/vo0050.asp?__kvonr=110818
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Da das Bauleitplanverfahren gemaf § 13b BauGB spéatestens am 31.12.2024 mit dem Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen sein muss, ist hierflr eine zigige Verfahrensfortsetzung und
insbesondere die Erstellung der Gutachten notwendig.

Da in der bereits vom 02.01.2023 bis zum 20.01.2023 in Form eines Aushangs durchgefiihr-

ten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung keine Stellungnahmen eingegangen sind, wird des-
halb von der Verwaltung vorgeschlagen, auf den sonst verfahrenstblichen und zeitkostenden
Vorgabenbeschluss zu verzichten.

Die Hinweise und Anmerkungen, die in der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und Trager
offentlicher Belange eingegangen sind, werden im weiteren Verfahren in die Planung einge-
bracht und im Rahmen der Abwégung zum Satzungsbeschluss behandelt.

Als nachste Verfahrensschritte sind nunmehr die parallele Beteiligung der Offentlichkeit nach
8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB fur spatestens Anfang des néchsten Jahres geplant. Der Satzungsbeschluss soll dann
in der zweiten Jahreshélfte 2024 erfolgen.

Anlage

Prasentation BV ,Am Bilderstdckchen® fur GBR (gekurzt)
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