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Betreff

Satzungsbeschluss betreffend die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63459/05
Arbeitstitel: 1. Anderung Melatengurtel/Oskar-Jager-Stral3e in Kéln-Ehrenfeld

Beschlussorgan

Rat
Beratungsfolge Abstimmungsergebnis
zugestimmt abge- | zu- ein- mehr-
Gremium Datum/ Anderungen | lehnt ruck- verwiesen in stim- heitlich
Top s. Anlage ge- mig gegen
Nr. stellt
Rat 24.06.2008

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Rat beschlieR3t die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63459/05 nach § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2 414)
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3 316)i. V.m. 8 7 Ge-
meindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S. 666/SGV NW 2 023) —jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung— als
Satzung mit der nach § 9 Abs. 8 BauGB beigefugten Begrindung.
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begriindung, ggf. Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr.63459/05 wurde mit der Bekanntmachung am 05.03.2001 rechtsverbindlich.
Ziel der Planung ist es, auf ehemals brachgefallenen Gewerbe- und Industrieflachen entlang der um-
gebenden StraRen (Melatengtrtel, Oskar-Jager-Strafe und Weinsbergstral3e) ein Kernbiet mit einer
Bironutzung und im Zentrum des Plangebietes ein Wohnquatrtier zu entwickeln. Die Wohnbebauung
ist abgeschlossen bzw. soll durch die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem
Arbeitstitel "Oskar-Jager-StraRe/OlstraBe" bis unmittelbar an die Oskar-Jager-StralRe erweitert wer-
den. Die Bebauung des Kerngebietes erfolgte sehr zdgerlich, so dass sowohl am Melatengdrtel als
auch an der Oskar-Jager-Straf3e und der Weinsbergstral3e noch mehrere Baullicken bestehen.

Im Kerngebiet (MK) ist eine V- bis XlI-geschossige Bebauung als Hochstgrenze in Anpassung an die
vorhandene Bebauung auf den anderen StralR3enseiten und zur Abschirmung des Wohnquatrtiers fest-
gesetzt. Da keine Mindestgrenze fir die Geschossigkeit festgesetzt ist, musste an der Weinsberg-
stral3e ein lI-geschossiger Lebensmittelmarkt genehmigt werden. Fir die unbebauten Grundstticke am
Melatengurtel liegt nun ein Bauantrag fur die Errichtung zweier I-geschossiger Hallen mit einer Hohe
von ca. 6 m vor. Da entlang der das Plangebiet umgebenden StrafRen eine niedrige Hallenbebauung
stadtebaulich nicht gewollt ist, wurde die Entscheidung Uber den Bauantrag gemafi § 15 BauGB zu-
rickgestellt und eine Veranderungssperre gemal § 16 BauGB erlassen. Im Rahmen der Anderung
des Bebauungsplanes wird eine Gebaudehthe von 12 m als Mindesthdhe festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer Mindesthohe fur Geb&ude innerhalb des Kerngebietes wird die vorhan-
dene stadtebauliche Konzeption gesichert und einer stadtebaulichen Fehlentwicklung durch die Ver-
festigung einer niedrigen Hallenbebauung entgegen gewirkt.

Wahrend der Offenlage vom 28.02. bis 27.03.2008 wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, so

dass der Rat die 1. Anderung des Bebauungsplanes ohne weitere Vorberatung als Satzung beschlie-
Ren kann.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1 -3



